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ROMANIA SE AP,
JUDETUL PRAHOVA | & PRI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA Andrei Liviir

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Construire imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES5
retras”
Str. Gageni nr. 3, Ploiesti

Beneficiar : S.C. URBAN ELECTRIC S.R.L.
Proiectant : arh.Corneliu S. Axinte

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.LP.A.T. ar. 91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Planului Urbanistic Zonal ,,Construire imobil de locuinte colective si spatii
comerciale S+P+4E+ES retras”, Str. Gageni nr. 3, Ploiesti,

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. URBAN
ELECTRIC S.R.L. in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.LP.AT. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul $i amenajarea teritoriului i Legea nr. 289/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiulu
Ploiesti si este proprietate particulard a S.C. URBAN ELECTRIC S.R.L. conform
Contract de vanzare-cumpdrare nr.81/15.01.2010 si Contract de vanzare —cumparare nr.
77/15.01.2010, avand suprafata de 1018,00 mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 imobilul are urmatoarele
caracteristici : '

UTR NI1ILm
POT= 50%, CUT= 1,5
St = 1018 mp , parcela construibila
Regim de inaltime P,P+1,P+2
Retragere minima obligatorie de 19 m fata de axul Str. Gageni
zonificare functionald :

e zona de locuinte cu regim de inaltime P,P+1,P+2
terenul are acces la Str. Gageni si la str. Zefirului si ofera posibilitatea
racordarii la utilitatile existente in zona
» terenul se incadreazd in zona valoricd B, conf. HCL 316/2002
> parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ
urmatoarele conditii: front la strada de minimum 8 m pentru cladiri
insiruite si de minimum 12 m pentru izolate sau cuplate; suprafata minima
a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si. respectiv. de minimum
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200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; adancime mai mare
sau cel putin egala cu latimea parcelei J‘ﬁ f,ﬁ;z;\.\

utilizari permise: locuinte individuale, anexe go,sp?édarestz ¢ \regim de
inaltime P, institutii si servicii complexe, servch gsrrofeszmmle sﬁaale Si
comert, activitati nepoluante ‘o‘:‘, . 2 -j
utilizari interzise: orice unitati economice poluqi';je i care genereaza
trafic intens, locuinte pe parcele care nu inc 7mesc condzrule de

suprafata minima si front la strada E=r—

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 447 din 19.04.2010.

OBIECTUL acestui P.U.Z. 1l constituie intocmirea unei documentatii tehnice

pentru ,,Constructie imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES retras”™

In urma analizei documentatiei elaborate de catre arh.Corneliu S. Axinte
constatam:

» Construirea unui imobil de locuinte colective si spatii comerciale

S+P+4E+ES retras
= Modificarea indicatorilor urbanistici POT =60% si CUT=1,8,
= Amplasarea fata de drumurile publice: Parter- 16,4 ml fata

de axul str. Gageni, Etaje 1-4 — 17,4 ml fata de axul str.
(Gageni; Parter — pe aliniament str. Gageni, Etaje 1-4- 1,3
ml peste aliniamentul str. Zefirului ( peste trotuar)
. Amplasare in interiorul parcelei:
e [Latura de vest- parter: retras cu 3,5 ml
- etaje 1-4: retrase cu 2,2 ml
- etaj 5 retras: retras cu 9,8 ml
e Latura de sud - parter:pe limita de proprietate
- etaje 1-4: retrase cu 2,2 ml
- etaj 5 retras: retras cu 11,1 ml
Amplasare fata de aliniament:
e [Edificabil la limita proprietatii spre str. Zefirului (
partial la nivelul parterului)
e FKdificabil cu 1,3 ml peste limita proprietatii spre str.
Zefirului ( la nivelul etajelor 1-4)
e [dificabil la 2,3 ml fata de limita proprietatii spre
str. Zefirului ( la nivelul etajului 5 retras)
e [dificabil la 11,6 ml fata de limita proprietatii spre
str. Gageni ( la nivelul parterului)
e [dificabil la 10,6 ml fata de limita proprietatii spre
str. Gageni ( la nivelul etajelor 1-4)
e [Edificabil la 12,6 ml fata de limita proprietatii spre
Gageni( la nivelul etajului 5 retras)

n Regim de inaltime propus S+P+4E+ES retras

= Inaltimea la atic max 17 ml la E4 si max 20 ml la E5

= Accese pietonale din str. Zefirului si din str. Gageni

" Parcari publice — 8 locuri la nivelul terenului

= Parcari private — 30 de locuri la subsol

n Spatii verzi : plantatie de aliniament pe limita de Est - str,.

Gageni, zona verde cu gazon spre partea de Sud/Vest



Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri privind :

- utilitati urbane : RN
o alimentare cu apd nr.314/2010 /28 T TN
o alimentare cu energie electrica nr. 5867/31;’05 2010
o gaze naturale nr. 5844/03.06.2010 ;\ B

- Agentia pentru Protectia Mediului nr.4989/28. 05‘2’010 4

- Aviz Romtelecom nr. 716/2010 \\/ J '~

- Politie rutiera 775499/2010 L
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiet DMTUA
nr. 372/11.08.2010

In sedinta din data de 07.09.2010 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului
s1 Urbanism, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal — ,,Constructie imobil
de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES5 retras”, Str.Gageni nr.3,
Ploiesti, si conform avizului nr. 078 din 07.09.2010, a fost avizata favorabil cu
urmatoarele conditii :

- POT=60%, CUT=1,8

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal — ,,Constructie imobil de
locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES5 retras”, Str. Gageni nr.3, Ploiesti,,
intocmit de arh.Corneliu S. Axinte, cu respectarea conditiilor din avizul C.T.A.T.U. nr.
078/07.09.2010.

ARHITECT SEF,
arh.Simona Elena MUNTEANU

DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,
VIZAT , ing.Rita Marcéla

SERVICIUL JURIDIC
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
, Construire imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES
retras”
Str. Gageni nr. 3, Ploiesti

Beneficiar : S.C. URBAN ELECTRIC S.R.L.
Proiectant : arh. Corneliu S. Axinte

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbani, s-a solicitat aprobarea proiectului : Planului Urbanistic Zonal
wConstruire imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+ES retras”, Str.
Gageni nr. 3, Ploiesti Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C.
URBAN ELECTRIC S.R.L. in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotdrdrea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planului
Urbanistic Zonal — ,,Construire imobil de locuinte colective si spatii comerciale
S+P+4E+E5 retras”, Str. Gageni nr. 3, Ploiestii, la solicitarea S.C. URBAN
ELECTRIC S.R.L., intocmit de arh. Corneliu S. Axinte.

COMISIA DE URBANISM,
Elisabeta POPOVICI 3 ey
Florin Lucian SICOIE ¥ A
Carmen DUMITRU i “\_ .
Gabriel TONESCH—____ % Caml
Costel HORGHIDAN

Marius MATEESCU . "

Puiu NEAGU $ i

\J




LUCRAREA :

AMPLASAMENT :

INITIATORI :

ELABORATOR:

Aviz C.T.A.T.U. nr.078
07.09.2010

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $| URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.126/2009

AViZ
Nr. 078 DIN 07.09.2010

Plan Urbanistic Zonal

»Constructie imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+Eb5retras

str. Gageni nr.3, Ploiegti
S.C. URBAN ELECTRIC S.R.L.

S.C. STUDIO BASAR S.R.L.

Documentatia inregistratd la Direcfia Generald de Dezvoitare Urban cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ, requlament local de urbanism aferent P.U.Z., studiul de insorire
b) piese desenate : 8 planse , 2 planse —studiu insorire
¢) alte documente :

QoD

o

Certificat de urbanism : nr. 447/ 19.04.2010;

Act de proprietate : Contract de vanzare-cumpérare

Aviz prealabil de oportunitate nr. 16/05.2010

Avize solicitate prin Certificat de urbanism : Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta
CirculatieiDMTUA 372/11.08.2010, alimentare cu apd (nr.314/2010), alimentare cu energie
electricd (nr.5867/31.05.2010),gaze naturale (5844/03.06.2010), rotelecom (716/2010), Agentia
pentru Protectia Mediului (nr.4989/28.05.2010), Politie rutiera (775499/2010)

Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitanf& seria PMP nr.209704/20.08.2010

Taxd R.U.R. : 5/26.07.2010

Reglementari stabilite prin P.U.G. :

UT.R N11Lm
POT= 50%, CUT= 1,5
St = 1018 mp, parcela construibila
Retragere minime de 19 ml fata de axul str. Gageni
zonificare functionala :
»  Zona de locuinte cu regim de inaltime P, P+1, P+2
terenul are acces la str. Gageni si la str. Zefirului §i oferd posibilitatea racordérii la utilitéfile
existente in zona
terenul se incadreazd in zona valoric& B, conf. HCL 316/2002

Utilizari permise :
locuinte individuale, anexe gospodaresti cu regim de inaltime P, institutii si servicii complexe,
servicii profesionale, sociale si comert, activitati nepoluante
Utiliz8ri interzise :
» Orice unitati economice poluante si care genereaza ftrafic intens, locuinte pe parcele
care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada

1

Arh. Tania Badila

07.09.2010, 2 exemplaaf/(



Aviz C.TAT.U. nr.078
/% 07.09.2010,

> Prin documentatia prezentat se propun : X! ‘
» Modificarea indicatorilor urbanistici POT= 60% si CUT=1,8, di ap?g!e fata de axul
strazii Gageni 16,4 ml, a distantelor fata de limitele laterale(parte pé akmamenff cu
str. Zefirului, etaje 1-4 la 1,3 ml peste aliniamentul cu str. Zeﬁrulu:-peste trotuar) si a
inaltimii maxime( S+P+4E+Eb5retras)

In urma analizej, in sedinta din data de 07.09.2010, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i
Urbanism acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru
Plan Urbanistic Zonal
»Constructie imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+E5retras ”

Cu urmétoarele conditii :
- POT=60%, CUT=1,8

Avénd : 3 -votuni ,pentru”
e - voturi ,impoftriva”
o - abtineri
i - absenie
PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh. Simona Elena MUNTEANU

B i

Secretar C.T.U.A.T.,
Inspector: Vasilica Jarnea

%

2 | Arh. Tania Badila

07.09.2010, 2 e)te%lj:\f(
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INCADRAREA IN TERITORIU
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PLAN INCADRARE IN ZONA SC. 1:10000
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE si SPATI COMERCIALE
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INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000

LEGEND/
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT
PUZ-101800mp """ | NORD ( |
LIMITA PUZ - e

ORDINUL ARHITEC

DIN ROMANIA
UTR N11 1945
Destinatia zona locuinte cu regim mic de Inaltime P, P+1, P+2 —_—
Zona valorica B, conform HCL 316/2002 Cristian-Dani
Folosinta actuala curtl-constructil
Parcele construibila BORCAN
Poradms e i
CUTadmis _1.50
// -
/ it Beneicin Proect v
8! S.C. URBAN ELECTRIC S.R.L. |BA019/2003
Data Tk proec! Fara
AUGUST IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE |  PJZ
2010 si SPATI| COMERCIALE S+P+4E+ESretras
Adresa
Str. GAGENI nr. 3, Plolestl, Jud,Prahova
Scarn Tiki psa Phosa i
E INCANRARFA IN TFRITORIII n




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE S1 DEZ VOL T ARE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERE, C ONS‘ER VAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Construire imobil de locuinte colective si spatii comerciale S+P+4E+E5
retras”
Str. Gageni nr. 3, Ploiesti

2\ 2} ' /\
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PRESEDINTE, SECRETAR,
Elisabeta POPOVICI Florin SICOIE

Data: /[ . 1of, (O




