ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici si retragere fati de ax Bd. Republicii pentru
amplasare imobil locuinte colective S+P+3+dretras, piscini, garaje”,
bdul Republicii nr.214, Ploiesti

Beneficiar : TOADER PANAIT
TOADER DRAGOS EUGEN
TOADER BOGDAN ANDREI
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. - arh. Andreea Ioana ALUCHI

Potrivit prevederilor Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/ 1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legilor nr. 350/2001 si nr. 289/2006
si a cererii inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare indicatori urbanistici si retragere fata de ax Bd.
Republicii pentru amplasare imobil locuinte colective S+P+3+4retras, piscind, garaje”,
bdul Republicii nr.214, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda domnilor TOADER
PANAIT, TOADER DRAGOS EUGEN, TOADER BOGDAN ANDREI, in concordanta
cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului si Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este este proprietate particulari in indiviziune a domnilor TOADER PANAIT,
TOADER DRAGOS EUGEN, TOADER BOGDAN ANDREI in conformitate cu Act de
dezmembrare nr.470/23.06.2009, avand suprafata de 1.033,00mp.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 209/1999 destinatia terenului situat in
UT.R. N6 este :

> L - zoni pentru locuinte
o Lmx — zona predominant rezidentiald cu regim de iniltime mixt
= functiunea dominantd : locuinte individuale, cu regim mic de
indltime, majoritar parter ;
= functiuni complementare: institutii si servicii complexe,
activitti nepoluante, circulatii pietonale, spatii verzi, scuaruri
» IS —zoni pentru institutii si servicii de interes general
o IScx - institutii si servicii de interes general
® functiunea dominanta : institutii si servicii de interes general cu
functiuni complexe (cu regim mixt de iniltime, institutii
publice aferente zonelor de locuit) ;

é = functiuni complementare : activitati productive nepoluante, cai



de circulatie pietonald, spatii verzi, scuaruri. //&_ N TR

» P —zona de parcuri, recreere, sport, perdele protectiqyff—” '
o Ppr - perdele de protectie o
" functiunea dominanta : spatii verzi (parciri;,arr

activitati sportive, plantatii de protectie ;‘"\\z{”q_g\ e
oo s S
reamenajari urbane) N
= functiuni complementare : constructii cu=""functiuni

complementare  functiunii ~dominante pentru activitati
specifice (chiogcuri, umbrare, platforme si locuri de joacs,
terenuri de sport in aer liber sau acoperite, constructii anexe)

» POT =50,00%

> CUT=1,50

> St=1.033,00mp

» retragere minima obligatorie — 30,00ml din ax bdul Republicii

> accesul se va face din bdul Republicii

» are posibilitatea racordirii la utilitatile existente in zona

> Utiliz3ri permise :

o «L»: locuinte individuale, institutii publice aferente zonelor
rezidentiale, servicii profesionale, sociale si profesionale, comert,
activitati nepoluante (conf.OMS 536/1997, art.4 si studiu de impact),
anexe gospoddresti cu regim de indltime parter (in cond.OMS
536/1996, art.16)

o «IS»: locuinte in bloc cu regim mixt de finiltime; servicii
profesionale, sociale si personale ; comert ; turism ; parcari publice si
aferente functinilor admise

© «P»: amenajari de parcuri §i scuaruri; amenajiri pentru sport,
recreere, odihnd, promenads, inclusiv dotari aferente ; plantatii de
aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si
pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore

> Utilizari interzise :

o «L»: orice unitdfi economice poluante si care genereazi trafic
intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafatd minima si front la strada.

o «IS»: orice unititi economice poluante si care genereazi trafic
intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafatd minimd si front la strada si asigurarea tuturor functiunilor
aferente functiunii dominante ; amenajari provizorii sau instaliri de
chiogcuri/improvizatii pe domeniul public

o «P»: orice altd functiune atat in zonele verzi existente, cét si in cele
prevazute prin reglementiri

Acest P.U.Z. a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.1348 din
14.10.2009.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie elaborarea unei documentatii de
urbanism necesard pentru ridicarea restrictiei de construire impusa prin P.U.G. péni la
elaborarea unei documentatii de urbanism tip P.U.D./P.U.Z., modificarea indicatorilor
urbanistici si retragerea fatd de ax bdul Republicii.



In urma analizei documentatiei elaboratd de citre arh.Andreea Aluch1 constatdm
urmdtoarele propuneri : o
- ridicarea restrictiei de construire impusd prin P.U.G. pana la élaborarea unei
documentatii de urbanism tip P.U.D./P.U.Z | S
- modificare indicatori urbanistici, retragere fatd de ax bdul Republwt-‘} pnt
- ST studiats = 15.135,00mp; St pareers = 1.033,00mp — U.T.R. N6 - S UTR N62
- zonificare functionald :
LM1 : zond de locuinte §i functiuni complementare
- locuinge cu regim mediu de indlfime §i functiuni complementare
- regim de indlfime : P+2-4
- retragere fatd de ax bdul Republicii : 21,45mp
- parcaje : minim 1 loc/unitate locativdi
- Hpoe = 20,00m
-P.O.T popus = 60,00%
-CUT propus = 1,80
1S : zond institutii i servicii
- functiuni complexe
- regim de indltime : P+4
- retragere fatd de ax bdul Republicii : 21,45mp
-H,0 = 20,00m
-P.O.T propus = 60,00%
-C.UT propus = 1,80
PP : zond plantatii de protectie
- perdele de protectie cu restrictie de construire
CC : zona circulatii carosabile
- circulatii carosabile gi pietonale, parcaje
TE : zond retele tehnico-edilitare
- refele tehnico-edilitare §i zone de protectie a acestora

Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri :

- privind utilitati urbane :

o alimentarea cu apd, canalizare : nr.566/2009

o alimentarea cu energie electrici : nr. 1716/2009

o alimentare cu gaze naturale : nr. 1/1170/2009

o telefonizare : nr. 1697/2009
- privind :

o protectia mediului : nr. 10451/2009

O sanatatea populatiei : nr.79/2010
- altele :

o Comisia Municipald ptr. Transport : nr. DMTUA 98/2010

o Politia Rutiera : nr.775106/2010

o SC Conpet SA : nr.8088/2009

o SC Transgaz SA : FN/2010

in sedinta din data de 17.12.2009 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal ,,Modificare
indicatori urbanistici si retragere fafd de ax Bd. Republicii pentru amplasare imobil
locuinte colective S+P+3+4retras, piscind, garaje”, bdul Republicii nr.214, Ploiesti si
conform avizului nr. 100 din 17.12.2009, a fost avizati favorabil cu urmitoarele conditii :



sandtatea populagiei, Politia Rutierd, Comisia
Transport, SC Transgaz SA
- revizuirea proiectului de arhitecturd astfel ing f
constructive sd respecte retragerea de 21,45ml din

Avizele de la Directia de sanatate a populatiei, Politiel A omisiei
Municipale pentru Transport, si SC Transgaz SA au fost obtinute. Cea de a doua conditie,
respectiv revizuirea proiectului de arhitecturs astfel incat toate elementele constructive si
respecte retragerea de 21,45ml din axul bdului Republicii, va fi urmiriti la solicitarea si
emiterea Autorizatiei de construire.

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal “Modificare indicatori
urbanistici si retragere fatd de ax Bd. Republicii pentru amplasare imobil locuinte
colective S+P+3+4retras, piscind, garaje”, bdul Republicii nr.214, Ploiesti, Intocmit de
arh.Andreea Aluchi.

ARHITECT SEF,
arh.Simona Elena MUNTEANU

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA

VIZATT
SERVICI URIDIC

........................................
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI .
EXPUNERE DE MOTIVE A e
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i), -+

“ Modificare indicatori urbanistici si retragere fati de ax Bd. Repub'li;cﬁiﬂiu ﬁentru
amplasare imobil locuinte colective S+P+3+4retras, piscini, garaje”,
bdul Republicii nr.214, Ploiesti

Beneficiar : TOADER PANAIT
TOADER DRAGOS EUGEN
TOADER BOGDAN ANDREI
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. - arh. Andreea Ioana ALUCHI

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generald de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare
indicatori urbanistici si retragere fatd de ax Bd. Republicii pentru amplasare imobil locuinte
colective S+P+3+4retras, piscind, garaje”, bdul Republicii nr.214, Ploiesti, intocmit de
arh.Andreea Aluchi.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda domnilor TOADER
PANAIT, TOADER DRAGOS EUGEN, TOADER BOGDAN ANDRE]I, in concordanta
cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului si Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotararea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectand prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat cu
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal ,,Modificare indicatori urbanistici §i retragere fati de ax Bd. Republicii
pentru amplasare imobil locuinte colective S+P+3-+4retras, piscini, garaje”, bdul Republicii
nr.214, Ploiesti, intocmit de arh. Andreea Aluchi la solicitarea domnilor TOADER PANAIT,
TOADER DRAGOS EUGEN, TOADER BOGDAN ANDREI.

COMISIA DE URBANISM,

Elisabeta POPOVICI
Carmen DUMITRU
Gabriel IONESCH ™ —~_

Florin Lucian SICOIE ﬂ{é\\ rSN—

Puiu NEAGU @% —_
Marius MATEESCU ‘—&\/})&Ll_——

Costel HORGHIDAN \K .
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MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100008 - Ploiesti

TEL: 0244/ 516699 ; 0244 / 515982
FAX: 0244 / 513829

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM '
constituitd conform H.C L Ploiesti nr.126/2009

AVIZ

Nr. 100 DIN 17.12.2009
29. DEC. 2009

LUCRAREA : Plan Urbanistic Zonal — Modificare indicatori urbanistici Si

retragere fatd de ax Bd. Republicii pentru amplasare imobil
locuinge colective S+P+3+4retras, piscing, garaje

AMPLASAMENT : bdul Republicii nr.214, Ploiesti

INITIATORI : TOADER PANAIT, TOADER DRAGOS EUGEN,
TOADER BOGDAN ANDREI
ELABORATOR : S.C. ARHIZANE PLAN S.R L. - arh. Andreea loana ALUCH]

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:

a) piese scrise : memoriu justificativ, regulament local de urbanism

b) piese desenate : 6 plange

¢) alte documente :

a.
b.

C.

d.

e.

fntocmir,
Daniel DUNITRIL:
Sex, 23122009

Certificat de urbanism : nr. 1348/14.10.2009;

Act de proprietate : Act de dezmembrare nr.470/23.06.2009

Avize solicitate prin Certificat de wurbanism : alimentare cu apa
(nr.566/2009), alimentare cu energie electricd (nr.1716/2009), gaze
naturale (nr.1/1170/2009), telefonizare (nr.1 697/2009), SC Conpet SA
(nr.8088/2009), mediu (nr.10451/2009)

Taxd aviz C.T.A.T.U. : chit. PMP nr.290706/14.12.2009

Taxd R.UR. : O.P. nr.871/14.12.2009 B.C.R.Ploiesti

Alte documente : -



Prin documentatia prezentatd se propun :

- ridicarea restrictiei de construire impusd prin P.U.G. pdnd

documentatii de urbanism tip P.U.D./P.U.Z.
- modificare indicatori urbanistici, retragere fatd de ax bdul Republicii
- St studias = 15.135,00mp; St pareers = 1.033,00mp — U.T.R. N6 - SU.TR. N6.2
- zonificare functionald :
LM]1 : zond de locuinte i functiuni complementare
- locuinte cu regim mediu de indltime $i functiuni complementare
- regim de indltime : P+2-4
- retragere fafd de ax bdul Republicii : 21 45mp
- parcaje : minim 1 loc/unitate locativéi
= Hypoe = 20,00m
- P.O.T propus = 60,00%
- C.U.T propus = 1,80
IS : zond institutii si servicii
- functiuni complexe
- regim de indltime : P+4
- retragere fatd de ax bdul Republicii : 21,45mp
- Hpax = 20,00m
- P.O.T propus = 60,00%
- C.U.T propus = 1,80
PP : zond plantatii de protectie
- perdele de protectie cu restrictie de construire
CC : zond circulatii carosabile
- circulatii carosabile si pietonale, parcaje
TE : zond retele tehnico-edilitare

- refele tehnico-edilitare si zone de protectie a acestora

Intocinit,
Daniel (2UNTTRE
Sex. 23/ 22009

ty



In urma analizei, in sedinta din data de 17.12.2009, Comzsza Tehmc& ék

Amenajare a Teritoriului si Urbanism acordd :

AVIZ FAVORABIL

pentru T

Plan Urbanistic Zonal—Modificare indicatori urbanistici Si
retragere fatd de ax Bd. Republicii pentru amplasare imobil locuinte colective
S+P+3+4retras, piscind, garaje

Cu urmdtoarele conditii :

- obtinerea urmdtoarelor avize, solicitate prin Certificatul de urbanism :
sandtatea populatiei, Politia Rutierd, Comisia Municipald  pentru
Transport, SC Transgaz SA

- revizuirea proiectului de arhitecturd astfel incdt toate elementele
constructive sd respecte retragerea de 21,45ml din axul bdului

Republicii
Avand : »1~  -voturi, pentru’
- -voturi ,, impotrivd”
-~ -abtineri
-2~ -absente
PRESEDINTE, ARHITECT SEF,

Andrei Liviu VOLOSEVIC] arh. Simona Elena MUNTEANU

//é

Intaemit,
Larnel IDUVTTRU
Son, 23022009
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI -
COMISIA DE SPECTALITATE NR. 4 T

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DE -‘;@L TAM
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“ Modificare indicatori urbanistici si retragere fati de ax Bd. Republicii pentru
amplasare imobil locuinte colective S+P+3+4retras, piscini, garaje”,
bdul Republicii nr.214, Ploiesti

si:

PR P /‘. £ HEN
A P O LA 3 Y G W 'z,wj‘wgi/

PRESEDINTE, SECRETAR,

Elisabeta POPOVICI Florin SICOIE
S A L

Data: /5  04. L4




