ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA AND

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind Proiectul de Hotarare referitor la completarea Hotararii
Consiliului Local nr.327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii de
autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul
Urbanistic General al municipiului Ploiesti.

In anul 2003, Consiliul Local Ploiesti, in baza propunerii facute de catre
Directia Generala de Dezvoltare Urbana, a aprobat HCL nr.327/2003 care prevedea
ridicarea unor restrictii de construire prevazute prin PUG si RLU aprobate in 1999.

Avand in vedere necesarul de locuinte pentru cetatenii municipiului Ploiesti si
pentru a promova o politica de incurajare a realizarii in mod individual a modernizarii
locuintei sau realizarea a unei locuinte, se propune completarea HCL 327/2003 cu
ridicarea restrictiilor de construire pentru parcelele catalogate neconstruibile, in
vederea construirii sau modernizarii/extinderii/modificarii locuintelor si anexelor
gospodaresti amplasate pe asemenea parcele.

Sunt considerate loturi neconstruibile numai loturile care nu indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimi a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

La emiterea Certificatului de urbanism se solicita intocmirea unui Studiu de
amplasament si avizarea acestuia in CTATU.

Studiul de amplasament se va dezbate in Comisia Tehnica de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism avandu-se in vedere respectarea indicatorilor urbanistici
inscrisi in PUG (regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei).

In urma obtinerii avizului favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, compartimentul specializat din cadrul Directiei Generale de
Dezvoltare Urbana va emite autorizatia de construire, in baza celorlalte avize stabilite
prin certificatul de urbanism.

Deblocarea acestor zone de locuit nu poate fi decat benefica pentru municipiul
Ploiesti deoarece astfel se permite realizarea unor interventii asupra imobilelor
existente cat si realizarea de constructii noi, care sa respecte indicatorii urbanistici
inscrisi in PUG si consideram ca se va diminua si numarul solicitarilor pentru a se
asigura locuinte (sociale, de tineret, etc.) inregistrate la autoritatea publica locala.



Supunem aprobarii proiectul de hotarare referitor la completarea
Consiliului Local nr.327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii ¢¢
constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul U
General al municipiului Ploiesti.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Privind Proiectul de Hotarare referitor la completarea Hotararii
Consiliului Local nr.327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii de
autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul
Urbanistic General al municipiului Ploiesti

Datorita dezvoltarii tot mai puternice a zonelor rezidentiale din Ploiesti si a
dorintei de mobilare si completare a celor existente, a unei parcelari nejudicioase in
conditiile crizei de terenuri destinate constructiilor, este necesar sa fie simplificata
operatiunea de emitere a autorizatiilor de construire de locuinte si anexe gospodaresti
pe acele parcele catalogate ca fiind neconstruibile.

Sunt considerate loturi neconstruibile numai loturile care nu indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clddiri Insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru clddiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Din aceste considerente s-a constatat ca PUG si RLU ale municipiului Ploiesti
intocmite in anul 1999, privite ca instrumente de lucru, prin conceptie si abordarea de
atunci a restrictiilor de construire in zonele eminamente de locuit, conduc in prezent
la ingreunarea procesului de eliberare a autorizatiilor de construire pentru acele
parcele catalogate neconstruibile..

Proiectul de intocmire a noului PUG si RLU se afla in curs de elaborare,
interdictiile temporare de construire ramanand insa in vigoare conform prevederilor
vechiului PUG.

Simplificarea procesului de emitere a autorizatiilor de construire de locuinte pe
acele parcele catalogate ca fiind neconstruibile se poate face prin dezbaterea in
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a unor studii de
amplasament intocmite de catre solicitanti cu respectarea indicatorilor urbanistici
inscrisi in PUG: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,

coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),



posterioare ale parcelei.

In urma obtinerii avizului favorabil, compartimentul spec
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STUDIU DE AMPLASAMENT /
WA

PIESE SCRISE

1. Memoriu de prezentare :

- Prezentarea generald - obiectul §i scopul (Variantele analizate; Criteriile de
alegere a variantelor de amplasament; Specificatiile, elementele comune §i
cele care diferentiazd variantele)

- Concluzii de ordin general (Analiza criticd a variantelor de amplasament,
Concluzii, propuneri de ierarhizare a amplasamentelor, optiunea
elaboratorului §i elementele care fundamenteazd optiunea; Probleme ce

trebuiesc solutionate la fazele urmdtoare de proiectare).

PIESE DESENATE

Acestea reprezintd plange realizate pe suport topografic ilustrand in principal
urmdtoarele categorii de probleme :

1. Incadrarea in zond

2. Situatia existentd

3. Reglementdri urbanistice si edilitare

4. Obiective de utilitate publica

5. Posibilititi de mobilare urbanistici+detalierea partiului de arhitecturd al
locuintei propuse

6.Montaj fotografic : situatie existentd §i situatie propusd

Pachetul pieselor desenate poate fi completat cu cartograme, scheme, grafice
montaj fotografic in format A 3 sau A 4, care insotesc pdrtile scrise §i care au rol de
sustinere a propunerilor din S.A.. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce intervin hotdrdtor in propunerile de dezvoltare a zonei studiate.

Important : se recomandd vizarea planului pe suport topografic de D.G.D.U.
pentru a se evita necoreldrile cu baza de date care std la baza P.U.G.-ului
municipiului Ploiegti.

Se interzice redactarea S.A. pe suport topografic vechi, care nu reflectd
situatia reald din teren, sau redactarea S.A pe suport la scard aproximativa, ceea ce

ar conduce la planimetrarea unor suprafete eronate in cadrul bilantului teritorial.
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ORDIN Nr. 80/N din 18 noiembrie 1996 ‘
pentru aprobarea Ghidului cuprinzind precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism de catre consiliile locale )

EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII
TERITORIULUI

PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL NR. 347 din 19 decembrie 1996

Data intrarii in vigoare: 19 Decembrie 1996

In temeiul art. 4 din Hotidrirea Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
in baza Hotdririi Guvernului nr. 456/1994 privind organizarea si
functionarea Ministerului Lucridrilor Publice si Amenaijédrii
Teritoriului, republicati,
ministrul lucrdrilor publice si amenajdrii teritoriului emite
urmdtorul ordin:

ART. 1
Se aproba Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificari
pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de
catre consiliile locale.
ART. 2
Autoritatile administratiei publice locale, prin compartimentele de

specialitate, vor lua masuri pentru folosirea in teritoriu a ghidului
prevazut la art. 1.

ART. 3
Ghidul cuprinzind precizari, detalieri si exemplificadri pentru
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de cétre
consiliile locale se poate comanda, contra cost, la Institutul
"Urbanproiect" Bucuresti.
ART. 4
Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei si intra
in vigoare la data publicdrii 1lui.

Ministrul lucrdrilor publice si

amenajdrii teritoriului,
Marin Cristea

http://date/oficiale/afis.php?f=8445&screen=0& frmPrint=1 &link=&strike=&expand=  10/20/2009
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HOTARAREA NR. 327
Privind simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in
zonele cu restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al municipiului
Ploiesti
Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Vazénd Expunerea de motive a domnului primar Emil Calota si Raportul de
specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana , prin care se propune
simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu
restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti;

In baza Legii 50 / 1991 modificata si completata cu Legea nr. 453 / 2001,
privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

In temeiul Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului

In conformitate cu Legea nr. 213 / 1998 , privind proprietatea publici si
regimul juridic al acesteia ;

In temeiul Legii nr. 215/ 2001, privind administratia publici locali;

HOTARASTE

ART. 1 Aproba simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor in
sensul ridicarii restrictiilor de eliberare a Autorizatiilor de Construire pana la
elaborarea sau reactualizarea Planurilor Urbanistice Zonale in zonele rezidentiale
stabilite in Planul Urbanistic General Ploiesti.

Autorizatiile emise potrivit prezentei vor fi luate in considerare la elaborarea
tuturor documentatiilor de urbanism aflate in curs de realizare.

Schimbarea destinatiei din locuinta a constructiilor autorizate conform
prezentei se va face pe baza aprobarii prealabile a unui Plan Urbanistic de Detaliu.

ART. 2 Regulamentul Local de Urbanism si Planul Urbanistic General
aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 209/1999 se
modifica corespunzator prezentei.

ART. 3 Prezenta hotarare intra in vigoare incepand cu data de 01.01.2004.

ART. 4 Directia Generala de Dezvoltare Urbana va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

ART. 5 Directia Administratie Publica, Juridic Contencios va aduce la
cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Datd in Ploiesti , astdzi 23 decembrie 2003
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA SECRETAR

DINU IOAN MARIA MAGDALENA MAZALU



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 L@ .

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZ V@L T ARE
URBANISTICA, REALIZAREA LU CRARIL OR

PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA

MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat 1n discutie proiectul de hotérare:

Privind Proiectul de Hotarare referitor la completarea Hotararii
Consiliului Local nr.327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii de
autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul
Urbanistic General al municipiului Ploiesti

o AVE BAVIRAR'C (U '\/uJAJ
pa—

y /)
2 Wi Ny o, s 707
’ !

PRESEDINTE, SECRETAR,

Carmen DUMITRU Florin SLCOIE
)
Tl 2?% |, <

Data: 12 - 40 "Dyn g




