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JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE
URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui complex de
locuinte (S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare incintii, bransamente utilitati,
imprejmuire teren”,
Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti

Beneficiar : S.C. COMAT GRUP &u}
Proiectant: arh.Simona Gabriela VALCU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 si 289
/2006 si a cererii inregistrata la Primaria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul :

Plan Urbanistic Zonal — ,Modificare indicatori urbanistici in vederea
construirii unui complex de locuinte (S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare
incintd, bransamente utilitati, imprejmuire teren”, Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1,
559, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. COMAT
GRUP S.A., in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000 si in conformitate cu Legea nr.
350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea 289 / 2006 pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001.

e Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul

municipiului Ploiesti si este proprietate particularda a S.C. COMAT GRUP

S.A., conform Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub 4806/2006,

avand suprafata de 49.203,00 mp.

e Conform PUG aprobat prin HCL 209 / 1999 destinatia terenului situat in

UTR- S 12 este :
» IS — zona pentru institutii si servicii de interes general
o ISr— institutii i servicii de interes general cu restrictii intocmire
PEHB/PTE.

e functiunea dominanti : institutii si servicii de interes general
cu functiuni complexe (cu regim mixt de indltime, institutii
publice aferente zonelor de locuit) ;

o funcfiuni complementare : activitdti productive nepoluante,
cdi de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri.

» P —zona de parcuri, recreere, sport, perdele protectie
o Pagr — parc agrement, cu restrictii de elaborare pani la elaborare
PALZ.
" functiunea dominanta : spatii verzi (parcuri, amenajiri pentru



reamena]arl urbane}

" functiuni complementare :  constrt
complementare functiunii  domin NéR
specifice (chiogcuri, umbrare, platfo IE,:}i ot
terenuri de sport In aer liber sau acnpnnfe, ’cpmtl mtlﬁéﬁé Xe)
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# Conform P.U.Z. . Hipodrom” (documentatie in curs “de ammbdre]l
destinatia terenului va fi :
% M1 — subzoni mixta (servicii, comert, locuire, mici productie)
P.O.T.max. - 50% :
CUT.max.—2,5:
Hmax. — P+4
% V1 — subzond spatii plantate publice
P.O.T.max. — 15% (inclusiv platforme si circulatii);
C.U.T.max. — (0,3;
Hmax. — 9,00m
% Zond de ,POARTA” - intrarea principald in oras : misuri
speciale de configurare
* Interdictie temporard de construire : zond de protectie trasee
echipamente edilitare

* Regim de aliniere > 22,50 — 47,50 ml din axul Bdul Bucuresti
¢ Numar de parcaje — conform PUZ

e POT 50%

e CUT 4,00

Utilizari permise :

* «IS»: locuinte in bloc cu regim mixt de iniltime; servicii
profesionale, sociale si personale ; comert ; turism ; parciri publice si
aferente functinilor admise.

® «P»: amenajiri de parcuri §i scuaruri; amenajiri pentru sport,
recreere, odihnd, promenads, inclusiv dotari aferente ; plantatii de
aliniament si de protectie intre zone functionale mcempaﬁbﬂu sl
pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore .

e Utilizari interzise ;

® «IS»: orice unitdti economice poluante si care genereaza trafic
intens; constructii pe parcele care nu findeplinesc conditiile de
suprafata minima si front la stradd si asigurarea tuturor functiunilor
aferente functiunii dominante ; amenajari provizorii sau instaldri de
chioscuri/improvizatii pe domeniul public.

® «P»: orice altd functiune atét in zonele verzi existente, cit si in cele
prevazute prin reglementéri

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.1283 din
02.07.2007.

OBIECTUL acestui P.U.Z. il constituie elaborarea unei documenta;u de
urbanism necesard modificdrii unor indicatori de urbanism (P.O.T. s1. G LLTY) pentru
construirea unui complex de locump;: (S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare
incintd, bransamente util itati, imprejmuire teren.



in urma analizei documentatiei elaborati de citre a.rh Snnf:ma Gabrmla
VALCU, constatim urmatoarele propuneri :

- Zone functionale ;

o Zond Isx / Li — Zond mixtd : institutii g'fég{\
complexe / locuinte profesionale intr-un blog:
inaltime (ACCENT VOLUMETRIC) — S+P+14E.. '/

o Lix — Zonid de locuinte profesionale, colective (111 b ocuri) cu
regim de inéltime S+P+4E si functiuni complementare (servicii,
comert, turism, sanitate)

-  Subzone :

= IS — institutii, servicii, comert

= Spatil plantate

" Ter —zond aferentd constructii tehnico-edilitare
" CCr — circulatie rutier

- Utilizari permise : locuinte profesionale colective si cu partiu special (in
pondere de pand la 60% din suprafata construitd desfisurati a fiecirui
bloc); institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal si de
cartier; sedii ale unor banci, companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective 51
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale; servicii pentru
comerf cu améanuntul; servicii pentru turism si de alimentatie publica,
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele; servicii pentru sanitate; sport si
recreere in spafii acoperite; parcaje subterane si la sol; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate, scuaruri;

- Utilizari interzise : activitati productive poluante, cui risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natur
dispunere de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura i deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de
intretinere auto cu capacitate peste 5 masini; curidtitorii chimice;
depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantitdfi mari de
substante inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeazi pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Caracteristici parcele ;

O pentru constructii publice dispuse izolat, terenul minim este de
1.000,00mp cu front la strada de minim 30,00ml :

o pentru alte functiuni se recomanda lotizarea terenului in parcele de
minim 1.000,00 mp si front la stradi de minim 40,00 ml :

o nu se admit servituti create de calcane ;

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament :

o Retragere de minim 3 — 6ém, sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul de activitate si de normele
existente ;




o Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea adancimea fatd
de aliniament care nu va depfisi 20,00 m ( ahmamant postenm)

- Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare 7/ % <

o Regim lzmlat retragerea fatd de limitele | afeeale P
Jumatate din indltimea la cornise, dar nu mzy putm ﬁe'l[} f}ﬂm 1ar
fatd de limita posterioard va fi de cel putin jumai fE?’le mﬁltxmea
la cornise, dar nu mai putin de 6,00m. \& :

o Se recomandd ca parapetul ferestrelor pe fa;ad ele ]dtemle ale
cladirilor cu altd functiune decét locuinte care sunt orientate la
locuintele de pe parcelele aliturate situate la mai putin de 10,00m,
sa aibd parapetul la 1,90m fata de pardoseala incéperii.

o In cazul cladirilor comerciale, turistice sau de sinitate se admite
regimul compact de construire cu conditia respectirii celorlalte
prevederi ale regulamentului

- Circulatii si accese :

o Parcela este construibild daci are asigurat un acces carosabil de

minim 4,00m ;
- Regim de aliniere > 22,50 — 47,50 ml din axul Bdul Bucuresti ;
- Regimul de inaltime :
o S+P+4E - locuinte, cu Hmax = 16,00m, regim compact
o S+P+14E — birouri, cu Hmax = 45,00m, regim punctual
- P.O.T.max = 50,00%
= BT
© max. 8 ptr. S+P+14E
© max, 3,5 ptr.S+P+4E
- Beneficiarul a obtinut urmatoarele avize :

o Alimentare cu gaze naturale : 2474/15.12.2007

o Telefonie : 2217/11.12.2007

o Protectia mediului ; 1715/01.04.2008

o Transgaz : 4240/13.12.2007

In sedinta din data de 16.04.2008 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal —
»Modificare indicatori urbanistici In vederea construirii unui complex de locuinte
(S+P+4E), birouri (8+P+14E), amenajare incinti, bransamente utilitati, imprejmuire
teren”, Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti si a fost avizatd favorabil
conform avizului nr. 77 din data de 16.04.2008.

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal — ,,Modificare indicatori
urbanistici in vederea construirii unui complex de Iocumte (S+P+4E), birouri
(S+P+14E), amenajare incintd, bransamente utilitdti, Imprejmuire teren”, Bdul
Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti, intocmit de arh.Simona Gabnela‘wA[ Ak,

VIZAT
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR ARHITECT SEF
LUMINITA GABORFI ARH. SIMONA MUNTEANU



ROMANIA COMISIA TEHNIE;

JUDETUL PRAHOVA AMENAJAREATER
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST] CONSTITUITA CONFORM HOTARAR
DIN 26.04.2007 A CONSILIUEUI LOC
N N S e

AVIZ Nr. 77 DIN 16.04.2008

Lucrarea: PUZ ,, Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui
complex de locuinfe (P+5), birouri (P+8), amenajare incintd, bransamente
utilitati, imprejmuire teren *

Amplasament: b-dul Bucuresti T38, P566, 559, 558/1
Initiator: S.C. COMAT GRUP S.A. Buzau
Elaborator: arh.Simona Gabriela VALCU

In urma analizei in sedinta din data de 16 aprilie 2008, Comisia Tehnic4 de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului acorda :

AVIZ FAVORABIL

pentru

PUZ ,,Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui complex
de locuinte (P+5), birouri (P+8), amenajare incintd, bransamente utilitati,
Imprejmuire teren”

Cu urmatoarele conditii:

rezolvarea soluliei de preluare a apelor uzate si pluviale;

redenumire lucrare: P+4 pentru locuinte si P+14 pentru birouri:

se aproba varianta numarul 2;

cu conditia rezolvarii solutiel de acces pe baza de proiect avizat de Politia Rutiera;

se vor prevedea si drumuri colectoare papalele cu Bulevardul Bucuresti situate la limita
spatiului verde stabilit prin P.U.Z. Hipodrom si care vor porni din sensul giratoriu propus.

oA Lo oo

Avand :

g - voturi “pentru™
0 - voturi “impotriva”
1 - abtineri
o - absente

ARHITECT SEF,
SIMONA MUNTEANLU

Secretar C.T.U.A.T,,

Daniel Dumitru
AR
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Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui complex de
locuinte (S+P+4E), birouri (§+P+14E), amenajare incinti, bransamente utilitati,
imprejmuire teren”,
Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti

Beneficiar : S.C. COMAT GRUP S.x}.
Proiectant: arh.Simona Gabriela VALCU

Prin cererea inregistratd la Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generala
de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului : Plan Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui complex de locuinte
(S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare incints, bransamente utilititi, imprejmuire
teren”, Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti, intocmit de arh.Simona
Gabriela VALCU.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. COMAT
GRUP S.A., in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000 si in conformitate cu Legea nr.
350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea 289 / 2006 pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana,
proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat prin Hotdrrea nr 209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Plan
Urbanistic Zonal ,Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui
complex de locuinte (S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare incinti, bransamente
utilitdti, imprejmuire teren”, Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti la
solicitarea S.C. COMAT GRUP S.A. intocmit de arh.Simona Gabriela VALCU.

PRIMAR COMISIA DE URBANISM
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZV@BIR
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR/-:
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CO

MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotaréare privind :

Planul Urbanistic Zonal
»Modificare indicatori urbanistici in vederea construirii unui complex de
locuinte (S+P+4E), birouri (S+P+14E), amenajare incinti, bransamente utilititi,
imprejmuire teren”,
Bdul Bucuresti, T38, P566, 558/1, 559, Ploiesti
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