Proiectant,
PETROCONS TRADING SRL

Beneficiar,
PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE BUCOV
AMPLASAMENT : STR. DACIA, SAT BUCOV, COMUNA BUCOV
DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

REALIZARE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE

Valoare (lei) TVA Valoare (lei)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fard TVA cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 10,000.00 2,100.00 12,100.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 10,000.00 2,100.00 12,100.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitétilor necesare obiectivului de investitli
2.1 [Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii 0.00 0.00 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asisten{d tehnici
3.1 Studii 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.1.1. Studii de teren 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 5,000.00 1,050.00 6,050.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
B-2 acorduri §i autorizatii 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.3 Expertizare tehnicd 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clddirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 Proiectare 375,000.00 78,750.00| 453,750.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
interventii si deviz general 120,000.000 25,200.00| 145,200.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 80,000.000 16,800.00 96,800.00
3.5.5. Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 15,000.000 3,150.00 18,150.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 160,000.000 33,600.00 193,600.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.7 Consultantd 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de Investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnic3 69,000.00 14,450.00 83,490.00
3,8.1. Asistent3 tehnicd din partea proiectantului 11,000.00 2,310.00 13,310.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 9,000.00 1,890.00 10,890.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse In programul de control al
lucririlor de executie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Constructii 2,000.00 420.00 2,420.00
3.8.2. Dirigentie de santier 50,000.00 10,500.00 60,500.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate conform Hotararii Guvernului nr
.300/2006 cu modificarile si completarile ulterioare. 8,000.00 1,680.00 9,680.00
Total capitof 3 479,000.00| 100,590.00| 579,590.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazd
4.1 Constructii si instalatii 5,430,320.00] 1,140,367.20| 6,570,687.20
4.1.1 PARCARE 5,430,320.00| 1,140,367.20| 6,570,687.20
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00]
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
as Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd
’ montaj i echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotdri 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 5,430,320.00| 1,140,367.20| 6,570,687.20
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25,000.00 5,250.00 30,250.00
5.1.1. Lucr3ri de constructii si instalatii aferente organizdrii de
santier 15,000.00 3,150.00 18,150.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii santierului 10,000.00 2,100.00 12,100.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 65,008.52 0.00 65,008.52




5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.000 0.00]

5.2.2. Cota aferent3 ISC pentru controlul calitdtii lucrérilor de constructii 27,276.60 0.00

5.2.3. Cota aferent3 ISC pentru controlul statului in amenajarea

teritoriului, urbanism gi pentru autorizarea lucrarilor de constructii 5,455.32 0.00

5.2.4. Cota aferent Casei Sociale a Constructorilor - CSC 27,276.60 0.00

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 5,000.00 0.00} 5,000.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute- 3% 162,909.60 34,211.02 197,120.62
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Total capitol 5 252,918.12 39,461.02| 292,379.14
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 6,172,238.12| 1,282,518.22| 7,454,756.34
din care: C+M (1.2 +1.3+1.4+42+4.1+4.2+5.1.1) 5,455,320,00| 1,145,617.20| 6,600,937.20|

Proiectant,

TRADING SRL/

Beneficiar,

PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE
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Il. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

1. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI
INVESTITII

1.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE

Nu a fost intocmit un studiu de prefezabilitate.

Investitia propusa prin proiect vizeaza in principal amenajarea unui teren
neutilizat, aflat in zona parcului, in apropierea drumului si a parcarii existente. In
prezent, terenul pe care urmeaza sa se realizeze constructia prezinta vegetatie

crescuta spontan.

PREZENTAREA CONTEXTULUI

Prezentul studiu a fost initiat de catre Administratia Parcului Memorial
Constantin Stere, proprietara a terenului cu suprafata de 134,0526 ha aflat in satul
BUCOV avand numarul cadastral 37599.

Pentru amplasarea parcarii publice a fost delimitata o zona de studiu,
avand suprafata de 9 400 mp.

Acest studiu este necesar intrucat Administratia Parcului Memorial Constantin
Stere a hotarat amenajarea pe acest teren a unei parcari .

Deoarece comuna Bucov este localizata in apropierea Municipiului Ploiesti,
resedinta a Judetului Prahova, aceasta este un important obiectiv de recreere Si
petrecere a timpului liber, atat pentru locuitorii comunei, cat si pentru cei din
imprejurimile acesteia.

Localitatea Bucov, aflata in vecinatatea Municipiului Ploiesti ofera diverse
mijloace de petrecere a timpului liber cum ar fi Parcul Memorial Constantin Stere si
Gradina Zoologica, Gradina botanica, dar si obiective de vizitat, cum ar fi; muzeul
memorial Constantin Stere, manastirea Sf. Nicolae cu biserica (1396), biserica Sf.
Stelian (1797) din Chitorani, dar si biserica de lemn Sf. Nicolae (1750) din Valea
Orlei.

Parcul Memorial Constantin Stere, avand o suprafata de peste 130 ha, poarta
numele Iui Constantin Stere, scriitorul si omul politic implicat in infaptuirea Unirii
Basarabiei cu Romania, in 1918.

Conacul in care acesta si-a petrecut ultimii ani de viata a fost recent deschis
publicului ca muzeu memorial.

Finalizata in 2006, Aleea Scriitorilor contine, alaturi de bustul lui Constantin
Stere, busturile altor 10 mari scriitori contemporani cu el: Garabet Ibraileanu, Nicolae
lorga, Mihail Sadoveanu, Octavian Goga, Alexei Mateevici, Liviu Rebreanu, Calistrat
Hogas, Gala Galaction, George Toparceanu, Al. Bratescu Voinesti.

O alta atractie a parcului este oferita de cele cateva hectare pe care se intinde

Gradina Zoologica.
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Incadrare in zona a Parcului Memorial ,Constantin Stere”

1.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA

DEFICIENTELOR

Bucov este o comuna in judetul Prahova, Muntenia, Romania, formata din
satele Bighilin, Bucov (resedinta), Chitorani, Pleasa si Valea Orlei.

Comuna Bucov este situata in zona centrala a judetului, la nord-est de
municipiul Ploiesti, pe malul stang al raului Teleajen. Este strabatuta de soseaua
nationala DN1B, care leaga Ploiestiul de Buzau. La Bucov, din acest drum se
ramifica soseaua judeteana DJ102E, care duce duce catre Plopu si lordacheanu. Tot
la Bucov, din DJ102E se ramifica soseaua judeteana DJ250 care duce la orasul
Boldesti-Scaeni.

Un al doilea drum care duce catre Boldesti-Scaeni a avut in trecut statut de
drum judetean, fiind declasat si transformat in drum comunal, si trece prin parcul
Constantin Stere.

In 1925, comuna avea aceeasi compunere si se afla in aceeasi plasa. In 1931,
satele Chitorani, Valea Orlei si Bighilin au format temporar o comuna separata, cu
numele de Chitorani, comuna Bucov ramanand doar cu satul de resedinta.

In 1938, facea parte din plasa Ploiesti din judetul Prahova, iar in 1950 a fost
arondata orasului regional Ploiesti, resedinta regiunii Prahova, si apoi a regiunii
Ploiesti. In 1968, a inglobat si comuna Pleasa si a fost declarata comuna suburbana

a municipiului Ploiesti.
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Acest statut l-a avut pana in 1989, cand, ca toate comunele suburb L S

tarii, a fost resubordonata direct judetului din care face parte.

Intrucat municipiul Ploiesti nu dispune de suficiente zone de agrement, o mare
parte din populatia acestuia, care doreste sa desfasoare activitati sportive si
recreative in aer liber, cauta alternative de petrecere a timpului liber in afara
localitatii. De aceea, fluxul vizitatorilor parcului Bucov este in continua crestere si se
impune cresterea calitatii serviciilor acordate acestora si diversificarea lor, dar si
dotarea cu echipamente, elemente de mobilier urban, toalete publice, parcari etc.

In acest context, construirea unei noi parcari va imbunatati nivelul de viata si
civilizatie al utilizatorilor precum si accesul la facilitatile parculu. Pentru noua
amenajare va fi asigurat serviciul de administrare, intretinere si exploatare, cu toate
elementele de constructie si instalatiile componente.

1.3. ANALIZA CERERII DE BUNURI S| SERVICII — OPTIUNILE
POPULATIEI

Pentru persoanele care ajung in zona parcului, dorind a-si petrece timpul liber,
este necesara dotarea cu elemente de confort si urbanitate, cum ar fi si realizarea

acestei parcari.

1.4. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN
REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE PROPUSE

Principalul obiectiv il constituie furnizarea catre populatie a unui serviciu public
de calitate, precum si asigurarea protectiei sanatatii oamenilor si a mediului

inconjurator.
Realizarea acestei investitii va conduce la sporirea gradului de confort si va

oferi oportunitatea petrecerii timpului liber intr-un mod civilizat si agreabil.
Administratia parcului va asigura serviciul de administrare, intretinere si

exploatare a parcarii.

2. PREZENTAREA OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

A. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic, constructia va fi situata in zona plana, in
parcul Bucov, situat in campia Targoviste-Ploiesti, ce face parte din marea unitate a
Campiei Romane. Local, arealul constructiei nu este afectat de fenomene de

eroziune sau alunecari de teren.
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Clima perimetrului cercetat este temperat-continentala, avand urmatorii
parametri:

- temperatura medie anuala : +9,90 C

- temperatura minima absoluta : -28,30 C

- temperatura maxima absoluta : +40,40 C

Precipitatile medii anuale au valoarea de 687 mm si reprezinta valoarea
medie a ultimilor zece ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri este:

- jarna 115,3 mm
- primavara 184,0 mm
- vara 244,3 mm
- toamna 143,4 mm

Un alt factor important este intesitatea si directia vanturilor. Directia
predominanta este N-E (16,6%) si S-V (16,2%), iar intensitatea medie are valoarea

de 1,2 —2,8m/s.
Localitatea Bucov din judetul Prahova este situata in zona cu ag=0.35g si
Tc=1.6 sec, conform Normativului P100/1-2013 pentru proiectarea antiseismica a

constructiilor.
Incarcarea din zapada este specifica zonei cu SOk = 2kN/mp conform -CR-1-

1-3-2012.
Incarcarea din actiunea vantului este specifica zonei cu pref = 0,4 kPa

conform NP-082-04.
Terenul de fundatie este alcatuit din pamanturi necoezive cu pconv=300kPa.

Nu au fost identificate elemente care sa constituie factori de risc natural.
Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul
prezinta adancimea de inghet de 80-90 cm.

B. REGIMUL JURIDIC

Suprafata de teren analizata in prezentul studiu se afla in proprietatea
Administratiei Parcului Memorial Constantin Stere.

C. ACCESUL

Accesul pe terenul studiat se face din strada Dacia si drumul nou construit din
partea de Nord-Vest

D. OCUPAREA TERENURILOR

In momentul de fata pe terenul localizat in incinta Parcului Memorial
Constantin Stere, au fost identificate vegetatie crescuta spontan care nu prezinta o
importanta deosebita.

E. VECINATATILE

Vecinatatile amplasamentului ce a generat prezentul studiu sunt urmatoarele:
- la Est - parcare existenta, teren liber
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-la Vest - drum existent nou;
-laSud - vegetatie;
-la Nord-Est - parcare asfaltata existenta, drum existent nou.

F. RETELE EDILITARE

Nu este cazul.

G. CARACTERISTICI GEOFIZICE ALE TERENULUI

In urma efectuarii forajului geotehnic si a interpretarii rezultatelor analizelor de
laborator, s-a stabilit urmatoarele succesiune litologica a depozitelor exitente pe
locatie:

0,00-3,50= materila de umplutura eterogen, necompactat controlat, constituit
din resturi materiale de constructie, pietris, argila, nisip;

3,50-4,40= argila prafoasa de culoare galben-bruna, cu pete ruginii, oxizi de
Fe si Mn, plasticitate mare, vartoasa, compresabilitate mare

4,40-6,00m= argila prafoasa de culoare galben-bruna, cu pete ruginii,
plasticitate mare, vartoasa.

Nu s-a intalnit NH.

Perimetrul cercetat se incadreaza din punct de vedere hidrologic ariei
bazinului Prahovei. Situat intre raurile Prahova si Teleajen, arealul Campiei Ploiesti-
Targoviste este atribuit subregiunii campiei piemontane din nordul Campiei Romane.

Hidrogeologic, pot fi delimitate in zona superficiala doua complexe acvifere
distincte, ambele apartinand depozitelor relativ noi, cuaternare.

- Complexul inferior, al “Stratelor de Candesti”, intalnit la adancimi mai
mari de 80-100m si prezentand o grosime cuprinsa intre 100m si 300m. El este
cantonat in depozite in general grosiere, constituite din pietrisuri si nisipuri, intre care
se pot intercala argile nisipoase, argile prafoase sau argile. Alimentarea este datorata
precipitatiilor iar panta de curgere este de la nord-vest spre sud-est.

- Complexul superior al conului de dejectie al Prahovei, cantonat in
depozitele aluvionare constituite din bolovanisuri, pietrisuri, nisipuri si intercalatii de
argile nisipoase sau prafuri argiloase. Avand grosimi de cca 80m in partea de nord, la
contactul cu dealurile subcarpatice, acestea descresc la cca 20m in zona sudica, la
contactul cu campia Romana. Datorita stratificatiei incrucisate si prezentei argilelor,
pot lua nastere mai multe strate acvifere, unele putand avea chiar caracter
ascensional. Alimentarea acviferului se face prin infiltratii ale apelor din precipitatii si
din preluarea pierderilor din albia majora a Prahovei si Teleajenului. Nivelul
piezometric este in general liber, fiind intalnit la adancimi de 10-20m iar potentialul
acviferului este ridicat, avand debite de 4-10l/sec, cu denivelari de 1-9m.

Intre cele doua complexe acvifere se afla un pachet compact de argile
marnoase cenusii, compacte, impermeabile.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul investigat este localizat in zona
plana, apartinand Campului Targoviste-Ploiesti; local nu se manifesta alunecari de

teren sau procese erozionale.

A
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Geologic, arealul considerat este situat pe depozite cuaternare, constituite
superior din argile nisipoase, nisipuri si in baza din pietrisuri poligene prinse in

matrice nisipoasa.
Forajele executate au semnalat existenta unor prafuri argiloase cu plasticitate

medie, plastic vartoase.
Nivelul apei freatice nu a fost intalnit in forajele geotehnice efectuate.

3. ANALIZA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
PROPUSE

Lucrarea cuprinde amenjarea unei parcari cu aproximativ 221 locuri de
parcare, dimensiunile unui loc de parcare vor respecta geometria platformelor de

stationare conform Tabel 6.1 :

(2)  Dimensiunile minime ale locurilor de parcare pentru autoturisme se stabilesc
conform prevederilor din Tabelul 6.1.
Tabelul 6.1 Dimensiuni minime ale locurilor de parcare pentru autoturisme sl ciiflor de acces

Unghiul de parcare in raport [ &fimea caii de circulatic | Lungimea “Latimea locului
cu calea de cinculatie - U interigare - Wi (m} locului de de parcarea — |
(grade) parcare - L {m} | (m)
Sens unic dublu scns

20 5,00 6,00 5,00 2,50

75 as0 | 600 s1s | 250

60 4.00 6,00 5.00 2.50

45 3.50 600 445 3.50

0 {paralcl} 3,50 6.00 575 2.50

In cazul locurilor de parcare la care unghiul de parcare in raport cu calea de circulatic
este de 45°, 60°, 75° sau 90°, lungimea locului de parcare este masuratd perpendicular
pe calea de circulatie, din axul locului de parcare. Pentru locuri de parcare asezate
paralel cu calea de circulatie, Jungimea locului de parcare reprezinti dimensiunea
paraleld cu cales de circulatie.

Amplasamentul unde se doreste realizarea parcarii are o suprafata

aproximativa 8920 mp .
Parcarea se va realiza etapizat:
Etapa | si ll: Realizare parcare pe o suprafata de 2908 mp, aproximativ

80 locuri de parcare, drumurile din interiorul parcarii se vor realiza in prima

etapa.
Etapa lll : Realizare parcare pe o suprafata de 3315 mp, aproximativ 70

locuri de parcare
Etapa IV : Realizare parcare pe o suprfata de 2697 mp, aproximativ 71

locuri de parcare

N GRAHOY. -
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Cota terenului amenajat va fi realizata la aceeasi cota cu parcarea exi fénté‘gl

drumul din spatele parcarii.

Pentru realizarea de Parcare, se propun doua scenarii majore, diferenta dintre

cele doua nefiind esentiala la nivel de abordare generala.

Astfel:

3.1. Scenariul 1:

SISTEM RUTIER:

» 4em strat de uzurd BA16 sau BAPCl6 conform AND 605 (BA16 rul 50/70

conform SR EN 13108)

«  6cm strat de binder BAD22.4 sau BADPC22.4 conform AND 605 (BA22.4 leg

50/70 conform SR EN 13108)

= 20cm platra sparta conform SR EN 13242+A1

= 30cm strat din balast conform SR EN 13242+A1

" Sapatura sau scarificarea stratulul ex1stent*

3.2. Scenariul 2 :

SISTEM RUTIER:
= 20cm dali de beton de ciment BeR 4,0

s Folie de polietilené
=  2cm nisip

= 30cm strat din balast SR EN 13242+A1

= Sdpdtura sau scarificarea stratulul existent™

Dezavantajele scenariului doi :
- Timp indelungat in executarea solutiei
- Dificultatea punerii in opera

SELECTAREA SCENARIULUI OPTIM

Scenariul 1:

Din punct de vedere tehnic §i economic se recomandd SCENARIUL 1. Aceastd

solutie se preteazd materialelor din zond si solutiilor tehnice aplicate in utima perioadd pe
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Jucriri similare. Totodatd solutia are o vitezd mai mare de execulie iar din experienta

ultimilor contracte similare este mai economicd din punct de vedere financiar. Solutiile

alternative propuse desi asigura capacitatea portanta a structurii rutiere sunt solutii mai

scumpe si presupun tehnologii de executie cu grad de dificultate sporit.
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Grafic oreientativ de realizare a investitiei
Durata estimative de executie a obiectului de investitii este de 8 luni.

Scenariu |
Nr. 8 Luni
Cr. DENUMIRE
ETAPA DE - N [y} < wn ~0 ~N [« o]
REALIZARE A o] o o] o] o] o] o] o]
c c c [ o [ = c = [ o
21212 = = = = =2
OBIECTIVULUI DE
INVESTITHI
1. TERASAMENTE
PARCARE

2. SUPRASTRUCTURA
PARCARE

3. SIGURANTA
CIRCULATIEI

4. SEMNALIZAREA
LUCRARII PE
DURATA EXECUTIEI

. ANALIZA FINANCIARA

(inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiard: fluxul cumulat, valoarea
actuald netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Analiza financiard utilizeaza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a
calcula ratele randamentului, in special rata financiard internd a investitiei (RIRF/C) si
valoarea net financiard actualizata a investitiei (VANF/C).

Analiza financiara prezinti informafii asupra intrarilor si iesirilor, preturilor acestora §i
structura veniturilor si cheltuielilor (dupi caz), de-a lungul intregului orizont de timp.

Analiza financiara presupune calculul urmatorilor indicatori:
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Valoarea actualizati neti (VAN) exprimd surplusul de capital rezultat la incheierea

duratei de viata a investitiei (inclusiv valoarea reziduald).
VAN se calculeazd dupd formula: VAN=Y CFn x 1/(1+k)” + Io

Unde : k — rata de actualizare (costul mediu ponderat al capitalului investit).
1n — numir de ani de implementare a investitie.
CF, — fluxul de numerar net.
To — valoarea investitiei
Rata interni de rentabilitate (RIR) este rata de actualizare a fluxurilor viitoare pentru
care VAN este egald cu zero. Astfel spus, rata internd de rentabilitate este acea ratd de
actualizare pentru care valoarea actualizatd a costurilor este egald cu valoarea actualizatd a
veniturilor, iar profiturile viitoare actualizate sunt zero.
RIR se calculeaza dupd formula:
VAN = 0 echivalent cu YCFy / (1+RIR)" + VR/(1+RIR)" = I
Unde: n — numar de ani de implementare a investitiei.
CF; — fluxul de numerar net.

Io — valoarea investitiei.
Raportul cost beneficiu este un indicator complementar al valorii actualizate nete. Acesta

compard valoarea actuald a beneficiilor viitoare cu valoarea actuald a costurilor viitoare,
incluzand valoarea investitiei:
RCB=1+VAN/I
Unde: VAN = valoarea neta actualizata
Io = valoarea investitiei.

Orizontul de timp este calculat in functie de durata de viafd utila a proiectului. Pentru
calcularea orizontului de timp a fost luatd in considerare Hotararea 2139 / 30.11.2004,
actualizatd, pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, in care se specifica:

Grupa 1 = Constructii
o Subgrupa 1.3 — Constructii pentru transporturi posta si telecomunicatii.

e Clasa 1.3.7. — Infrastructurd drumuri (publice, industriale, agricole), alei, strézi si
autostriizi, cu toate accesoriile necesare (trotuare, borne, parcaje, parapete,
marcaje, semne de circulatie).

Astfel, la codul 1.3.7.2. - cu imbrécdminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie
supld - se recomandid o duratd normald de functionare cuprinsa intre 20 - 30 de ani, limite
intre care se poate stabili, numai la punerea in functiune, durata normald de functionare a

mijlocului fix.
De aceea, la infrastructura de constructii drumuri pentru care se face previziunea,

orizontul de timp este de 30 de ani.
fn aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru analiza financiard este

de 30 ani.
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Nu este indicat a se face previziunea pe durata de functionare mai mari de 30 de ani. I "
cazul acestor bunuri. la sfarsitul perioadei previzionate se adaugd valoarea reziduald. care se
estimeazi la aproximativ 65 % din valoarea de investitie.

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatorii de performants, cei mai importanti fiind RIRF/C si VANF/C.

Metodologia folosita in analiza financiard este cea a fluxurilor de numerar actualizate.
Aceasta presupune urmatoarele ipoteze generale:

_ se vor lua in calcul numai intrarile si iesirile de numerar (amortizarea, rezervele si alti
indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza).

- rata de actualizare pentru analiza financiard este de 4% in termeni reali (Conform
ghidului pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii).

- fluxurile de numerar se vor determina in valoarea reald (preturi constante — pentru o mai

buni intelegere a analizei).
Avand in vedere ci solicitantul nu are TVA recuperabil, fluxurile financiare vor include

si suma aferentd TVA.

Valoarea reziduala trebuie luati intotdeauna in considerare la calcularea ratei interne de
rentabilitate a investitiei. Aceasta reprezintd un flux de intrare, de aceea in tabelul de costuri
este previzut cu minus. Valoarea reziduald a fost calculatd luAndu-se in considerare valoarea
de piati a capitalului fix, ca si cand acesta ar fi vandut la sfarsitul orizontului de timp luat in
considerare. 1n acest caz, valoarea reziduald la sfarsitul perioadei previzionate de 30 de ani,
este considerati ca fiind aproximativ 65% din capitalul investit.

Analiza financiard va include urmitoarele subcapitole:

Costuri totale de investitie si surse de finantare.

Venituri si cheltuieli din exploatare.

Randamentul financiar asupra investitiei — RIRF/C si VNAF/C.
Durabilitatea sau sustenabilitatea financiard.

Sowp

A. Costurile totale de investitie si sursele de finantare (LEI)
Acestea sunt cuprinse in urmétorul tabel:

COSTURI INVESTITIE (FARA TVA) 6.172.238,12
TVA 1.282.518,22
TOTAL INVESTITIE 7.454.756,34
SURSE PROPRII Administratia Parcului Memorial “Constantin Stere” 7.454.756,34
Ploiesti

TOTAL RESURSE 7.454.756,34

B. Venituri si cheltuieli totale din exploatare
Investitia este generatoare de venituri, deoarece vorbim de amenajarea unui parcari cu
plati pe o suprafati de teren aflatd in proprietatea Administratiei Parcului Memorial

Constantin Stere.
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Taxa de parcare este de aproximativ 18 lei/zi/loc de parcare pentru autotﬁi:lfsim
microbuze. Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere” (Bucov) percepe o taxa fixa
pe zi, indiferent de durata stationdrii sau de ziua vizitei.

Gradul de ocupare se estimeazd a fi de 15 %/zi in timpul saptdmanii si de 80 %/zi in
week-end. Rezultd o medie de 33,57 % grad de ocupare zilnic, respectiv 73 de locuri din
totalul de 221 de locuri. Venitul mediu zilnic estimat este de 720 lei/zi, respectiv 262.800,00
lei anual.

Veniturile vor fi estimate cu o crestere de 3% odata la 10 ani, datorita cresterii numarului
de vizitatori, respectiv 270.684,00 lei/anual (ani 11-20) si 278.804,52 (ani 21-30).

Valoarea reziduals este consideratd un flux de intrare la finalul perioadei de analiza de 30

de ani.

Cheltuieli din exploatare
Cheltuielile din exploatare au fost delimitate dupd urmatoarea structurd: cheltuieli cu

resursa umand, cheltuieli de intretinere curentd §i mentenanta, cheltuieli cu utilitatile (apa,
canal, curent, iluminat public, salubritate), Reparatii periodice (reparatie capitald) si Cheltuieli
diverse si neprevazute.

Cheltuieli din exploatare:

Nr. crt. Indicator Valoare (lei/an)
1. Cheltuieli cu resursa umana 0
2. Cheltuieli cu utilitati 90.000
3. Intretinere curentd §i mentenanta 0
4. Reparatii periodice (reparatie capitald) 0
5. Cheltuieli diverse si neprevazute 60.000
TOTAL CHELTUIELI 150.000

Avand in vedere ci investifia nu va genera locuri de munca ulterior, cheltuielile cu
personalul se considerd 0 lei pe toatd perioada de analiza de 30 de ani dupa cum urmeaza:

Cheltuielile cu utilitatile, sunt considerate 90.000 lei pe toatd durata de functionare de 30
de ani.

Costurile de operare, intrefinere curentii si mentenanti sunt costurile intretinerii anuale,
dupa finalizarea proiectului si dupa finalizarea perioadei de garantie de 24 de luni. In primii 2
ani se considera 0 lei, deoarece cad in sarcina constructorului. Aceste lucrari trebuie realizate
din bugetul local in fiecare an incepand din al treilea an de la darea in exploatare a lui.

in conformitate cu legislatia in vigoare, administratorul are obligatia ca, in mod curent, sd
efectueze urmitoarele lucriri curente de operare, intrefinere curentd i mentenana:

- Curitirea vegetatiei;

- Repararea géurilor;

Wy o
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- Intretinerea imbracamintii;
- Reparatii locale, plombri, colmatéri fisuri si crapaturi.

Aceste cheltuielile vor fi in al treilea an de exploatare a sistemului de aproximativ
100.000 lei. Cheltuielile vor riméane constante pana in anul 10 de exploatare. Aceste cheltuieli
vor fi mai mici la inceput, deoarece vorbim de investitie noua, urmand ca din anul 11 de
functionare, odatd cu uzura fizici mai accentuatd, aceste cheltuieli si creascd la 130.000 lei
anual si la 160.000 lei anul din anul 21.

Cheltuielile cu reparatii periodice (reparatii capitale) nu vor fi anuale, ci se vor
estima la o valoare de 200.000 de lei, odati la fiecare 10 ani de functionare.

Cheltuieli diverse si neprevazute (uzura prematura, vandalismul, etc) se estimeazd la

un nivel de 30.000 lei/an.

Tabelele continind veniturile si cheltuielile din exploatare sunt prezente pe perioada
de referinti de 30 ani (anul 0 reprezentind perioada de realizare a investitiei).

in conformitate cu recomandarile din “Ghidul pentru analiza cost beneficiu a proiectelor
de investitii ” punctual 2.4.5 “Adaptarea la inflatie”, efectul inflatiei sau mai degraba cresterea
general a indicelui prefurilor sau oscilatiile preturilor relative, pot afecta calcularea
rentabilitatii financiare a investitiei. De aceea, utilizarea preturilor curente este recomandata in

general.

C. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF si VANF/C

Asa cum a fost mentionat la ipotezele generale, rata de actualizare este de 4%. Valoarea
netd actualizatd indici valoarea actuald, la momentul 0, a implementdrii unui proiect ce va
genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli. Formula de calcul este urmatoarea:

NPV = Y CFy/(1+k)t + VRo/(I+k)t-Io unde
CF; = cash flow-ul generat de proiect in anul ,t” — diferenta dintre veniturile si cheltuielile
aferente.

VR = valoarea rezidual3 a investitiei in ultimul an al analizei.
I, = investitia necesara pentru implementarea proiectului

a) Valoarea actualizatd netd financiard (VANF/C)

Avantajele indicatorului : este singurul indicator care are o valoare calculabild, relevanta
si corecta metodologic in orice situaie care, invariabil, indica varianta optima din perspectiva
analizei cost beneficiu (evident, calitatea sa este datd de calitatea ipotezelor de lucru si a
proiectiilor financiare utilizate).

Dezavantajele indicatorului: acest indicator nu reflecta in nici un fel problematica
distributiei beneficiilor si costurilor, elementele de calcul sunt dificil de estimat si de
asemenea trebuie evitatd contabilizarea dubld a costurilor sau a beneficiilor.

b) Rata internd de rentabilitate financiard RIRF/C

Dezavantajele indicatorului :

- ignora scara proiectului si, in general, dacd este utilizata pentru analiza comparativé intre
diferitele scenarii ale unui proiect, tinde s# favorizeze financiar proiectele de scara redusa.
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- este, in functie de situatie, un indicator incorect sau imposibil de calculat (formula RIR pcgai:e
genera rezultate multiple, si in consecintd, inutilizabile daca fluxurile de numerar isi schimba
semnul mai mult decét o singurd datd pe durata perioadei de referintd — ceea ce este perfect
fezabil in cazul proiectului de fatd).

- este, in ultima instantd, un indicator redundant fati de VANF, neoferind, nici in cel mai
fericit caz, nici o informatie suplimentara fata de VANF.

in conformitate cu tabelele anexate, valorile celor 3 indicatori sunt:

RIRF/C = 1,89 % (RIRF/C < 4%)
VNAF/C = - 2.197.889,89 lei (VNAF/C <0)
B/C = 0.84 (B/C<1)

Interpretarea valorilor indicatorilor financiar calculati

Asa cum era de asteptat, la un proiect de infrastructurd de utilitate publica, rata internd de
rentabilitate este sub rata de actualizare de 4% (pentru lei) si valoarea actualizatd neta
raportatd la investitie este negativa, ceea ce inseamnd ca proiectul nu poate fi realizat fara
finantarea (Bugetul de Stat / Fonduri locale).

De asemenea, raportul beneficiu — cost este subunitar, aratand faptul ca investitia nu este
rentabild financiar daci este ficutd numai din fonduri propril, iar ajutorul financiar a fost
determinat corespunzitor si nu sunt utilizate de catre beneficiarul proiectului de fonduri

nejustificate.
Fluxul numerar cumulat, prezinta valori pozitive aproape pe fiecare an, ceea ce inseamna

¢ proiectul este durabil din punct de vedere financiar.

Concluzie: Este un obiectiv care nu genereazi venituri, dar investitia are o
contributie sociali pozitivi netd pentru comunitatea locald si, in consecintii, aceasta
meriti si fie finantati din fonduri publice.

D. Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea trebuie si demonstreze cd proiectul, dupd implementarea investitiei, 1gi
poate sustine cheltuielile de exploatare generale. Este important de notat cé, desi RIRF/C este
mai mica decat rata de actualizare de 4% sau VNAF/C este negativa, totusi proiectul nu se
poate afla in deficit de numerar.

Aceasta inseamnd practic ci fluxul de numerar net si fluxul de numerar net cumulat este
pozitiv pentru fiecare an de prognoza. Acest lucru reiese din anexa la analiza cost beneficiu.

1. ANALIZA ECONOMICA
(inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actuald neta, rata

interna de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Nu este cazul — conform HG 28/2008 analiza economica este obligatorie numai in cazul
investitiilor publice majore (investitie publicd majord-investitia publica al cirei cost total
depaseste echivalentul a 25 milioane euro pentru investitiile promovate in domeniul protectiei
mediului, sau echivalentul a 50 milioane euro pentru investitiile promovate in alte domenii).
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Avand in vedere ci totusi vorbim despre un obiect de investitie care nu genereazi

venituri. putem insista pe citeva beneficii economice si sociale pe care investitia noud le

aduce:

> Imbunatatirea sanatatii populatiei;
Dezvoltarea infrastructurii rurale;
Cresterea investitiilor in localitate;

v V. .V V

2. ANALIZA SENZITIVITATH

Cresterea veniturilor la bugetul local;
Cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale.

Analiza de senzitivitate are ca obiect identificarea variabilelor critice care pot afecta
performanta financiara a proiectului. Se va analiza modul in care variatia acestora, in plus sau
in minus (dupa caz), influenteaza indicatorii calculati in cadrul analizei financiare. Un proiect
este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% (pozitivd sau negativd) a
variabilelor critice afecteazi cu cel putin 1% rata internd a rentabilitatii (RIRF/C) sau cu cel
putin 4% valoarea actualizatd neta (VANF/C). in cazul de fata, cele mai importante variabile

economice sunt:

- valoarea investitiei (I),
- veniturile totale (V),

- costurile totale (C).

1 Modificare valoare investitie (I) +1% 0% 0%
2 Modificare venituri totale (V) 0% -1% 0%
3 Modificare costuri totale (C) 0% 0% +1%
Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

%1n 1 %IinV % inC
Valoarea actualizati netd (VANF/C), in | - 2.197.889,89 -2.197.889,89 -2.197.889,89
lei
VANEF/C modificat, lei -2.269.570,24 | -2.279.432,12 -2.229.730,67
% modificare VAN 3,158 % 3,577 % 1,428 %
Rata de actualizare 4% 4% 4%

a) Costurile de investitie — cresterea costurilor de investitie cu 1% determind
modificarea VANF/C cu 3,158 %. Conform interpretirii de mai sus, costurile de investifie
reprezintd o variabild criticd pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii, mai ales
ca sursa fondurilor este proprie si trebuie atentie in evolutia implementarii investitiei.

b) Veniturile din exploatare — scaderea veniturilor din exploatare cu 1% determind
modificarea VANF/C cu 3,577 %, fapt ce aratd ca veniturile din exploatare reprezintd o
variabil critici pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii.
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¢) Cheltuielile din exploatare — cresterea cheltuielilor din exploatare cu 1% deterfini
modificarea VANF/C cu 1,428 %. Prin urmare, cheltuielile de exploatare nu pot fi considerate
o variabild critici pentru rentabilitatea financiard a proiectului de investitii, deoarece ele sunt
acoperite nu din venituri proprii, ci din alocdrile financiare de la bugetul local.
Concluzia este cd proiectul are o senzitivitate crescutd la modificirile veniturilor si

investitilor.

3. ANALIZA DE RISC
Pentru o variatic de 1% a flecdrui factor de influentd, s-au obtinut variatiile

corespunzitoare ale VANF/C.
Asa cum se poate observa, prin modificarea variabilelor considerate critice cu 1%, au

ardtat ci investitia poate fi ugor afectatd de variatiile individuale ale veniturilor si cheltuielilor
din exploatare. Acest lucru se datoreaza faptului ci bugetul investitei depinde exclusiv de
fondurile publice locale si de stat.

Analiza de senzitivitate si analiza de risc au evidenfiat in acest caz integritatea i
stabilitatea modelului de analizd socio-economica.

Investitia este direct dependentd de elementele concrete care concurd la realizarea lui,
adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari, etc.) si
de cadrul economic, juridic, politic si social de dezvoltare.

In acelasi timp, fiecare proiect se deruleaza in “lumea organizatiei” care construiegte sau
achizitioneazi activul (denumit generic investitie), iar aceasta isi desfasoard activitatea intr-o
economie si intr-un mediu ambiant marcat de neprevazut. n mediul economic §i de afaceri
actual, orice decizie de investitie este puternic marcata de modificarile imprevizibile — uneori
pozitive, dar de cele mai multe ori negative- ale factorilor de mediu. Aceste evolufii
imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor
negativ asupra rentabilitatii proiectului si au primit denumirea de risc al proiectului.

fn perioada de implementare a proiectului, factorii de risc sunt determinati de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie,
parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot afecta sumele necesare finantdrii in
aceasta etapa.

Principalele riscuri ce apar sunt:

e riscul de depisire a costurilor, risc ce apare in situatia in care nu s-au specificat in
contractul de executie sau in bugetul investitiei actualiza ale costurilor sau cheltuieli

neprevazute.

e riscul de intirziere (depisire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, iar pe de alta parte la intdrzierea intrérii in exploatare cu efecte
negative asupra respectirii clauzelor fatd de furnizori si de clienti.

e riscul de interfatd este generat de intercondifionarea dintre diferiti executanti care
participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta
intre clauzelor diferitelor contracte de executie.
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e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateazd lucrari In
subantrepriza.

e riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile previzute la momentul
semndrii, beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de
riscuri, putem enumera:

- Transferul riscului citre o parte ce poate prelua gestiunea acestuia, cum ar fi
companiile de asigurdri si firmele specializate in realizarea unor pérti din proiect
(outsourcing).

- Diminuarea riscului prin programarea corespunzdtoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia prin formarea de
rezerve de costuri sau de timp.

_  Selectarea atenti a subcontractorilor folosind informafii din derularea unor
contracte anterioare si negocierea atentd a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE /
PREVENIRE /
REDUCERE RISCURI

POLITIC ~ reorientarea politicii interne a | - imbunatatirea mediului legal si
Romaéniei spre un model economic institutional in Roménia;
de tip inchis; - extinderea descentralizirii in
- reorientarea politicii spre un sistem | toate sectoarele de activitate;
administrativ centralizat. - stabilitatea politica internd.

PATRIMONIAL - daune directe produse bunurilor - asigurarea bunurilor (utilaje,
din diverse cauze: incendiu, instalatii, materiale, materii
explozie, cutremur, inundatie, prime) pentru riscuri precum
intemperii atmosferice, furt, incendiu, cutremur, furt etc;
vandalism etc; - giisirea unor solutii rapide de
- pierderi financiare indirecte din inlocuire a bunurilor care au
intreruperea activitafii (intrerupere suferit avarii astfel Incét
cauzata de producerea riscurilor lucrérile sa poatid continua.
asigurate);

- avarii accidentale la echipamente §i
utilaje, precum si pierderi financiare
indirecte, aferente intreruperii
activitatii din astfel de cauze;

- avarii la lucririle de constructie,
instalare si punere in functiune.

FINANCIAR / - riscuri legate de piata financiara — | - in cazul cregterii cursului
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ECONOMIC fluctuatii ale cursului valutar. valutar la euro, iar fin an'{‘g@’ﬂ*:_‘ :l/“
primiti s3 fie n lei, acest lucru |
poate duce la imposibilitatea
continudrii lucrarilor; Poate fi
evitatd prin incheierea
contractelor in lei cu
antreprenorii.

Pentru a face fat3 fluctuatiilor
frecvente de pe piata valutara se
pot incheia contracte pe piata
financiara a derivatelor.

RELATII - instabilitatea politica - imbunititirea mediului legal si

REGIONALE, internationald; institutional in Romania;

EUROREGIONALE | - accentuarea unor conflicte in zona | - obtinerea tuturor aprobarilor

INTERNATIONALE | noastra geograficé; pentru derularea investitiei

- aparitia unor conflicte in interiorul inainte de inceperea lucrarilor.

comunitatii;

- conflicte de interese intre diferite

centre economice din regiune;

- conflicte de interese aparute intre

diferite nivele decizionale (local,

judetean, national).

RISCURI DE _ riscurile climaterice sunt legate de | - in zonele cu riscuri naturale se
MEDIU SI CLIMA | existenta unor precipitafii abundente | vor autoriza numai constructiile

care ar putea intrerupe lucrdrile, cat | care au drept scop limitarea

si existenta unor temperaturi scazute | acestor riscuri, alte categorii de

care ar duce la inghet si ar ingreuna | lucrari pot fi autorizate doar

executarea lucrdrilor. dupi  eliminarea  factorilor
naturali de risc §i cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;
- urmirirea comportarii  $i
intretinerea lucrérilor de
regularizare §i desecare, precum
si a celor de apdrare impotriva
inundatiilor;
- imbunititirea planurilor de
actiune si interventie in caz de
calamititi naturale.

Sursele de finantare a investitiei
Investitia va fi realizata din fonduri de stat / locale.
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Estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei
1. Numar de locuri create in faza de executie : 0 locuri, (Executia va fi externalizata catre

un tert care va asigura i forta de munca necesard).
7 Numir de locuri de munca noi create dupd implementarea investitiei: 0.

Principalii indicatori tehnici-economici ai investitiei
1. Valoarea totald a investitiei (INV): 6.172.238,12 lei fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M): 5.455.320,00 lei, fara TVA.

2. Esalonarea investitiei de (INV/C+M), 7.454.756,34 lei inclusiv TVA din care
6.600.937,20 lei inclusiv TVA C+M:
-Anul 1 - 7.454.756,34 lei inclusiv TVA, din care C+M 6.600.937,20 lei inclusiv

TVA.
- Durata de realizare (proiectare 6 luni, realizare investitie 3 luni): 9 luni.

Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupa

caz.

Indicatori calitativi
Din punct de vedere calitativ, proiectul este o masura pozitiva datoritd faptului ca

favorizeaza cresterea calititii serviciilor sociale publice, prin cresterea gradului de siguranta a
sanadtatii si serviciilor de care vor beneficia categoriile defavorizate, crestere care va fi
obtinuta prin implementarea componentelor propuse in cadrul investitiei.
Avize si Acorduri de principiu

1. Avizul beneficiarului investitiei privind necesitatea §i oportunitatea investitiei.

2. Certificatul de urbanism.

3. Avize de principiu din partea principalilor furnizori de utilitti (energie electricd, gaz

metan, api-canal, telecomunicatii, etc.).
4, Acordul de mediu.
5. Alte avize si acorduri de principiu specifice.

II.  CONCLUZII SI RECOMANDARI

In cadrul prezentului studiu s-a analizat situatia actuala si posibilitatile de
amenajare a unei parcari ce se va realiza in imediata vecinatate a drumului
asfaltat,Str. Dacia. Costurile de realizare ale noii investitii vor fi suportate din fonduri

publice ale administratiei locale.
Etapele de realizare a investitiilor:

- Organizarile de santier




sin2’ g
Fre

o em—
o
N

STUDIU DE FEZABILITATE ‘e S, .

SC PETROCONS TRADING CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL ME I ORIRE %
SRL CONSTANTIN STERE |\ \@

&= \ - AE
SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, str.\}@%ﬁ‘m'
‘\M

- Realizarea terasamentelor,

- Suprastructura

- Finalizarea lucrarilor si curatarea zonei ocupate de santier
- Refacerea eventualelor efecte ale santierului

Orice investitie ce urmeaza a se realiza in cadrul parcelei studiate in cadrul
prezentului proiect, va tine cont de prevederile acestuia, urmand ulterior sa respecte
toate fazele de proiectare prevazute de lege.

In cadrul prezentului Studiului de Fezabilitate s-au analizat lucrarile necesare
a fi executate pentru realizarea unei parcari. Varianta aplicabila pentru elaborarea
proiectului tehnic si ulterior executata va fi stabilita de catre autoritatile cu
responsabilitati in domeniu, in conformitate cu solicitarile autoritatilor competente si a
cerintelor beneficiarului in baza documentatiilor elaborate si agreate pana in prezent.

Proiectantul recomanda Scenariul | din punct de vedere tehnic si economic,
in principal datorita valorii de investitie, a beneficiilor sociale si de mediu.

Intocmit, Verificat,

Ing. Stote Gabriela Ing. Ghitulescu V/Iad
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ANALIZA COST BENEFICIU

Denumire Proiect

"CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN
STERE"

Beneficiar: Administratia Parcului Memorial Constantin Stere
STR.DACIA, SAT BUCOV, COMUNA BUCOV

Judet Prahova

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOYV, Judet Prahova
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CUPRINS

1. Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de

referinta.
2. Analiza optiunilor.
3. Analiza financiara.
4. Analiza economica (obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore).
5. Analizade senzitivitate.

6. Analiza de risc.

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, J udet Prahova
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Prin definitie, Analiza Cost - Beneficiu este un instrument analitic, utilizat pw‘f"
(din punct de vedere al beneficiilor si costurilor) impactul socio-economitd# - ol
implementirii anumitor actiuni si/sau proiecte. Impactul trebuie sa fie evaluat in comparaie cu
obiective predeterminate, analiza realizindu-se in mod uzual prin luarea In considerare a tuturor
indivizilor afectati de actiune, in mod direct sau indirect.

In general, ACB trebuie sa stabileascé daca analiza se realizeazi adoptand o perspectiva
locald, regionald, nationald, la nivelul UE sau globald. Nivelul de analizd potrivit trebuie
determinat in relatie cu mirimea §i scopul proiectului, adicd in relatie cu grupul/zona in care
proiectul are un impact relevant.

Analiza cost-beneficiu are ca scop determinarea rentabilititii financiare si economice a
proiectului de investitii, precum si sustenabilitatea sa. Investitiile pot fi productive si non
productive. in viata reald se poate intdmpla ca un proiect si fie profitabil din punct de vedere
financiar, dau nu si economic. In acest context proiectul nu ar servi societifii §i nu ar trebui
finantat. Pe de alta parte, sunt proiecte care nu sunt profitabile din punct de vedere financiar,
dar profitabile din punct de vedere economic, ceea ce inseamna ¢4 proiectul genereaza beneficii
incrementale la nivelul societtii. Acest tip de proiecte ar trebui sd se bucure de o larga sustinere
si sd beneficieze de finantare nerambursabila.

1. IDENTIFICAREA INVESTITIEI SI DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV
SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA

Un prim pas in realizarea analizei este acela de identificare a contextului economic si
social, precum si a nevoii de realizare a acestei investitii publice.

Situatia existentii din Roménia.

Potrivit datelor adunate in cea de-a cincea editie a analizei Inventarul Parcirilor
Publice, Pentru cele peste 10 milioane de vehicule din Romaénia - in decembrie 2023 erau
10.333.293 vehicule, din care 7.053.399 erau asigurate (1) sau 9.422.452 vehicule Inmatriculate
conform ceicdata (2) - la care se adaugd si vehiculele inmatriculate in Bulgaria, Germania,
Franta, Spania, Italia sau alte state, care circuld, de facto, pe drumurile tarii, avem circa
1.353.726 de locuri de parcare publice, dintre care 827.775 sunt locuri de parcare rezidentiale
(61%).

fn ceea ce priveste veniturile obtinute din amenzile legate de nerespectarea
Regulamentului de parcare, aceste venituri au fost in 2023 in valoare de 9.158.731 lei, in 2022
in valoare de 7,713 milioane lei, comparativ cu 4,9 milioane lei in 2021. In acest clasament
avem oras fruntas Craiova, urmat de Sectorul 4 si Constanta foarte aproape.

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORJIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOYV, Judet Prahova
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Numiir tocur|
ioculitate Venituri totale porcate "%; \o .y
Totot RON | 209,784,395.05 | 833838 N " 4
—_ e . N /UBBTUL * 5
Top Oraye Parcir Publice 1 Bucuresti 1883425 RON | 6824157600 | 46280 (o) W
ncn I ccatnne Mt focart de parcare publics 2 sector3 | 385439 | RON 3201268200 | 80363
[ 3 sectors 367760 | RON | 2309649754 49183
Totot 1353726 [ I o —— 1 === & —
X 1 4 Sector? 345370 | RON | 1299392850 | 27527
1 Timigoara 83500 | { !
{ % | Clu-Nopoca | 324576 | RON | 37,856,82000 | 42506
2 Sector 3 80363 | 1
b . |6 | timisoara | 319278 | RON | 1866467700 | 83500
3 Bragov 66161 T T |
I A0 200422  RON 1291480400 | 58893
! | | e g .
| 4 Sectord i fo2ce 8 | sectord 287828 RON 3701620300 | 65268
il lasi | be8%s | |8 constana | 283872 RON 1582885700 | 37400
| 8 Sector 6 42193 0 Soctor & 271575 | RON 965720304 | 22565
7 Bucuresti 45280 I Craiova 260506  RON 147221100 42179
8 Cluj=Napoca 42596 v Brogov | 283200  RON 1422002043 | 66181
| | |
g Croiova 242179 12 Galaji 249432 | RON 583098234 | 2750
10 | Pitesti 40751 4 Sectorl 225453 | RON 483322500 | 10163

Daca ne uitim la topul oragelor medii (asa cum este catalogat si Ploiesti) observam cé
Oradea, Arad si Targu Mures ocupa primele pozitii, urmate de Sibiu cu 4.079 locuri de parcare

cu plata.
= - " Top Orage Medii Parcéri cu Platd o
Nr.Crt | Localitate z‘;’:’;ﬁ ':;‘:;ﬁr‘g parcare cu platé
“Total 83812 e i
1 " oradea N 7365
"2 | Arad | 6287 - —
3 | Targu Mures 5394 T - =
4 Sibiu N 4079 B
5 | BaiaMare | 3636 - -
6 Alba lulia | 3518
7 | Ramnicu Vélcea | 3406 N T
8 Tulcea 2966 B
9 | pitesti 2602
10 Poiesti | 2889

Potrivit analizei, in Roménia, Tariful orar de ocupare pentru parcérile publice cu plata
| variaza intre 1 si 5 lei, cu exceptia Clujului si Oradei, unde limita maxima ajunge la 10 lei.
Nu existd p situatie pe judete, dar din toate informatiile analizate de acest studiu, in judetul
Prahova situatia parcirilor trebuie clar imbunatatita, iar crearea unei noi parcéri publice cu platd
intr-un loc aglomerat asa cum este Parcul Memorial Stere, este mai mult decét bine venita.

in cazul de fata, pozitia geografica unde este localizata comuna Bucov, respectiv in
apropierea Municipiului Ploiesti, resedintd a J udetului Prahova, o pozitioneaza ca un important
obiectiv de recreere si petrecere a timpului liber, atat pentru locuitorii comunei, cat si pentru cei
din imprejurimile acesteia. Parcul, cu toate facilitatile sale, reprezintd cea mai buna opfiune
pentru petrecerea timpului liber, atat pentru tineri si copii, dar i pentru persoanele vérstnice.
De aceea, fluxul vizitatorilor parcului Bucov este in continua crestere si se impune cregterea
calititii serviciilor acordate acestora.

Astfel, analizand situatia existentd, se constata ca in acest context, construirea unei parcari
de 216de locuri de parcare, va imbunatitii nivelul de circulatie si acces al vizitatorilor parcului.

De altfel, Strategia de Dezvoltare Locald a COMUNEI BUCOV pentru perioada 2021 —

2028 pune accent pe Infiintare spatii de parcare, pentru decongestionarea traficului rutier.

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, Judet Prahova
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Valoarea totali estimatil a investitiei este de 7.454.756.34 lei (inclusiv TVA).

Definirea obiectivelor vy

Principalul obiectiv il constituie furnizarea catre populatie a unui serviciu public d
calitate, precum si asigurarea protectiei sanétatii oamenilor si a mediului inconjurator.

Realizarea acestei investitii va conduce la sporirea gradului de confort si va oferi
oportunitatea petrecerii timpului liber intr-un mod civilizat si agreabil.

Investitia propusa prin proiect vizeaza in principal amenajarea unui teren neutilizat, aflat
in zona parcului, in apropierea drumului si a parcarii existente. In prezent, terenul pe care
urmeazi si se realizeze constructia prezintd vegetatie crescutd spontan.

Administratia parcului va asigura serviciul de administrare, intretinere si exploatare a
parcarii.

Imaginea spatiului public se va imbunatatii considerabil, prin realizarea acestei
investitii.

Perioada de referinti: in cazul investitiei prezente, respectiv asimilatd infrastructurii de
drumuri, orizontul de timp de referinta care se recomanda prin Anexa 2 la Ordinul MDLPL
Ordinul MDLD 863/2008 (intre timp abrogats), era clar definit, recomandarea fiind de a se face

pe o perioadd de 25-30 de ani, pentru a arita impactul acesteia pe termen lung.
Perioada de referinta pe

sector
Sector Perioada de referinta (ani)
Energie 15-25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Porturi si aeroporturi 30
Drumuri 25-30
Industrie 10
’ Alte servicii 15

De asemenea, conform Conform “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
for Cohesion Policy 2014 — 20207, sunt indicate perioadele de referintd pe sector, dupa cum

urmeaza:

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, Judet Prahova
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Eurapean Commission’s reference periods by sector

sector oo o\ O\,
. Railways - . ) 30 e X
"Roads 25-30 e
Ports and airports 25
Urban transport 25-30
Water supply/sanitation 30
Waste management 25-30
Energy 15-25
Broadband 15-20
Research and Innovation 15-25
Business infrastructure 10-15
Other sectors 10-15

Source: ANNEX 1 to Commission Delegated Regulation (EU) No 480/201 4,
Recomandarea Ghidului CE, care permite manifestarea impactului pe termen mediu si
lung al investitiei este de 25 - 30 de ani. Aceasta reprezinti o perioada sugeratd de Ghidul CE,

dar dupi caz pot fi utilizate alte perioade.
in aceste conditii, si luand in calcul tipul investitiei care se va realiza, orizontul de timp

luat in considerare pentru acest proiect este de 30 ani.

2. ANALIZA OPTIUNILOR
Analiza optiunilor se face avind in vedere trei variante:

1.  Varianta cu investitie 0 / Scenariul firi proiect - varianta ,,do Nothing"
Aceastd variantd presupune pastrarea situagiei actuale, prin nerealizarea niciunei investitii
si pastrarea situatiei actuale a drumulu, respectiv neamenajat, neutilizat.

2.  Varianta / Scenariul I investitie

SISTEM RUTIER:
«  4dcm strat de uzurd BA16 sau BAPC16 conform AND 605 (BA16 rul 50/70 conform

SR EN 13108)

«  6em strat de binder BAD22.4 sau BADPC22.4 conform AND 605 (BA22.4 leg 50/70
conform SR EN 13108)

«  20cm piatra spartd conform SR EN 13242+A1

»  30cm strat din balast conform SR EN 13242+A1

= Sapatura sau scarificarea stratului existent*.

3. Varianta / Scenariul II cu investitie
SISTEM RUTIER:
=  20cm dali de beton de ciment BcR 4,0
» Tolie de polietilend
= 2cm nisip
= 30cm strat din balast SR EN 13242+A1
«  Sipatura sau scarificarea stratului existent™®

Dezavantajele scenariului II:

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, Judet Prahova
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- Timp indelungat in executarea solutiei.
- Dificultatea punerii in opera.

SELECTAREA SCENARIULUI OPTIM

Din punct de vedere tehnic si economic se recomandi SCENARIUL 1. Aceasti solufie
se preteazi materialelor din zond si solutiilor tehnice aplicate in ultima perioada pe lucrari
similare. Totodatd solutia are o vitezd mai mare de executie iar din experienta ultimilor
contracte similare este mai economica din punct de vedere financiar. Solutiile alternative
propuse desi asigura capacitatea portanta a structurii rutiere sunt solutii mai scumpe si presupun
tehnologii de executie cu grad de dificultate sporit.

3. ANALIZA FINANCIARA

(inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiard: fluxul cumulat, valoarea
actuald netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Analiza financiara utilizeaza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a
calcula ratele randamentului, in special rata financiard internd a investitiei (RIRF/C) si valoarea
nets financiard actualizati a investitiei (VANF/C).

Analiza financiari prezinti informatii asupra intrarilor si iesirilor, preturilor acestora §i
structura veniturilor si cheltuielilor (dupa caz), de-a lungul Intregului orizont de timp.

Analiza financiard presupune calculul urmatorilor indicatori:

Valoarea actualizati netd (VAN) exprimi surplusul de capital rezultat la Incheierea
duratei de viata a investitiei (inclusiv valoarea reziduald).

VAN se calculeazd dupa formula: VAN=Y CFx x 1/(1+k)" + Io

Unde : k — rata de actualizare (costul mediu ponderat al capitalului investit).
1n — numir de ani de implementare a investiie.
CFp — fluxul de numerar net.
Io — valoarea investitiei
Rata internii de rentabilitate (RIR) este rata de actualizare a fluxurilor viitoare pentru
¢ care VAN este egald cu zero. Astfel spus, rata internd de rentabilitate este acea ratd de
actualizare pentru care valoarea actualizatd a costurilor este egald cu valoarea actualizatd a
veniturilor, iar profiturile viitoare actualizate sunt zero.

RIR se calculeaza dupa formula:

VAN = 0 echivalent cu ¥ CFn/ (1+RIR)” + VR/(1+RIR)" = Io

Unde: n — numir de ani de implementare a investitiei.

CFy — fluxul de numerar net.
To — valoarea investitiei.

Raportul cost beneficiu este un indicator complementar al valorii actualizate nete. Acesta
compara valoarea actuald a beneficiilor viitoare cu valoarea actuald a costurilor viitoare,
incluzand valoarea investitiei:

RCB =1+ VAN/Ip

Unde: VAN = valoarea netd actualizatd

I = valoarea investitiei.
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Orizontul de timp este calculat in functie de durata de viatd utila a proiectulu\@gqiﬁf'“' =
calcularea orizontului de timp a fost luatd in considerare Hotarérea 2139 / 30.11:2004
actualizatd, pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare
a mijloacelor fixe, in care se specifica:
Grupa 1 = Constructii
e Subgrupa 1.3 — Constructii pentru transporturi posta si telecomunicatii.

e Clasa 1.3.7. — Infrastructurd drumuri (publice, industriale, agricole), alei, strazi si
autostrizi, cu toate accesoriile necesare (trotuare, borne, parcaje, parapete, marcaje,
semne de circulatie).

Astfel, la codul 1.3.7.2. - cu imbracaminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie supla
- se recomandi o durati normald de functionare cuprinsa intre 20 - 30 de ani, limite intre care
se poate stabili, numai la punerea in functiune, durata normali de functionare a mijlocului fix.

De aceea. la infrastructura de constructii drumuri pentru care se face previziunea,

orizontul de timp este de 30 de ani.
in aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru analiza financiara este de

30 ani.

Nu este indicat a se face previziunea pe durata de funclionare mai mari de 30 de ani. in
cazul acestor bunuri. la sfarsitul perioadei previzionate se adauga valoarea reziduald. care se
estimeazi la aproximativ 65 % din valoarea de investitie.

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatorii de performanti, cei mai importanti fiind RIRF/C si VANF/C.

Metodologia folositd in analiza financiard este cea a fluxurilor de numerar actualizate.
Aceasta presupune urmitoarele ipoteze generale:

- se vor lua in calcul numai intririle si iesirile de numerar (amortizarea, rezervele si alfi
indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza).

- rata de actualizare pentru analiza financiara este de 4% in termeni reali (Conform ghidului
pentru analiza cost beneficiu a proiectelor de investitii).

- fluxurile de numerar se vor determina in valoarea reald (preturi constante — pentru o mai

buni intelegere a analizei).
Avand in vedere ci solicitantul nu are TVA recuperabil, fluxurile financiare vor include si

suma aferentd TVA.

Valoarea reziduald trebuie luatd Intotdeauna in considerare la calcularea ratei interne de
rentabilitate a investitiei. Aceasta reprezintd un flux de intrare, de aceea in tabelul de costuri
este prevazut cu minus. Valoarea reziduald a fost calculatd luandu-se in considerare valoarea
de piata a capitalului fix, ca §i cand acesta ar fi vandut la sfarsitul orizontului de timp luat in
considerare. In acest caz, valoarea reziduala la sfarsitul perioadei previzionate de 30 de ani, este
considerati ca fiind aproximativ 65% din capitalul investit.

Analiza financiara va include urmitoarele subcapitole:

Costuri totale de investitie si surse de finantare.

Venituri si cheltuieli din exploatare.

Randamentul financiar asupra investitiei — RIRF/C si VNAF/C.
Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

SOWp
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A. Costurile totale de investitie si sursele de finantare (LEI)
Acestea sunt cuprinse in urmétorul tabel:

COSTURI INVESTITIE (FARA TVA) 6.172.238,12
TVA 1.282.518,22
TOTAL INVESTITIE 7.454.756,34
SURSE PROPRII Administratia Parcului Memorial “Constantin Stere” | 7.454.756,34
Ploiesti

TOTAL RESURSE 7.454.756,34

B. Venituri si cheltuieli totale din exploatare

Investitia este generatoare de venituri, deoarece vorbim de amenajarea unui parcéri cu platid
pe o suprafata de teren aflatd in proprietatea Administratiei Parcului Memorial Constantin Stere.

Taxa de parcare este de aproximativ 18 lei/zi/loc de parcare pentru autoturisme §i
microbuze. Administratia Parcului Memorial ,,Constantin Stere” (Bucov) percepe o taxa fixa
pe zi, indiferent de durata stationdrii sau de ziua vizitei.

Gradul de ocupare se estimeazi a fi de 15 %/zi in timpul siptimanii si de 80 %/zi in week-
end. Rezulta o medie de 33,57 % grad de ocupare zilnic, respectiv 73 de locuri din totalul de
921 de locuri. Venitul mediu zilnic estimat este de 1314 lei/zi, respectiv 479.610,00 lei anual.

Veniturile vor fi estimate cu o crestere de 3% odata la 10 ani, datorita cresterii numérului
de vizitatori, respectiv 493.998,30 lei/anual (ani 11-20) si 508.818,20 (ani 21-30).

Valoarea reziduals este consideratd un flux de intrare la finalul perioadei de analiza de 30

de ani.

Cheltuieli din exploatare
Cheltuielile din exploatare au fost delimitate dupd urmdtoarea structura: cheltuieli cu

resursa umand, cheltuieli de intrefinere curentd gi mentenantd, cheltuieli cu utilitatile (apa,
canal, curent, iluminat public, salubritate), Reparafii periodice (reparatie capitald) si Cheltuieli
diverse si neprevazute.

Cheltuieli din exploatare:

Nr. crt. Indicator Valoare (lei/an)
1. Cheltuieli cu resursa umana 0
2. Cheltuieli cu utilitati 90.000
3. Intretinere curentd si mentenanta 0
4, Reparatii periodice (reparatie capitala) 0
5. Cheltuieli diverse si neprevazute 60.000
TOTAL CHELTUIELI 150.000

Avand in vedere cd investitia nu va genera locuri de munca ulterior, cheltuielile cu personalul
se considerd 0 lei pe toata perioada de analizi de 30 de ani dupa cum urmeaza:
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Cheltuielile cu utilititile, sunt considerate 90.000 lei pe toata durata de functi

‘“ Y
de ani. ' ;/

Costurile de operare, intretinere curentd si mentenanti sunt costurile intrefinerii anuafe,
dupa finalizarea proiectului si dupa finalizarea perioadei de garantie de 24 de luni. In primii 2
ani se considerd 0 lei, deoarece cad in sarcina constructorului. Aceste lucrari trebuie realizate
din bugetul local in fiecare an incepand din al treilea an de la darea in exploatare a lui.

fn conformitate cu legislatia in vigoare, administratorul are obligatia ca, in mod curent, sd
efectueze urmitoarele lucrari curente de operare, Intretinere curentd i mentenanta:

- Curitirea vegetatiei;

- Repararea gaurilor;

- Intretinerea imbracamintii;

- Reparatii locale, plombari, colmatéri fisuri si crapaturi.

Aceste cheltuielile vor fi in al treilea an de exploatare a sistemului de aproximativ
100.000 lei. Cheltuielile vor riméne constante pand in anul 10 de exploatare. Aceste cheltuieli
vor fi mai mici la inceput, deoarece vorbim de investitie noud, urmand ca din anul 11 de
functionare, odati cu uzura fizici mai accentuatd, aceste cheltuieli sa creasca la 130.000 lei
anual i la 160.000 lei anul din anul 21.

Cheltuielile cu reparatii periodice (reparatii capitale) nu vor fi anuale, ci se vor
estima la o valoare de 200.000 de lei, odati la fiecare 10 ani de funcfionare.

Cheltuieli diverse si neprevizute (uzura prematura, vandalismul, etc) se estimeazd la

un nivel de 30.000 lei/an.

Tabelele continind veniturile si cheltuielile din exploatare sunt prezente pe perioada
de referinti de 30 ani (anul 0 reprezentind perioada de realizare a investitiei).

in conformitate cu recomandarile din “Ghidul pentru analiza cost beneficiu a proiectelor
de investitii ” punctual 2.4.5 “Adaptarea la inflatie”, efectul inflatiei sau mai degraba cresterea
general a indicelui preturilor sau oscilatiile preturilor relative, pot afecta calcularea rentabilitafii
financiare a investitiei. De aceea, utilizarea preturilor curente este recomandati in general.

C. Randamentul financiar asupra investitiei: RIRF si VANF/C

Asa cum a fost mentionat la ipotezele generale, rata de actualizare este de 4%. Valoarea
netd actualizats indica valoarea actuald, la momentul 0, a implementarii unui proiect ce va
genera in viitor diverse fluxuri de venituri §i cheltuieli. Formula de calcul este urmatoarea:

NPV = Y CFy/(1+k)t + VRy/(I+k)t-Io unde
CF, = cash flow-ul generat de proiect in anul ,t” — diferenta dintre veniturile si cheltuielile
aferente.

VR = valoarea reziduald a investitiei in ultimul an al analizei.
I, = investitia necesard pentru implementarea proiectului

a)' Valoarea actualizatd netd financiara (VANF/C)

Avantajele indicatorului : este singurul indicator care are 0 valoare calculabil3, relevanta si
corecta metodologic in orice situatie care, invariabil, indica varianta optima din perspectiva
analizei cost beneficiu (evident, calitatea sa este datd de calitatea ipotezelor de lucru si a
proiectiilor financiare utilizate).
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Dezavantajele indicatorului: acest indicator nu reflectsd in nici un fel problematicag
JU»"

distributiei beneficiilor si costurilor, elementele de calcul sunt dificil de estimat si de asemensaa
trebuie evitata contabilizarea dubla a costurilor sau a beneficiilor.

b) Rata interna de rentabilitate financiard RIRF/C

Dezavantajele indicatorului :
- jgnora scara proiectului si, in general, dacd este utilizatd pentru analiza comparativa intre
diferitele scenarii ale unui proiect, tinde si favorizeze financiar proiectele de scard redusa.
- este, in functie de situatie, un indicator incorect sau imposibil de calculat (formula RIR poate
genera rezultate multiple, si in consecint, inutilizabile daca fluxurile de numerar isi schimba
semnul mai mult decat o singurd dati pe durata perioadei de referinta — ceea ce este perfect
fezabil in cazul proiectului de fata).
- este, in ultima instant3, un indicator redundant fata de VANTF, neoferind, nici in cel mai fericit
caz, nici o informatie suplimentara fatd de VANF.

in conformitate cu tabelele anexate, valorile celor 3 indicatori sunt:

RIRF/C = 1,89 % (RIRF/C < 4%)
VNAF/C = - 2.197.889,89 lei (VNAF/C <0)
B/C =0.84 B/C<1)

Interpretarea valorilor indicatorilor financiar calculati

Asa cum era de asteptat, la un proiect de infrastructura de utilitate publica, rata internd de
rentabilitate este sub rata de actualizare de 4% (pentru lei) si valoarea actualizati netd raportatd
la investitie este negativa, ceea ce inscamna ca proiectul nu poate fi realizat fira finantarea
(Bugetul de Stat / Fonduri locale).

De asemenea, raportul beneficiu — cost este subunitar, aratand faptul cd investitia nu este
rentabild financiar dacd este ficutid numai din fonduri proprii, iar ajutorul financiar a fost
determinat corespunzitor si nu sunt utilizate de cétre beneficiarul proiectului de fonduri

nejustificate.
Fluxul numerar cumulat, prezinti valori pozitive aproape pe fiecare an, ceea ce inseamna

cd proiectul este durabil din punct de vedere financiar.
Concluzie: Este un obiectiv care nu genereazi venituri, dar investitia are o contributie
socialid pozitivi netd pentru comunitatea locali si, in consecinti, aceasta merita sa fie

finantatii din fonduri publice.

D. Durabilitatea sau sustenabilitatea financiara

Sustenabilitatea trebuie sd demonstreze ci proiectul, dupd implementarea investitiei, 1si
poate sustine cheltuielile de exploatare generale. Este important de notat ca, desi RIRF/C este
mai micd decat rata de actualizare de 4% sau VNAF/C este negativa, totusi proiectul nu se poate
afla in deficit de numerar.

Aceasta inseamn practic ci fluxul de numerar net si fluxul de numerar net cumulat este
pozitiv pentru fiecare an de prognoza. Acest lucru reiese din anexa la analiza cost beneficiu.
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4. ANALIZA ECONOMICA :

(inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economici: valoarea actuala netd; rata
interna de rentabilitate si raportul cost beneficiu).

Nu este cazul — conform HG 28/2008 analiza economicd este obligatorie numai in cazul
investitiilor publice majore (investitie publici majora-investitia publica al cidrei cost total
depiseste echivalentul a 25 milioane euro pentru investitiile promovate in domeniul protectiei
mediului, sau echivalentul a 50 milioane euro pentru investitiile promovate in alte domenii).

Avand in vedere ci totusi vorbim despre un obiect de investitie care nu genereaza venituri.
putem insista pe cAteva beneficii economice si sociale pe care investitia noua le aduce:
Imbunitatirea sanatitii populatiei;

Dezvoltarea infrastructurii rurale;
Cresterea investitiilor in localitate;

Cresterea veniturilor la bugetul local;
Cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale.

YV V V V V

5. ANALIZA SENZITIVITATII
Analiza de senzitivitate are ca obiect identificarea variabilelor critice care pot afecta

performanta financiaré a proiectului. Se va analiza modul in care variatia acestora, in plus sau
in minus (dupi caz), influenteaza indicatorii calculati in cadrul analizei financiare. Un proiect
este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% (pozitivd sau negativd) a
variabilelor critice afecteazi cu cel putin 1% rata internd a rentabilitatii (RIRF/C) sau cu cel
putin 4% valoarea actualizata neta (VANF/C). in cazul de fatd, cele mai importante variabile
economice sunt:

- valoarea investitiei (I),

- veniturile totale (V),

- costurile totale (C).

1 Modificare valoare investitie (I) +1% 0% 0%
2 Modificare venituri totale (V) 0% -1% 0%
3 Modificare costuri totale (C) 0% 0% +1%

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

%inl % mV % in C

lei

Valoarea actualizati neti (VANF/C), in | - 2.197.889,89 | - 2.1 97.889,89 -2.197.889,89

VANF/C modificat, lei -2.269.570,24 | -2.279.432,12 -2.229.730,67
% modificare VAN 3,158 % 3,577 % 1,428 %
Rata de actualizare 4% 4% 4%

1. Costurile de investitie — cresterea costurilor de investitie cu 1% determind modificarea
VANE/C cu 3,158 %. Conform interpretirii de mai sus, costurile de investitie nu reprezinté o
variabild critica pentru rentabilitatea financiaré a proiectului de investitii, mai ales cd sursa
fondurilor este proprie si trebuie atentie in evolutia implementérii investifiei.
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2. Veniturile din exploatare — scaderea veniturilor din exploatare cu 1%
modificarea VANF/C cu 3,577 %, fapt ce aratd ca veniturile din exploatare nu reprezintd
variabila critica pentru rentabilitatea financiard a proiectului de investifii.

3. Cheltuielile din exploatare — cresterea cheltuielilor din exploatare cu 1% determina
modificarea VANF/C cu 1,428 %. Prin urmare, cheltuielile de exploatare nu pot fi considerate
o variabili criticd pentru rentabilitatea financiara a proiectului de investitii, deoarece ele sunt
acopetite nu din venituri proprii, ci din alocdrile financiare de la bugetul local.

Concluzia este ci proiectul nu are o senzitivitate crescuta la modificarile veniturilor si
investitilor si merita finantat din surse proprii, deoarece genereazi venituri constante si cash
flow-ul anual este aproape in fiecare an pozitiv.

6. ANALIZA DE RISC
Pentru o variatie de 1% a fiecarui factor de influents, s-au obtinut variatiile corespunzatoare

ale VANF/C.

Asa cum se poate observa, prin modificarea variabilelor considerate critice cu 1%, au aratat
ci investitia nu este afectatd de variatiile individuale ale veniturilor si cheltuielilor din
exploatare. Acest lucru se datoreaza faptului ca bugetul investitei depinde exclusiv de fondurile

publice proprii.

Analiza de senzitivitate si analiza de risc au evidentiat in acest caz integritatea si stabilitatea
modelului de analizi socio-economica.

Investitia este direct dependentd de elementele concrete care concuri la realizarea lui, adicd
participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari, etc.) si de
cadrul economic, juridic, politic si social de dezvoltare.

fn acelasi timp, fiecare proiect se deruleazd in “lumea organizatiei” care construiegte sau
achizitioneaza activul (denumit generic investitie), iar aceasta isi desfasoard activitatea intr-o
economie si intr-un mediu ambiant marcat de neprevazut. fn mediul economic si de afaceri
actual, orice decizie de investitie este puternic marcata de modificdrile imprevizibile — uneori
pozitive, dar de cele mai multe ori negative- ale factorilor de mediu. Aceste evolutii
imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor
negativ asupra rentabilititii proiectului §i au primit denumirea de risc al proiectului.

fn perioada de implementare a proiectului, factorii de risc sunt determinafi de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie,
parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot afecta sumele necesare finantarii in
aceasta etapa.

Principalele riscuri ce apar sunt:

e riscul de depisire a costurilor, risc ce apare in situatia in care nu s-au specificat in
contractul de executie sau in bugetul investifiel actualizi ale costurilor sau cheltuieli

neprevazute.

o riscul de intarziere (depisire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, iar pe de alta parte la intarzierea intrdrii in exploatare cu efecte
negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.
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e riscul de interfati este generat de interconditionarea dintre diferiti ex
participi la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din
intre clauzelor diferitelor contracte de executie.

e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucréri in
subantrepriza.

e riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul
semndrii, beneficiarul fiind nevoit sd suporte modificérile de pret.

fntre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de
riscuri, putem enumera:

- Transferul riscului citre o parte ce poate prelua gestiunea acestuia, cum ar fi
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din proiect
(outsourcing).

- Diminuarea riscului prin programarea corespunzitoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia prin formarea de
rezerve de costuri sau de timp.

- Selectarea atenti a subcontractorilor folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare si negocierea atenta a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE /
PREVENIRE /
REDUCERE RISCURI
POLITIC - reorientarea politicii interne a | - imbunatitirea mediului legal si
Romaniei spre un model economic de | institufional in Romaénia;
tip inchis; - extinderea descentralizarii in
- reorientarea politicii spre un sistem | toate sectoarele de activitate;
administrativ centralizat. - stabilitatea politicd interna.
PATRIMONIAL - daune directe produse bunurilor - asigurarea bunurilor (utilaje,
din diverse cauze: incendiu, instalatii, materiale, materii
explozie, cutremur, inundatie, prime) pentru riscuri precum
intemperii atmosferice, furt, incendiu, cutremur, furt etc;
vandalism etc; - gisirea unor solufii rapide de
- pierderi financiare indirecte din inlocuire a bunurilor care au
intreruperea activitatii (intrerupere suferit avarii astfel Incét
cauzati de producerea riscurilor lucririle sa poatd continua.
asigurate);
- avarii accidentale la echipamente gi
utilaje, precum si pierderi financiare
indirecte, aferente intreruperii
activitatii din astfel de cauze;
- avarii la lucririle de constructie,
L instalare si punere in functiune. |
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INOVATION DRAG CONSULTING SRL
CUI 38759289, J15/104/2018
ULMI, DAMBOVITA

FINANCIAR / - riscuri legate de piata financiard — :
ECONOMIC fluctuatii ale cursului valutar. valutar la euro; iar fin n;a, ea_
primita sa fie in lei, acest uom'w LS

poate duce la imposibilitatea
continudrii lucririlor; Poate fi
evitatd prin incheierea
contractelor in lei cu
antreprenorii.

Pentru a face fati fluctuatiilor
frecvente de pe piata valutara se
pot incheia contracte pe piata
financiara a derivatelor.
RELATII - instabilitatea politicd - imbunatitirea mediului legal si
REGIONALE, internationald; institutional in Roménia;
EUROREGIONALE | - accentuarea unor conflicte in zona | - obfinerea tuturor aprobdérilor

INTERNATIONALE | noastra geograficé; pentru derularea investitiei
- aparitia unor conflicte in interiorul inainte de inceperea lucrarilor.

comunitafii;

- conflicte de interese intre diferite
centre economice din regiune;

- conflicte de interese aparute intre
diferite nivele decizionale (local,
judetean, national).

RISCURI DE _ riscurile climaterice sunt legate de | - in zonele cu riscuri naturale se
MEDIU SI CLIMA | existenta unor precipitatii abundente | vor autoriza numai constructiile
care ar putea intrerupe lucrérile, cat si | care au drept scop limitarea
existenta unor temperaturi scizute | acestor riscuri, alte categorii de
care ar duce la inghet si ar ingreuna | lucrari pot fi autorizate doar dupa
executarea lucrérilor. eliminarea factorilor naturali de
risc §i cu  respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- urmirirea comportdrii i
intretinerea lucrérilor de
regularizare §i desecare, precum
si a celor de aparare impotriva
inundatiilor;

- imbunititirea planurilor de
actiune si interventie in caz de
calamititi naturale.

L—

Sursele de finantare a investitiei
Tnvestitia va fi realizatd din fonduri de stat / locale.

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, Judef Prahova



INOVATION DRAG CONSULTING SRL _
CUI 38759289, J15/104/2018 ANALIZA COST BEN ;@U\l |
uLMI, DAMBOVITA

Estimiri privind forta de munci ocupata prin realizarea investitiei
1. Numir de locuri create in faza de executie : 0 locuri, (Executia va fi extemallz\fﬁ‘
un tert care va asigura si forta de munca necesard).
9 Numir de locuri de munca noi create dupd implementarea investitiei: 0.

Principalii indicatori tehnici—economici ai investitiei
1. Valoarea totald a investitiei (INV): 6.172.238,12 lei fard TVA, din care constructii-

montaj (C+M): 5.455.320,00 lei, fard TVA.

2. Esalonarea investitiei de (INV/C+M), 7.454.756,34 lei inclusiv TVA din care
6.600.937,20 lei inclusiv TVA C+M:
- Anul 1 - 7.454.756,34 lei inclusiv TVA, din care C+M 6.600.937,20 lei inclusiv

TVA.
- Durata de realizare (proiectare 6 luni, realizare investitie 3 luni): 9 luni.

3. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupa

caz.
Indicatori calitativi
Din punct de vedere calitativ, proiectul este o misurd pozitiva datoritd faptului ca

favorizeaza cresterea calitatil serviciilor sociale publice, prin cresterea gradului de sigurantd a
sanatatii si serviciilor de care vor beneficia categoriile defavorizate, crestere care va fi obtinuta
prin implementarea componentelor propuse in cadrul investitiei.

Avize si Acorduri de principiu
1. Avizul beneficiarului investitiei privind necesitatea si oportunitatea investitiei.

2. Certificatul de urbanism.

3. Avize de principiu din partea principalilor furnizori de utilitati (energie electrica, gaz
metan, api-canal, telecomunicatii, etc.).

4. Acordul de mediu.

5. Alte avize si acorduri de principiu specifice.

CONSTRUIRE PARCARE- PARCUL MEMORIAL CONSTANTIN STERE, STR.DACIA SAT BUCOV, COMUNA BUCOV, Judet Prahova
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