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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobifiare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 3.97 mp, suprafata masurata de 3.97 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Strejnic nr 13, bloc A8, scara A, parter, adiacent
apartamentului nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 155152 a loc. Ploiesti, avand nr cad
155152.

Observatii: La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu constituie obiectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Strejnic, la care are
un frontlstradal de 3.09 ml.

Evaluarea a fost réalizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii lipsei folosintei terenului,
respectiv in vederea stabilirii contravalorii folosinti teren (redeventd) superficie in baza Contractului de
servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinté ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102{Tipuri alevalorii (IVS 102)

SEV 103 )&bordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104E§lnforma1,'ii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi a:‘supfa proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 - EValuarea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori : Wb N /,‘g’q;
N »(; ;t«w-jo‘:?/\f,-
. | L
Numar m \ COMPARATIA DIRECTA EXTRACT!A DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral' ’
lei euro lei auro lei euro
155152 1 3,532,22 674,90 Nu s-a : Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-a aplicat
aplicat . aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
fei euro lei euro lei euro
155152 Nu s-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat : Nus-a Nu s-a aplicat

aplicat aplicat  aplicat

|
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de

piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfei:
Valoarea de piata = 674,90 euro, respectiv 3.532,22 lei

Valoare lipsi folosinti teren este de 30.93 euro/ an, echivalent a aprox. 161,88 lei/an.

Valoare lipsa folosinti teren este de 2.58 euro/ luna, echivalent a aprox. 13.50 lei/luna.

|
Metodofogia penfru stabilirea lipsei folosint3 teren se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.
i

Valoarea redeventei superficiei este de 37,12 euro/ an, echivalent a aprox 194.27 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei superficiei se regaseste in anexa 2 a raportului de evaluare.

Valorile nu contin tva.

la cursul valutar de 5.2337 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 10.07.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum gi considerentele avute in vedere la
3
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determinarea acestei valori sunt:

>
>

VvV VYV

YVVVVYVY

Valoarea nu include tva; %
Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si apreé’ferila--
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral a’;;upra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

II;at fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
bfopus ca si pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd c3 proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdrita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat se referi la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
rezinta la data evaluarii;

alogrea este o predictie;

aloarea hu tine seama de responsabilitatile de mediu;

“élo"arlea estimata nq reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in confbrmitate cu standardelé de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia National3 a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISO
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI o |
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

» Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
osibilitatilor din mai multe surse.

> “nal;izele,‘ opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
Jimitative | prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
il :

epartinitoare din punct de vedere preofesional.

|
w

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare §i nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fata de vreuna din pértile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliat3 sau implicatd cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;
> Analizele si- opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
ecomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
valuatorilor Autorizati din Romania).

L i . -
» Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

% Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului.in care sunt date considerate

in mod curent publice.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EP1
Legitimatie 18106/ valabil 2026

| /i-'::" T B |
| b smmy

| [ MADALINA ELE
4 Legitimatia Nr. 181

sValab!l 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIi

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2  Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentyl raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIEST] (in qalijate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii lipsei folosintei terenului si in vederea
stabiliri 5""(:ontra ralorii 'folosita teren (redeventa) superficie, in baza Contractului de servicii nr
1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiaru! lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTL.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate pentru care nu a fost

desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluafrii) si drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 3.97 mp, suprafata masurata de 3.97 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Strejnic nr 13, bloc A8, scara A, parter, adiacent
apartamentului nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 155152 a loc. Ploiesti, avand nr cad

155152,

Observatii: La momeﬁtul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu cons#ituie obiectul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.

1,1

Lotul de ‘peren‘ia;r"e forfna dréptunghiu!ara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Strejnic, la care are

o

un front!stradal de 3.09 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, stabilirii lipsei folosintei terenului, respectiv in vederea stabilirii contravalorii folosintd teren

(redeventi) superficie in baza Contractului de servicii hr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezel*&i si corﬁdit‘piile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
e 4
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2.4  Tipul Va!ori"j si moneda raportuT.li o o

JH e 6\
Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este"-&éfi'nita__i,
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025). "‘{_f'“\'f
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

& ¥

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 10.07.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 10.07.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consider3 valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 10.07.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa | evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau

amplasaimeqtq‘br_‘;binvecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
t i,

Inspectia;‘:‘broprieqafii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaiuarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcui a “valorii de piata” a {inut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor i
de recomandirile standardelor de evaluare aplicate:

standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101j'germelnii‘ide referin;é ai-evaluarii (IVS 101)

SEV 102]y‘i'pdri;a‘le‘:’valorii (IV$102)

SEV 103‘1Abordéri n evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi a‘suptra proprietatii imobiliare {1IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025
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2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

" ]‘n‘form!atiii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

= |pformatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

s Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= |nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

=  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 lpoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principayﬁl‘e ip?te%e de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

i i t v . [

| L
2.8.1 lpoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si mapkgtabii, in afara cazului in care se specificd altfel;

» Informatia furnizatad de catre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete; v

> Se presupune, cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influentezé va:loaréa.uEvaIuatorul nu isi asuma nicio .responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru ob’;ineréa studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si.s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale si
‘epublicat‘é privind mediul ingonjurétor in afara cazxfrilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise

i luate inj[cdns‘iderare in raport; ‘

' )

Be considera ca dezvoltarea s-a facut in concordanti cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,

ar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urméritd fiind de organismele

,utorizate in acest sens;

» Nu s-au efect'uat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiilg avizate urbanistic; ‘

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara caztilui in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de cdtre evaluator sidin discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietétii'e\)éluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga
9
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ceva. Dacs se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alf, & ‘ ‘

sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar &

la diminuarea valorii raportate; @*‘_
> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza*

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii

s{g;aleci:tailte;‘i

> EVaIuaForLl considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
1 lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> \Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmétoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei sia altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. o

» Evalﬁa‘torul'a examinat documentele primite de la client si'a‘identificat proprietatea impreuna cu
(gprézent?ntul proprietarului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera

- fi co‘recte. Evaluatorul nu este topograf/topometlrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta c3 locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise

in raport corespund cu documentele de proprietate/cadyastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat everituélele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitéti.'Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s& conducd
la ipoteza exiéfentei unhor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluata altele decét cele
indicate in raport S o

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instanta _reljativ la'proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in pFéa|abil; ‘ .

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
hu trebuie put_)Iic"ate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Sttty

» Orice \/alqri estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
Hlva\lolri‘i (fe interese ‘fraction“ate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
istribuiré a fost prevazutd in raport;

» 1E:ip()rtul 'érie evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data fntocmirii

sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: ‘
La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta nu constituie

obiectul evaluarii, nef?ind in proprietatea Municipiului Ploiesti.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare oL

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un’ \gibé_umm L
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextullti] u?i .
urmeazs s§ apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat celE
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.

'”‘ }E |

IR
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 4 mp, suprafata masurata de 4.20 mp, cu categoria de Teren
intravilan in suprafata din acte de 3.97 mp, suprafata masurata de 3.97 mp, cu categoria de folosinta
curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Strejnic nr 13, bloc A8, scara A, parter, adiacent
apartamentului nr 3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 155152 a loc. Ploiesti, avand nr cad
155152.

Observatii: La momentul inspectiei, evaluatorul a constatat ca pe teren se afla construit un balcon. Acesta
nu consTil;ui? ?bi?ctul evaluarii, nefiind in proprietatea Municipiului Ploiesti.
i o

Iy P
Lotul del t'eren?aré forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Strejnic, la care are
un front stradal de 3.09 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:.

Extras de carte funciara cu cerere nr 74744/08.04.2026;
Extras de plan cadastral
Plan de amplasament;

Memoriu tehnic
Hotarareg nr 51/26.02.2026 privind inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti al imobilului

iﬁ:‘reh sLItuEt in Ploiesti, Aleea Strejnic nr 13, adiacent apartamentului nr 3 din bloc A8, scara A, parter.
In ultimlil an nu au existat tranzactii‘de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform

informatii proprietar si-documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Imobilul este situat in municipiul Plpie;;ti, judetul Prahova, Aleea Strejnic nr 13, bloc A8, scara A, parter,
adiacent apartamentului nr. 3, intr-o zond cu caracter predominant rezidential, specificd municipiului.

Zona este caracterizatd in principal de prezenta imobilelor de locuinte colective si a amenajérilor aferente
acestora, precum si. de spatii $i dotiri destinate satisfacerii necesitatilor curente ale locuitorilor.
Amplasamentul este deservit de reteaua stradald urbana si beneficiazi de infrastructura edilitard specificd unei
zone rezidentiale.

n vecinitatea amplasamentului se regdsesc unitati comerciale, servicii si alte facilitati de interes cotidian.
Accesul citre zona analizata se realizeazd prin intermediul retelei stradale a municipiului, cu posibilitati de
conexiune cétre principalele artere de circulatie si citre alte zone ale orasului.

Din punJ:t de v]ederé al caracteristicilor generale, zona prezintd un nivel de dezvoltare si accesibilitate adecvat
functiuqiiiuire‘zidgnl iale, iar amplasamentul este considerat gorespunzétor utilizarii existente.

Amplasd entul‘sg: invecineaza cu blocuri cu regim de inaltime P+4E, spatii comerciale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum public asfaltat, la care are un front stradal de 3.09 ml.
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Evaluar a‘a f;os;t‘réaﬁzata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

R i
Topogra[ia terenului este plana.

Lotul de'teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

2 2t Dl

S
-]

Amplasament evaluat

|
Analizi i;f)ie&'t’*e%i }irTrobiliare (itudiu de vandabilitate).

0] piata ?%lce ‘;un ‘nqiediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
rrjécani m al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza Rﬁer#e? J

Pe piata jmobilia ‘

i ‘é, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 180 - 188 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata jmobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cy schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua di ‘ffensiiujni $Ie sale: calitativ si cantitativ.

Anul ace ié;’c‘a,1 pfiétaﬁ imobiliara a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le“a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, sinu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

14
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite v‘éiria"nt;e pbsibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodek‘pir de ?va!uare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare o proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea hu mai adauga valoare
terenulyi. CMBU al terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentm“ﬁ; " +

In acest gz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii. ‘

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii :

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza pa_rcelarii si dezvoltarii.

Compar‘ tia Fli(ecta este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista in ‘I(ﬁrma'g‘ii diisponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci ¢ Pd M g)ﬂ?sta suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost util'i'zata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.

15
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sa tele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul dé\‘:w X
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie N
de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, che‘ltl“Jieljlle efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
¢ disponibile si zonarea.

“Lilele&tre‘buie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

Teran intravilan 500 mp - zona § Mal BLITZ Romanta
90000€ woom G

G DREHIIZTTY

Murmie™

£y ¥ Mat, Plotest, Prahovs

I madl”
Teren de vinzare 1 | ‘

|

t TIAT o B E J

Suprafath atill: B0 m*
....................... B . [ ‘40
Tip taren Intralain
Lodalizare tA hennjuil thu® ‘
EHimmre|uni tAR It Sunt interousL(d] deacest taron o l
vn A vl
vinzara gl as vraa sd fac o vizionara
' Aarppt cuinteres rhspunnul dve
s b uad') )

Sl Multumasc!
Tip accs 1Al ictoamatp
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Garek Fhirk informatit

Tips atoes: faed nfoamatil
npresuriet. foek oformats
Mgﬁla ? » JCT— mr ém;mm“ e
Tip wlnzdton | agentie
Descriere

L -

BLITZ :?‘ éf)mlpusike u}p reren intravilan de 500 mp zona 9 Mal,
i '

Caracteristion

Buprafstd teren: 500 mp

Teren intravitan

Situat in muenicipiul Plojegth

Acoes faci la infrastructura urband

Zond locuitd gi bine conectatd

https:/{www.storia.rofrofoferta;’teremintraviIan—500-mp-zona~9—mai—

IDHVLL? gl=1*1x1txui* gcl aW*RONMLiE30DQ1NikvMTEuQ_ZowSONRandqdmZTQmhEcEFSSXNBRWIPcFNlclI
2anVSEtFMDNYdFJnLURtVUkSUIBanRIdezSXNtYIktSU44UWowTV9CeTBCSHVnRWFBchmRUFMd193YOI.*
gcl au*MngNzEvODQ4OC4xNZP,3MTQOMTUvLiOuLS4xNzg3ODk4OTE4LiEvMTCWM]EWOS4XN2250chMDA1L'
E30Dk50TeyOTk.* ga*MTglNiExMDI\/I5NS4XNZA4NTIXNDUZ* ga 1XTP46NOVR*czE30TAWOTOxNDgkbzedMIR
n!VlSROIVITcSMDASNDESNquMTIkaAkaDA.* ga NK3K3T1FT5*CZE3OTAWOTQXNDkkbzIxNCRnMSROMTCSMDA

5NDESNYRaMTIkbDAkaDA.

Comparabila 2:
‘] ‘i i i

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
400 mp

. '75.000 EUR

D ORERTA XaLe13ouz . ] CEREDETALY

Caracteristiol

Suprufaia teren: 400 mp Calegone intravitan
Front atradal; 1015 m  Consiructe e ke

B, Frongn; 1 Supretals consininy

Fig teren: Constructi

Utilitati

utilieir Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatii

Localizane ahe caramenstier Oportunitate de invesiitie, La sosea, ACCES 8uto, Teren imprejmuit

Petalh cona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijleace de wansport

‘ Guanle } i sseabu Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu wtu orlemteniv.
: ‘ Lo Pot aparea mici diferente in realitate.
U This page cant loud Google Maps correctly, ey

https:lf\!/vww.marshaIl—imobiliare.ro;‘teren-intravilan—de-vanzare-zona~centra|—400-m p-x218130h2
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Cor’nparﬁbila:_i:

Suprafagd teren = 540 mp Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 540 mp

\ @\ 100.000 EUR

Tu ERN MEHA185UQ

Caracteristici

Regpralma wren 540 mp  Usiegnie: Intravilan
Front swadal 10.58m  Constucle pe e DA
Ny, Frongel 1 Supratsta CONBTE 126 mp
Tiprerem Constructi

Utilitati

Usiitati: Ape, Canalizare, Gaz, Curent, Unititatl in zona

Alte informatii
Alte carauterisiich Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare
petalli zons: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

- Gongle wentiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titly orientativ.
N Pt anarea miai diferante in realitate

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uqg

Alte oferte:
Teren intravilan de vanzare, zona

Cantacuzino, 275 mp
Supratatdl toren = 2TE mp

" 70.000EWR

0 DFERTA: MSHBAITL [ REoETA T |k

- >

Caracteristici

Supratag weren 275mp  Lategorle intravilan

Front stradak 2m  Consttucts peugen: DA

Nt Fronin: 1T Suprafns congtruia; 145 mp
H Fpiesen. Constructl

Utilitati

Utilitath: Aps, Gaz, Curent, Utilitati in zona

Alte informatii

Al soracreristic: Oporunitate de nvestitle, Constructie demotabita, Teren
imprejrmuit

Gewslh wotia: Strazi asfahae, Huminat swadal, Mijloace de transport

Locaizare

rentuni Suprafetele si planurile afisate pe siie sunt cu tidy orientatlv.
Pot aparea mici diferente In realitate,

Google
This page cant lead Google Maps correctly,

https:;’fwww.marshall-imobilia re.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-cantacuzino-275-mp-msh84937|
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Teren intravilan de vanzare, zona N
Rosu, 570 mp

120.600 EUR

DO ERT A MSHBGEZONA

1 Caracterigtici
Suprafatstgon 5Hmp 3 fntravilan
Fromgt stedab 15m Construcsie poteran DA
Iy Frovmad 1 Swupratara consrnulin
T wren Constructl
Utilitatl

Lilnanh Apa, Canallzare, Curent

Alte informatit

e curacteristic: Constructie demolabila

Detall rong: Strazt asfahate, luminat stradal, Milloace de transport

ssentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mici diferents in realitate.

‘ :_.. - - . am . . - ; #
https://www.marshall-imobilia re.ro,’teren-lntrawIan—de-vanzare-zona-maIu-rosu-570—mp-msh8639na

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescy, 1914 mp ‘

. 210eRmp
L wer ERTA: ﬁsﬁéssrz : g

¥

Caracteristici

Buprataln wren 194 mp  Categorie imravitan
Fron: swadat: 48.07 m Consirehie paigon,

Ny, Frongsr: 1 Suprafats construite:

Figtayan Constructi

Descriere

oportunitate de investitie - teren intravilan in zona tenkchitd vicErescu.

Terenul are destinatie rezidentiali.

Regim do indilfime: P#2E

POT: 50%
CUT: 1.5

“This page carft lvad Soagle Maps correctly. Utilitati

whilitaty; Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona

£0 you e s websie? OK

Afte informatii

Ahe ceractenstics Oportunitate de nvestitie, La soses, Acces suto, Teren frmprejmuit

Detalil zaha Strazi asfaltate, fluminat stradal, Mijloace de transport

Mermiud: Suprafetele si planurite afisate pe site sunt cu tithy orientativ.
Pot aparea mici diferente In reslitate.

https:/fwww.marshaIl—imobiIiare.ro/teren-intravila n-de-va nzare-zona-enachita-vacarescu-1914-mp-msh6985fz
| 9
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Tulie 20

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Explicatie ajustare

Localizare

Ajustare | P

EL: Lobi

Valoarea'ajtstare - |

ol ‘ C

N Col
Explicatig:ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare '
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Pret oferta € 90,000 75,000 100,000
Suprafata:- m 3.97 500 400 540
Pret ofgrta}ﬁ/m‘2 B li: 180 188 185
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare | 18 19 19
Explicatie ajustare In urma di.scutiilor tel efonic'e, maf rja de negociere pentru proprietatile
_ comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 162 169 167
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 162.0 168.8 166.7
Explicatie ajustare Ajustarea F)entru dre?tul de proprietate es.te 0 deoarece toate
| comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 162 169 167
L “ X Ajustarea pentru conditii de finantare este‘O"deoé‘rece tranzactiile se
Explicatia ajustare . X
| o bazeaza pe capital propriu. ]
Conditii d:fwan?(za(e cash similar simitar similar
Ajustare |l . 0% 0% 0%
Valoarea '4] ustaré 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 162 169 167
em ‘ . Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat
Explicatieajustare . ; . . .
- motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compa rabile
Conditii de piata Jul-26 prezent prezent " prezent
Ajustare 0% ‘ 0% . 0%
vValoarea ajustare 00 0.0 0.0

perioada aprbpiata de cea a datei evaluarii.
Pret ajustat 162 169 167

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare |a data evaluarii sauintr-o

Loc. Ploiesti, Aleea Strejnic
nr 13, bloc A8, scara A,
parter, adiacent
apartamentului nr 3, jud.

Ploiesti- zona 9 Mai Ploiesti- zona central  Ploiesti- zona Marasesti

Prahova
0% -5% -5%
0.00 -8.44 -8.33
Au fostaplicate ajustari compara bilelor 2 si 3 pentru diferenta de
localizare.
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. ]
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Deschidere 3.09 15 10

procentul laturilor 241 0.45 0.26
Ajustare 15% 15%
Valoarea ajustare 24.30 25.31

Au fost aplicate ajustari comparabilefor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustare .
procentul laturilor.

Utilitati | toate toate toate toate
Ajustare | 0% 0% 0%
Valoa realqii_‘gstp re. 0 0 0
Explicati ﬁ‘jusitariei l|l'\lu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafat j 3.97 500 400 540
Ajustare | 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 8.10 8.44 8.33

Explicatie ajustare
’ Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/

Alte ajustari n.econs.tru:'bll dpdv al liber/construibil liber/construibil CORSHHENS de.m(.)lab' Ly
dimensiunilor/ forma construibil
dreptunghiulara
Ajustare -15% -15% -10%
Valoarea ajustare -24'30 -25.31 -16.67
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru faptul ca sunt

nectiv pentru constructiile demolabile.

construibile, res

Ajustare Teta

5% 0% 5%
ajustare +r:uta 56.70 67.50 58.33
o 31.50% 40.00% 35.00%
170 P A T B .
' Eurg Lei
Valoare adoptata 170.00 889.73
Valoare teren 674.90 3|532.22
Curs Euro 5.2337 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cudoscdta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma qpﬁgﬁxiistg up raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite .ate‘egoriii‘j‘de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda élocar}ii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoare
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, es
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabi itatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre hlru\pentru terenurj si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta‘metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 \naliza parcelarii si dezvoltarii

Este o qetoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt sufluent
de mari Hentru a ﬂ divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utlhzatalpentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarn si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluariin care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

! . .
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

Yot lei ! euro el -

e | o
I]} o ‘; ot 3 : P b ‘.: BTG ) X
155152 T 1 3,532,22. - 674,90 I Nus-a ‘ Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

 aplicat ] aplicat

i

lei euro
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W
il

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTE!
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
155152 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

;;‘selapreﬁliaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

Precizia
analizat ‘ Difnianfliza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietétea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2337 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 10.07.2026.

Valoare lipsi folosinté teren este de 30.93 euro/ an, echivalent a aprox. 161,88 lei/an.

Valoare lipsa folosinti teren este de 2.58 euro/ luna, echivalent a aprox. 13.50 lei/luna.

Metodologia pentru stabilirea lipsei folosintd teren se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

Valoarea redeventei superficiei este de 37,12 euro/ an, echivalent a aprox 194.27 lei/an.

MetodoFogia pentru stabilirea redeventei superficiei se regaseste in anexa 2 a raportului de evaluare.

Valorile L’IU coritin tva.
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i, 4t ‘i |
‘ OGIE P[LNTRU STABILIREA LIPSEI FOLOSINTA TEREN:

Definitia Chiriei de piata

Chiria de piat3 este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaludrii, intre un locator hotérat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostinta de cauzd, prudent
st fara constrangere.

Chiria de piat3 poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept creat ca
urmare a inchirierii. Tn astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei contractuale sau, daca chiria
contractuald diferd de chiria de piat4, a chiriei de piata.

Valoare

chirie/
Valoare de piata Valoare Cheltuieli aferente Valoare chirie Valoare chirie mpfluna

Nr crt Denumire (ELIR) Rata capitalizare capitalizata proprietar (0%  Grad neocupare-17% anuala (EUR) lunara (EUR} (EUR)
Teren nr cad . |
1 | 1565182 674.9 5.5% 37.1195 0 | 6.19 30.93 2.58 0.65

1
o
Astfel,

Valoare lipsi folosint3 teren este de 30.93 euro/ an, echivalent a aprox. 161,88 lei/an.

Valoare lipsi folosinti teren este de 2.58 euro/ luna, echivalent a aprox. 13.50 lei/luna.

Valorite nu contin tva.
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ANEXA 2:
METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI: NG ¢ s

in conformitate cu art. 697 din Codul civil, in cazul constituirii cu titlu oneros a dreptului de superficie;
superflclarul datqreaza proprietarului terenului o suma echivalentd cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd
cont dej| hatura terenului, destinatia constructiei, zona in care este situat terenul si orice alte criterii de
determlLare a contravalorii foIosmtel

Metodologia aplicata

Tn piata imobiliard din Municipiul Ploiesti nu existd un numdr suficient de tranzactii privind drepturi de
superficie si nici o piatd dezvoltatd a inchirierii terenurilor similare care sd permita aplicarea directa a metodei
comparatiei.

Tn aceste conditii, contraprestatia anuald aferentd dreptului de superficie a fost estimata prin transformarea
valorii de piat3 a terenului intr-un venit anual, utilizind metoda capitalizérii directe.

Relatia utilizata este:
Redeventd anuald = Valoarea de piata a terenului x Rata de capitalizare

Aceastd abordare este in concordantd cu principiile economice ale evaludrii, redeventa reprezentand chiria de
piata afe?renté dreptului de folosinta asupra terenului.

| [l& i " i \i;l
Determsn{area ratel de capltallzare
Rata de capitalizare a fost determinata prin metoda Build-up, avand in vedere:
* rata far4 risc exprimata in euro;
* prima de risc aferentd Romaniei;
* lichiditatea redus3 a pietei terenurilor;
* riscul specific dreptului evaluat;
* restrictiile urbanistice ale terenului;

* stabilitatea raportului juridic dintre proprietarul terenului si superficiar.

Build-up fate (in EUR)

1. Rata i rns;: (Rf)

O‘bligatlw ni gjuyermamentale germane 10 ani (Bund)
= 2,60%

2. Prima de risc de ';aré Romania (CRP)

Damodaran publicd anual aceasta prima.

Tn 2026, o valoare rezonabild este:

=2,20%

Rezulta:

2,60 +2,20 = 4,80%
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1

3. Prima pentru lichiditate
Piata drepturilor de superficie este aproape inexistenta.

+0,40%

Rezultat:

5,20%

4. Prima Eien‘tr‘u riE‘.c urbanistic

Tgrenul Bgte ‘aflfectét de doud UTR-uri (PS + LB), ceea ce limiteaza flexibilitatea dezvoltarii.
+0.50%

Rezultat:

5,70%

5. Ajustare pentru risc contractual
Contractul se incheie cu Municipiul Ploiesti.
Riscul de neexecutare este foarte mic.
-0,20%

Rata finala

5,50%

Lot
Rata de]é‘sapi‘ta‘liza‘re a fost determinat3 prin metoda build-up, pornind de la rata fard risc exprimatd in euro,
reprezen‘t‘até de randamentul obligatiunilor guvernamentale germane cu maturitate de 10 ani, la care s-a
addugat prima de risc de tara pentru Romania si ajustari privind lichiditatea redusd a pietei drepturilor de
superficie, restrictiile urbanistice ale terenului si riscul contractual specific. Rata astfel determinatd este de

5,50%.

Calculul redeventei

Valoarea de piatd a terenului:
674,90 euro

Rata de capitalizare:

5,50%

Rezulta:

Redeverta ainui‘aléT: 674,90 x 5,50% = 37,12 euro/an

i i

echivalent cu: =
* 9 35 euro/mp/an

* .78 euro/mp/luna

Astfel,

Valoarea redeventei este de 37,12 euro/ an, echivalent a aprox 194.27 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii

i
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ANEXA 3: Documente
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Carte Funcizrs N 155152 ComunsyOrasMuricipiu: Plor
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Ny cadastral  |[Suprafata {mplY Cihservati § Referinte
155152 4 BOEN OOMertY PUVET Ay, PIotesh it Supralsts, oe F.5Trap, aterert haloonui
adizcent apartamentulul situat in Mun, Ploiest], &f Steejic nr. 13, BLAB sc.5 Parter,
Ap 3.
* Supratats este determinath in planud de protectie Sherec TO.
| DETSLE LINARE BICBL.
Fl
)

Date referitoare la teren

W | Categorie | e | Suprafata ~ e 1 P ;

ot | Folosmds |wisn i) Taria Parcels Mr. bopwo Observatii f feferinte

1 curtt | pa & - - -

construck

Date referitoare fa constructil
! rffa @ ¢

!

umg'im;z Segmente . ) R

1} Walorte hngimilor segmentelor sunt obfinute din proiece in plan.
Fungt Punck Lungime segment
inceput sfargit e el
4 2 1.28
P 3 3.093
3 4 1.284
4 k 3.083

T ngimie SegTanteer SUnt datenTinate in pianul de prossctie Stanso 70 5t sunt roturgite I 1 mikinvsmens,
wxx Cictanta dintre puncoe este formath din segmente curdate ce sunt reai mic) decit valonres L milimetra,

P A Sk LAY o, ETHTOLR 07 LoV 29RO Pagina 2 din 3

Diomurmsot cre covdive gk o8 § protmink sy g

Basenms prries phnreas o K pdosns, AP g o} v Pl e wersiuass b3
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fare
susceptibile de orice modificare, in cond

ggert;“?ic €& prezentul extras corespunde cu pozbile in wigoare din carbes funciers ariginala, pastratd de =
TS ~
Prazentu? extrss de carts funciard este valabil Ia sutentficarea de cdtre notard public a actelor furidice pri (4 ; PRanct

ng drepturile resle precurn g1 pentru nc;é:ez&r;a?tema succesignilor, far rformatile prezectate sunt _‘(" AR

3
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S achitat tariful de O RON, -, penbru sereciul de publicitate imobifiard cu codul nr. 231,

Diats scolubonar, Asistent Registrator, Referent,
BB-05-Z026 GEDRGIANS WHGLETA OORCHS

Diaks aliberdr,

J S S Tparaia i Sernnetua)

Arest document se elibersazi gratuit pentry proprietari imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul sste de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de jei dacd este obtinut online prin platforma
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mm
amxm PRAHOVA
Y CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTY

privind taserierea fn ﬂamm&a&% al mmnm Plotegi! s iaobitalui teres
sitost fn Plolesti, Aleea Strejuic, nr 13, sdincent apartamentolnl nr. 3, din bl A8,
ey A parter

Cobsitinl Local i municipiulad Flolegil:

Vizdnd Referatul de sprobars nr, $7/13,02.2026 al dorownilor consilieri locsli
Rwert!amxg“\?‘issm v@mm Pl Palas-Alevandr
Ghoorghe Pope gi Mikai Tonseiuc gi Reportul de specialitate commun nregistrat sib
1r.25/09.02.2026 ls Direciin Gustiune Patrimonin gi sub nr. 58/13.02.2026 ia Dirsctia
Admmssﬂagi&l’ahlin&,l dic-Contesscios, Achizitii Publice, Comtracte yeferiter la
Wmmwmvuﬂmmwmwmammm&mmmmm
Aloea Strejriic, pr. 13, adiscent sparta: al 3, din bLAS, 20,4, purter;

Av&mﬂ%vﬁm&mlﬂmi&i&dﬁﬁpwxﬁt@am ZECWWLW&
Municipinlui Plolegti — Mmﬁmu patrimotriviui, servicli clitre popalage, o

tlwmi:gﬁ promovare opersgiuni comerciale incheiat In data de 06, mmﬂ,

_ ul prevederilo mﬁdﬁxxlmeanr 213 din 17 nolembrie 1998 privind

pmpziempubima,mmm«mﬂa i completitrile ulterioare;

tamﬁmﬂmmmmﬂemm,m 859, alin. (2) gi alo art. 1133 din Legea
nir. 287/2009, privind Codul civil, tepublicats, ou modifickrile gi nitericare;

I temeiul pmmlmﬂm articolului 36, alin. (1) gi alin. (2) din Mm e, 18/19%)
privind fondul funciar, republicats, cu modificlirile ¢l completiirile ulterionro;

. Tn conformitate cumwiameﬂmmﬁm 25/14,03.1597 s Consilishii Local af
mmmmmmmmm
| Vitznd Procesul Verbal ncheiat fn deta de 11.12.2025 sl Comisiel specigle ds
inventariece desemnati prin Dispozifis nr. 3730/18.09.2025 & Primarului municipintui
Plojegt ou mmmiw 3 completiirile nltericare;

8 conformitate ou Ordimul nr. 600/2023 privind aprobares Regulamentultul de
WﬁW%W&MW}{WMWMﬂM&N
mp’*m}aum«a

T temsinl prevederior art. 129, slin. (1) i alin. (2), lit. ), art: 139, aft. 196,
aﬁm(‘i}, kt a} gi ala art, 354 din Ordonanjs de urgeny & Guvernulil nre. 572019 privind
Codul sdministrativ, cu modificirile i completiicile ulterioare;

. BOTARASTE:

Art. 1 %WWM@MN privat al municipintul Ploiegti sl atestaroa
#pertenentes Is domentul privat al municlpiului Plojogi a imobiluliud teren tn suprafapi de
3,97 nup., sital in Plolegti, Alocs Strejnic, ar. 13, adiscent apariamentubud nr. 3, din bl.

M,&%A,W {dentificat conform Anexei nr. lﬂmm.zmmmmmnmw
dﬁnmmmmm F e )

Cotevian-Andesd Sandu,”
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MUNICIPIUL PLOIESTI
Extras de Han Cadastral de Carte Funciard, imabif nr. cadastral 155152 7 14T Plolesti
T3 |
r 1.4 Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard PRARDOVA
giNﬁ}"l Birou! de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré Plolesti
oot R I R R B
SR FLOSTSTY, St Wnisit or. 2, Dod poste] 200043, Tel: 10244) 53 95 69, Fax: (02443 59 22 55
‘ Ne omrRnE FETAR
I Thaa o8
Eren LR

TEREN Intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
v pantru
Imobil numér cadastral 155152 / UAT Ploiesti

Adresa: jud. Prahova, UST Plolesti, Loc. Plolesti, Al STREINIC, Nr.

ComunalOrasiMunicisiu; Plolest

1%, 8l AB
fir. cadustral Suprafata misurath Ohservati ¢ Referinge
155152 4 Teren domeniu privat Mun. Pioiesti in suprafata de 3.57mp,
aferent balconubui
adiacent aprriamentulul situat in Mun, Plolesti, &1 Strejnic.nr.
13,8188, 5c.8 Parter Ap.3.
# Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stevea 70.
GIETELH LINIBRE (MOSIL
&
i‘i
4
|
[
185182 s
|
Tk W carn contine date ov o8 P Hy int de prevedenile Regulsrenstukil (UE) nr. N -
E7RTNIE 57 Legi I90E018 S Pagina 1 din 3
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Iulie 2026

Extras de Flan Cadastraf de Carta Funcised, imobil ne. cadastral 155153 § UAT Plodesti

incadrare in 2ond
scara 1500

E7S20IE o i LBRRI018

Document cans contine date cu corscter personsl, peotejor de prevederile Aegulverentulal TUE) . Pagina 2 din 3
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\h! }
i i
i |
<1

Extras de Blan Cadastral de Carte Funciars, imehi? nr. cadastral 188152 7 UAT Plolesti
Date veferitoars ta teren

Comgaria de || 5 far i i i
e ﬁ&m = | “m‘ Tarle Parcels Ohservati / Referiage
1 | curt constoungi | DA &
TOTAL: 4

Date ieferitoare s constructii

. Destinatie | Bircatie o o
Tt Huar constructie Supraf. frapd juridics Ohservati § Beferine
Trnabilel mi ane in componenta constructii

Lungime Segmeante
1) 'valprile urgg!mlim segmgmiw sunt obtinute din profectis in plan.
i Pk | Lty ngme zmymmt
|| inceppt| ﬁum&z L e §f]
i 2 1.28
' z 3 3.083
L@ 4 1.284
4 1 3.083
i 1 irmts T plenul or prosectie Stenee T8 g sunt roturnjite b . milmetro.

* Lungimile segme
#8 Thighontn dintre pmcte mhm\uﬁ din segmente cumulate or sunt wak micl decit vbloarea 1 milimete.

Certific c& informatfile din prerentul extras sunt conforme cu datefe din planul cadastral de carte
funciard al OCPI PRAHOVA la data: 0B-05-2026

Sitwatia prezertatd pnate face obiectul unor modificin ulterisare, in conditile Legil cadastrului g
pubssmta‘tu imobiliare nr. 7/19%6, republicatd.

Cansilierfinspecter de specialitate,
STERAR CHIRICW

L)
1‘[

D&ncum::xt care contine )t}at: cu coracter parsonsl, protejat de prevederde Regecdwomentubed {E ne.
THZOTS wi Leadf 180S0

-
s

Pagina 3 din 3
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fie 114

‘!J L T h ’
Referat de admiters, cevere wr. 73744 7 08-04-202 00'0( =
B TATaA 4 LS
Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard PRAHOVA e
Birowl de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Plolest [ Tane_|
Address: PUOIESTI, St Urnirst nie. 2, Ood postal 100043, Tel: {0244) 51 95 69, Fax: [ Sma | 3028

{0244} 59 22 35

REFERAT DE ADMITERE

{Prima inregistrare imobil}

DormnuiuifDoamnel MUNICIPIJL PLOIESTE
Ciornicifiul jud. Prahova, UAT Ploiestl, Loc. Pledesti. Piata EROQILOR, Nr. 14

Referitor la cererea inregistrata sub numBrul 74744 din data 08-04-2026, va inform@m:

in urma solicitiri dumneavoastrd privind receplia docurnentatiel cadastrale de prima inregistrars,
[ V& comunicam urmatoarebe:

N |
sﬁma‘l‘izgnd‘ datu:n"aenf;atia depusid spre receplie, s-a constatat <& identificaren st localizarea
amplasamentulul a fost reafizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in
consecintd, imobilul a fost inregistrat provizoriu in evidenta OCP PRAHOVA cu numarut cadastral

1} 155152, Loc. Pioiesti, Al STREMIC, Mr. 13, Bl A8, jud. Prahova. UAT Ploiesti, . in suprafata
masuratd de 4 mp i suprafata din acte 4 mp,

Certific o3 informatiile din prezentul extras sunt conforme co datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI PRAHOVA la data: 0B-05-2026. '

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modifichri ulterivare, in conditiile begii cadastrului si g
publicititil imobiliare nr. 71596, republicatd, cu modificirile i completdrile ulteripare.

Inspeckor
STEFAN CHIRICU
|
Dotunent care contine date cu Caracter personal protejat de prevedenie Reguiamentuluf (UE . Pagina 1 dinl

67’9)?@%55: Legii 1902038 19



MUNICIPIUL PLOIESTI

Arexs W 16

WEMORIU TEHNIC

1. Adresele imebilelor } zona &y care se desfagoard lucrmma: M. Ploisst] Aleea Bireinic, nr 13, BUAR - btrardlan
2. Tipul luerdrii RECEPTIE 51 IMPUTARE CARTE FUNGIARA
Wamans keranl in regicird propeiw 352

3. Suprafats planulul supus receplich dmp
MOTE Imobiiul s suprapune cu numaryl cadasiral 120112 provenit din conversie, drept pentru care solicitam
COTVOCEre.
!
[
i 4 S‘w i prezentare 2 scopulul Intoemis iucrini gifsan a situaliet tehrice g juddicefistorioulul:
Lusraren 3 Dot execd=ld In soopul aiibuid mimdriul cadastel §i 2 intabuladi dreptodl de proprietate fn cartea
Tunciard & imolubul situat fa adresa mal sus mentionati.

Acidle pe duvedesc dreptul de propdefale ssupr iwobdwlul HOL. ne5126.02.2006Ceficat fiscal
943G 0032008

5 Descrieren generald 2 operajiunilor efectuate in faza de documentare a lueririi, focalizarea gi ideniificarea
imobilutul, descrierea consiruciiel, ete.:
tmobiil este compus dintr singund parceld;
—Paeceln 1 ou o osuprafatd de 4 mp, o calegofa de folosinld OO jowr consiruclil, teren intravilan, teren

Tt
Suprafata totald misrat este e 4 mpar suprafala din acte este de 3.87mp.

& Uperalioni de specialitale realizte:
in vederes realizii afpii acestor imob¥e o efeciuat o ridicare topografica perdru verificarea limitebor e
proprietate. Lurarsas-a execuist Tn sistemndl de profectie Stereografic 1970
Plarul de smyplasament 5i delimitare 2 corpulul de propaetate a fost intoomit oo ajrtood progeamadks TopolT.
C&m supeafeteior 3 ool sfectual pin metoda aoalitic folosing coordonaiels puncielor de condur ale imobulyl,
i Dosumentele soriptice au Fost realizate cu ajutors] proaramuiul Topal T,

|,L

Data fnloomes: 07.04 2028 Semndird persoand awtzat,
MAP MINERVA - Dlaza Hl
CERTIFIGAT DE AUTORIZARE S8 FX-B-d, i 2810
ROXANS MARIANA PASCL, Categoria A, sera RO-B-F, nr. 18424 2.03.3044

wwumm

Ra‘xana-Ma g}”‘iﬁwamﬁm
riana Pascu masepsnemes

CHMN, SRR ARRACHCXAORE

40



AliexAa NL. 4 24 #.0 Hp
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200 %t |y
Nr. cadastral |Suprafata masurata| Adresa imobilului .
3 7
155152 4mp Mun. Ploiesti, Aleea Strejnic, nr.13, BI.A8 - intra N\ a@
) Vi
: o)
[Cartea Funciara] |UAT | PLOIESTI ( 29
g 2
P~ = ~
w . &U’) [T}
x
g
35
I
L
Q
& g
9 [
g 5
382440 L = S L 382440
s |
S @ 122
5 8 o
] 5 S
3 9 ” Bloc A8
g? 121 nr.cad. 120112
S
3
g
S
<
g
S5
<
&
g
]
3
¢
S
g
5
A. Date referitoare la teren
Nr. |[cat iad Suprafata e e .C. .R.L.
oosa e [ e s-coar éfzgjg’}fﬁ,:‘;‘ﬁi Rt
Teren domeniu privat Mun.Ploiesti er - VISRl 2 et
! €e o in suprafata de 3.97mp,aferant balconului Roxa ﬁlg' OrizaN: ARk Mariana Pascu
adiacent apartamentului situat in Mun. Ploiest | ieﬁ‘:a RO-B-%@WWW 7RO
Al.Strejnic,nr.13,B1.A8,sc.A,Parter,Ap.3. r a&ﬁrrﬂ Q a hedionShuielizat ANQRIena
corectitudinea Tntocmirii gaetitgei At eaitrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Executant:
Ing. PASCU A.Roxana Mariana
Aut. A.N.C.P.I.
Total 4 Seria RO-B-F nr.1642
B. Date referitoare la constructii Categoria A
oSod | Destinatia Supr?;astgl?%%s]truita Mentiuni Irispector
c1 q 4 BALCON;
L S.c.desf. =4.00mp, fara acte
Confirm introducerea imobilului in baza de datj
integrat8 st atribuirea numarului cadastral
4 Chirleu Stefan s,
Total
oa DO O
Suprafata totala masurata a imobilului =4 mp
Suprafata din acte a imobilului =3.97 mp Data: Aprilie 2026






