DGDU nr. 12548 /02.07.2026

Primaria
Municipiului Arhiteft Sef
PlOIe§t| Andreea Roxana PANDELE

PROCES VERBAL
DEZBATERE PUBLICA

Etapa de informare si consultare a populatiei

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
»ZONA UNITATI AGRICOLE” IN ”ZONA MIXTA”: LOCUINTE COLECTIVE
INALTE / INSTITUTII SI SERVICII SI ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICL

1. Date de identificare.
Data sedintei: 02.07.2026
Locatie: sediu primdrie, sala de sedinte, etaj 2, ora 13:00
Zona studiati propusi dezbaterii: intre str. Poligonului, str. Laboratorului, str. Ghe. G.
Cantacuzino si Soseaua Vestului.
Initiator: Priméria Municipiului Ploiesti.
Nr. participanti: 19

Ordinea de zi.

Deschiderea sedintei §i prezentarea cadrului legal.
Prezentarea propunerilor preliminare de cétre elaborator.
Sesiunea de observatii si propuneri din partea publicului.
Clarificéri si precizari.

Concluzii i inchiderea sedintei.
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3. Materialele prezentate in sedinta.

Discutiile au fost purtate avand ca suport plansele cu propuneri din documentatia de
urbanism supusi consultdrii publicului regdsitd pe site si planse cu propuneri realizate in
cadrul institutiei de citre Compartimentul Dezvoltare Urbana si Metropolitand, Date Urbane
si GIS.

4. Agenda dezbaterii publice
Scopul dezbaterii a fost impactul reglementirilor propuse, in contextul actual si al
vecinatitilor, prin proiectul PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN DIN “ZONA UNITATI AGRICOLE” IN “ZONA MIXTA”: LOCUINTE
COLECTIVE INALTE / INSTITUTII SI SERVICII SI ATRIBUIRE INDICATORI
URBANISTICI si definirea viziunii de dezvoltare pentru zona studiatd, corelarea
functiunilor urbanistice si identificarea proiectelor prioritare de infrastructurd, in special cele

legate de conectivitate si fragmentarea prin reconversia fostelor zone industriale.
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Reconversiei unei zone industriale presupune transformarea fostelor platforme in spatii
mixte ce contribuie la revitalizeaz oragele, aducind beneficii economice, sociale §i ecologice,
dar si provociri urbanistice majore ce presupun reguli clare §i urméreste patru directii principale:

e Zonificarea - impirtirea clari a terenurilor pentru productie, depozitare, servicii, locuire,
spatii verzi etc.

e Reconversia - transformarea fostelor platforme industriale vechi si nefolosite in zone
mixte, cu locuinte, parcuri, centre comerciale §i dotari publice, raportate la propunerile
din zona studiata.

o Infrastructurd si mobilitate — conectarea suprafetei ocupate de zona industriald cu trama
stradald precum si a refelele edilitare existente ale orasului. Estimarea fluxurilor de trafic
rutier si pietonal generate de noile propuneri si facilitarea transportului alternativ.
Protectia mediului - stabilirea unor reguli stricte pentru a reduce poluarea aerului si

a proteja cartierele de locuinte fata de functiunile pastrate sau propuse

o Deschiderea sedintei si prezentarea cadrului legal

Prezentarea reglementdrilor propuse, de cétre elaborator, in documentatia de
urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
»ZONA UNITATI AGRICOLE” IN ”ZONA MIXTA”: LOCUINTE COLECTIVE
iNALTE / INSTITUTIH SI SERVICI $I ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI,
avand in vedere petitiile/obiectiunile inregistrate in timpul perioadei de informare gi
consultare a populatiei, autoritatea publica propune organizarea unei dezbateri.

Conform Ordinului 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a teritoriului §i
de urbanism -Art.38 — In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ
, autoritdfile administratiei publice responsabile cu aprobara acestuia — alin b) consulta
publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri consultative pe domenii sau pe

anumite categorii de public etc.

o Prezentarea propunerilor preliminare
Elaborator:
- Se propune o zond mixtd locuire inaltd - locuire si servicii, cu retrageri de 3 m in
lateral, unde am propus o zond de aliniere la str. Depozitelor prin propunerea unei platforme
de circulatie, intrare si iegire din/in str. Depozitelor, reprezentand al doilea acces pentru zona
reglementati. Propunerea unui al doilea acces a fost sugerat de la faza Studiului de
oportunitate, in cadrul sedintei CTATU.
Al doilea acces se realizeaza prin/din str. Depozitelor in Soseaua Vestului printr-un sens
giratoriu propus, asa cum este prevazut si in Studiul de fundamentare si Studiul de circulatie
realizat, respectdndu-se zona de spatiu verde, retragerile conform profilului stradal —
Soseaua Vestului.
- Observatiile/ obiectiuni, din petitiile inregistrate, s-au axat pe plansa de mobilare
urbani, aceasta fiind pur orientativd. Atunci cind se vor obtine autorizafii pe baza
documentatiile, a normativelor si legilor in vigoare, lama propusi pe latura din dreapta de la
intrarea din Soseaua Vestului este o sugestie, nu este o solutie batuti in cuie.
- S-a propus o retea principald de circulatie plus unele secundare, care dau in str.
Depozitelor si Soseaua Vestului, cu respectarea profilului stradal al Soselei Vestului, cu
retragere de 31,5m din ax, care in mod paradoxal nu functioneaza, contrar gabaritului ei.
Liniile de tramvai si peroanele au distrus circulatia, pt ca aceasta se reduce la o banda.

Arh. Sef:
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- asta e motivul, dar noi plecdm de la o situatie existentd, asta pe care 0 avem — cu
peroane, cu linii de tramvai aga cum o cunoastem, legat de aceastd vecindtate existentd pe
care nu o putem modifica acum. Trebuie sd ne raportdm la descércare traficul generat, atras
din / ctre cartierul propus in strizile existene prin Soseaua Vestului si str. Depozitelor.
Elaborator:
Multe s-ar putea face...
Exemplificare:

e modificarea sistemului de transport in comun. Trebuie sd spunem cé tramvaiul este

si va fi 2000 de ani de acum incolo?

Arh Sef:

Eu nu sunt aici s3 vd impun cum si faceti documentatia de urbanism, ci aia spune
legea cum trebuie facutd, redactatd. Trebuie doar si stabilim care este cea mai bund variantd
de dezvoltare a acestei zone in raport cu vecinatitile imediate si cu situatia dati existentd,
adicd o stradd cu tramvai i cu statiile aferente, intr-un sistem de strizi ale oragului aga cum
le cunoastem, cu un grad de motorizare ... dsta care € in oras. Si evident ca fiecare document
urbanist trebuie sa aiba un plan de actiune.

Scopul este si stabilim care este cea mai buni variantd de dezvoltare a zonei in raport
cu vecinatitile imediate si cu situatia datd existentd - o strada cu tramvai + statiile aferente,
intr-un sistem de strizi asa cum le cunoagtem, cu un grad de motorizare ... asta care € in orag
si evident ci, fiecare documentatie de urbanism trebuie sd confind un plan de actiune.

Dacid dumneavoastrd, ca elaborator impreund cu beneficiarul, puneti in etapizarea
investitiilor si ce inseamni planul de actiune pentru a putea ajunge din punctul zero, sd zicem
ista, aprobarea a documentului urbanist pand vom face receptia la ultima zond verde aferentd
investitiei, ce trebuie s3 facd municipalitatea i ce trebuie si facid dezvoltatorul, atunci si
gandim c3, intr-adevidr, intr-o etapd viitoare, trebuie strada, soseaua vestului sa fie
redimensionati din punct de vedere al geometriei, spatiilor de asteptare, pentru cd, din
picate, nu cred ca prea curind, neavand niciun studiu de trafic aferent oragului, putem sa
spunem noi, oricare de aici sau oricine, fard niste calcule clare, dacd Soseaua Vestului meritd
si aibd incontinure tramvai sau nu. De asta si spun cé trebuie sd analizdm situatia cu
contextul existent la momentul acesta. Poate fi o propunere bund, nu stiu, da sau nu, pana
cand nu vom avea un studiu de trafic la nivelul orasului.

Noi nu putem si vi conditiondm s faceti un studiu de trafic pe intreg orasul din care
sd reiasd ceea ce spunefi dumneavoastra. Corect, omenos. Dar putem sd gindim pe o zona,
nu a orasului, ci a zonei in care terenul dumneavoastra se situeazi, o solufie de circulatie
care si fie in concordantd cu nevoile existente ale oragului, cu presiunea de trafic pe care o
atrage un cartier nou, dacd nu gresesc, avefi aproximativ 800 de apartamente dimensionate
initial, 500 de apartamente §i zona comerciald care mai atrage si el trafic... .

Singurele intriri i iesiri din aceastd zond fiind Soseaua Vestului - principala si
strada Depozitelor cu propunerea de conectare cu Soseaua Vestului printr-un sens giratoriu,
dacd nu gresesc.

Elaborator:

Da? Da, exact. Cu relatie dreapta...
Arh Sef: .

Acum, asa cum cunoagteti, s-au facut comunicéri citre toate persoanele care au fost
initial in 2023, consultate cu privire la documentatia dumneavoastrd si eu, ca arhitect sef,
am simtit nevoia si consult i investitorii din zond pentru cd am intentii de dezvoltare,
schimbiri de destinatie chiar in stinga dumneavoastrd la REDEXPRO, ni s-a spus cd i zona
cunoscutd ca BALIF iertati-mi, in scapd denumirea societatii ... Caletepe Gural i Agrocom
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Legume si Fructe, regisite in cele trei petitii inregistrate in etapa de informare si consultare
a populatiei.

Astfel am spus s3 armonizdm aceste lucruri sa facem in asa fel incét circulatia pe
care o propunem pentru documentatia dumneavoastrd sd conducd ulterior §i la o altd
dezvoltare pentru care si nu fie nevoie sd modificdm solutia de circulatie §i sd gandim solufia
de trafic in zona asta astfel incat s3 poatd sd rdspundé nevoilor existente si viitoare, ale celor
care vor sa si ei sd investeascd in zona.

Asta a fost ideea acestei dezbateri in principiu legata de... Eu asa consider ci
principala greutate a acestei documentatii ar fi fix solutia de circulatie §i cum conectdm acest
nou cartier la fesutul existent gi mai ales la iegirile din oras pentru ca o parte dintre ei, viitorii
locuitori, vor lucra probabil in parcul industrial sau la Bucuresti. Deci ei vor trebui si iasd
repede din oras.

La momentul ista, stiti foarte bine, coada de iesire din zona de vest a orasului este
de la Biserica Eroilor, daci nu chiar Piltinis, pana la conectarea DN72 cu centura care leaga
DN1. In fiecare dimineats dus, la ora 5 le-a intors. Nu cred cd e un mister pentru nimeni
asta.

Asadar, noii locuitori ai zonei vor trebui sé intre §i si iasd din orag. Cea mai aproape
iesire este fix Podul fnalt, adici fix pe acelagi segment. Eu am vidzut prin aceastd
documentatie o oportunitate s3 rezolvim aceastd disfunctie a orasului legata de traficul in
zona de vest, mai ales in contextul in care in sfargit putem si noi sd spunem ca putem sa
legiim zona de nord cu zona de vest pentru ci s-a facut aceastd strdpungere a Laboratorului.

Si atunci, o parte din cei pe care noi i-am consultat au trimis trei sesizdri la aceasta
documentatie. Dacd avem deja reprezentantii societatilor in sald, pot sd ia cuvantul si sd
spuni ce anume considerd cé poate fi Imbundtatit in aceastd documentatie.

Consilier CDUM:

Permiteti-mi sa fac o scurta introducere in context.

Asa cum s-a precizat, documentatia ce a stat la baza acestei dezbateri este PUZ-ul
initiat de SC Oltina, iar in etapa de informare §i consultarea populatiei au fost inregistrate
trei petitii.

Inci de 1a etapa de initiere a fost obtinut avizul de oportunitate §i avizul Arhitectului
Sef favorabil cu conditii §i anume:

e Lirgirea zonei de studiu astfel incat sd cuprinda toate proprietitile direct invecinate

(cu notificare in etapa de consultare a publicului);

e Se va propune un regim de indltime diferentiat (progresiv dinspre soseaua Vestului
cétre str. Depozitelor);
e Clarificarea situatiei pentru calea feratd de pe teren;

Realizarea unui studiu de circulatie extins, din care si reiasd posibilitatea de preluare

a traficului si de str. Depozitelor, precum §i modul in care circulatia care se ficea pe

calea feratd poate fi preluatd/actualizatd conform situafiei prezente in teren.

Asa cum am precizat §i In invitafia pe care v-am transmis-o, scopul a fost
identificarea, analizarea unei zone mult mai mari, identificarea problemelor actuale datorata
dezvoltirii urbanistice si de asemenea anticiparea dezvoltirii urbanistice a zonei, asta avand
in vedere ci dumneavoastra sunteti proprietari . . . fiind o zond industriala ... probabil ca pe
viitor, tendinta este si se facd ... sa faceti o reconversie a zonei respective, in diferite
functiuni.

O sd incep prezentarea cu o prima plansa...

Arh Sef:

Nu, as vrea totusi si dim cuvantul vecinilor imediati, pentru ci... daci discutdm de

conditia impusd din 2023 de largirea zonei de studiu astfel incit si cuprindd toate
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proprietifile direct invecinate cu notificare in etapa de consultare a publicului, ceea ce am
facut si atunci, in 2023 si acum, as vrea si stiu daci, din 2023 pand in prezent, vecinii
imediati, nu stiu care au fost punctele noastre de vedere in 2020 legate de initierea
documentarilor de urbanism acum, dar poate intre timp aveti altul, motiv pentru care v-am
invitat acum la aceasta dezbatere.

Cum vedeti dumneavoastrd, fatd de investitiile pe care le avefi pe teren, propunerea
de dezvoltare a zonei si dacd acestd documentatie de urbanism s-ar lirgi, adicé ar reglementa
si terenurile dumneavoastra?

Daci da, ar trebui si pornim de la niste premise clare, spre exemplu ce dorifi sd
construiti pe terenurile invecinate, ca si putem si analizdim dacd documentatia merge mai
departe pe aceasti solutie sau nu. Repet, nu fac decat s mi asigur cd, conditiile urbanistice
impuse de o Comisie de Urbanism intr-un aviz de oportunitate transmis, care este aprobat
de primar §i trebuie indeplinit intocmai, le putem duce la bun sférsit si in modul acesta.
Pentru ci elaboratorii au preluat o parte din conditiile impuse de Comisia Tehnica,
investitorul, pe bune dreptate, vrea sd gribeasca avizarea PUZ-ului, totusi sunt 3 ani, iar eu
m3 vid nevoitd si fac in asa fel, cAnd s3 armonizez §i interesul dezvoltatorului, interesul
public si interesele dumneavoastrd, iar unii dintre voi, in petitiile inregistrate, au spus
/considerat ¢ nu e oportun.

De asta am nevoie de dumneavoastra, s avem o discutie deschisa si sd spunem ceea
ce vd avantajeazd, ce considerati ci nu vi avantajeazd §i cum vedefi dumneavoastrd
dezvoltarea zonei. Pentru ci, pentru noi ca administratie publicd este mai important sd facem
un PUZ pe o zoni mai mare, cu mai multi actori implicati §i sd rezolvdm mai multe probleme
ale orasului decat si facem documentatii urbanistice fragmentate, pe diverse parcele, ceca
ce oricum cunoastem si anume cd PUZ-ul se face pe o zond, nu pe o parceld. Agadar, pe cine
am avut, ce inregistrari de sugestii am avut?

Consilier CDUM:

S-au inregistrat trei petitii din partea REDEXPRO, AGROCOM LEGUME §I

FRUCTE si KALETEPE GURAL.
Arh Sef:

Asadar, ce petifii./sugestii avem?
REDEXPRO:

Nu avem niciun fel de probleme referitor la conlructia cartierului. Cingura problema pe
care am §i tran(ni o referitor la cei 32,5 metri care [int impusi prin PUZ-ul initiat de dénsii.

Cei 32,5 metri, inclufiv (patiul verde care (¢ impune, pentru noi, urmind [ facem o
conltructie in fatd ca (A putem [& méarim valoarea locului §i ne impune o retragere foarte mare

afectind intentia de a face o parcare.
Arh Sef:

Asa cum vedeti, aceald planga reglementeaza, de fapt nu reglementeaza ci are o imagine
exilentd a zonei verzi aferente So2lei Ve[fului, reglementatd urbani(fic ca fiind zona verde. Prin
documentatii de urbanilin, nu [& pot diminua [au Grimuta [patii verzi.

Deci, nici PUZ-ul Oltina, nici PUZ-ul pe care vroiati (-1 initiati, daci nu ma ingel afi
avut un [udiu de oportunitate pe care l-am notificat pentru niste completri si luénd legétura cu
arhitecta dumneavoairi le-am pullca exi(?d o documentatie de urbanilin deja avan[at, la etapa
de PUZ. Deci, nu [& poate diminua [patiul verde. Niciodatd nu voi fi adepta diminuérii [patiilor
verzi nici atunci cand [& va putea juridic (3 (¢ intdmple alfa Intr-un oras ca Ploiesti.

Deci, rezolvarea parcajelor si a tuturor celor necesare functiondrii activitifii comerciale,
in cazul dumneavoastrd, trebuie si se facd pe suprafati de teren care nu are destinate spatiul
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verde. Si unde este destinate spatiul verde urbanistic trebuie sd vedem spatiul verde in teren. Asta
inseamna o noud normalitate.
REDEXPRO:

Am inteles. Si ce s-a intdmplat cu ACR-ul §i cu Petromul? Cum se vor face spatii verzi?
Ar trebui diramat? Vor fi de acord sd intre in curte la ei sd darame?

Arh Sef:

Eu am incercat si vi raspund ce se poate urbanistic i ce nu se poate face. Indiferent de
initiatorul de 14ngi. In propunerea PUZ Oltina, se vede clar cé este respectatd fasia de spatii verzi
aferente Soselei Vestului.

Dumneavoastrd aveti intr-adevdr o constructie care este jumdtate pe spafiu verde,
jumdtate pe zona de servicii. Iar in fafa acelei constructii aveti niste locuri de parcare care nu ar
trebui s existd acolo. Ca nu puteau s fie autorizate pe spafiu verde.

Rugimintea mea € s incercam tofi sa ne raportim la aceleasi norme, care sunt aceleasi
de multi ani.

Nu inseamni ci nu se poate face si altfel dezvoltarea. Nu voi fi niciodatd adepta stoparii
investitiilor. Dinpotriva.

Sunt cea care spun ci un orag are nevoie de bani si se dezvolte. Ca sd avem bani, avem
nevoie de investitii, dar acestea nu trebuiesc facute oricum, ci in primul rdnd sd urmarim si
interesul public, ca s3 putem functiona ca oras, avem nevoie de strdzi i sd respirdm ceva aer
avem nevoie de nigte spatii vezi.

In afari de aceasti sugestie a dumneavoastra s elimine spatiul verde la frontul Soselei
Vestului, mai aveati si alte observatii legate de documentatie?

REDEXPRO:
Referitor la documentatie, nu. Nu.
Pe noi ne ajutd investitia.

Arh Sef:

O si aveti clienti mai mulfi, evident.

As vrea sd v intreb eu ca sunteti reprezentantul REDEXPRO.

Aceastd proprietate are o forma... Ajuti-mi cu orientarea. Vreau si vedem daci calea
feratd uzinalid, care este incd functionald, ajunge in proprietatea REDEXPRO sau mai departe.
M3 intereseazi si identific care dintre dumneavoastré reprezentati societdti a caror activitate are
nevoie de cale feratd, de transport feroviar.

REDEXPRO:

Nu. Noi nu avem nevoie. Noi avem in proprietate un cantar care se afld undeva ....
Arh Sef:

Poti si-mi dai plansa pe care ai facut-o tu, care se vede ci... Care € la voi in spatiu. Asa.
REDEXPRO:

Dar noi nu mai avem cale feratd in curte.

Arh Sef:

Ok. Pentru ci forma trenului dumneavoastra, vedeti? Da.

Se conecta cu zona de cale feratd. Si m-am gandit cd aveti inca niste céi ferate care...
Bine, evident cd nefunctionale, dar...

REDEXPRO:

Nu, ciile ferate mi se pare ca sunt la TTC in curte.
Arh Sef:

Pe podul feroviar cunoscut, Podul Tnalt, se tranziteaza. Incd se mai merge un tren cu doui
vagoane maxim, mirfal, si intrd intr-o incinte industriald, nu mi-am dat seama incd care, dar
poate avem aici, printre dumneavoastrd, agentii economici care folosesc.
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REDEXPRO:
La Oltina intra in siloz.
Arh Sef:

La Oltina in silos. Ah, deci silozul este incé functional.
REDEXPRO:

Este functional.

Bun. Dar pentru noi silosul ar fi ideal daca s-ar darima. Sincer. Pentru ci este un focar
de infectie.

Arh Sef:

Acea cladire foarte, foarte masivi, din punctul de vedere al mediului, este dimportiva
intrezis s-o ddrami, pentru ci produci foarte mult praf, i amprenta de carbon in aceasta activitate
de desfiintare este mult mai mare decat amprenta unor investitii care inseamn refunctionalizarea
lui, a colosului de beton, intr-un spatiu altfel dect siloz, dar ceea ce cred ci proiectantii au si
gandit.

REDEXPRO:

Si care ar fi refacerea sau punerea in conservarea lui?
ELABORATOR:

Buni ziva. Din ce am primit, din punct de vedere al celor care au gindit structura
arhitecturald intregului ansamblu, clidirea respectivd va primi destinatie funcfionald de
agrement.

Adici in interiorul ei se vor organiza si se va folosi spatiul altfel incét si poata fi realizat
sili de joacd, ci datoritd structurii nu e ca §i cum o convertim in locuintd sau altceva, pentru ca
nu avem cum. Ea are o structurd destinatie stitdtoare, pe partea exterioard are accesul unde este
cu lifturi, cu tot, iar ea in interior va trebui recustigat din punct de vedere functional si adaptat.
REDEXPRO:

Da, pentru mine asta era problema, din punct de vedere al rozatoarelor si la toata... .
Arh Sef:

in momentul in care se va schimba destinatia, orice conversie profesionald, indiferent de
imobilul la care facem referire, al tuturor celor care au aici terenuri, inseamna de fapt sd elimini
o parte industriald poluantd, cu mizerie ... ¢ nu ai cum sa faci curat pe sub fiare, da? §i sé vii
invers,cu un plus valoare de la spati: curdtenie, igienizare, alté destinatie functionald cu mai putin
impact, mai putin trafic, din punct de vedere al utilajelor mari.

Deci inteleg corect acel tren mérfar ocazional, nu stiu de cat il trece pe sdptdména. inteleg
ci doar la Oltina mai existi calea ferati care e functionald, pentru ci vitdindu-ma pe Google Maps
este 0 zond verde cu o cale feratd ... care nu mai pare a fi utilizata.

ELABORATOR:

Da, pentru ci asa a rimas pe proprietate, dar ea teoretic se desfinteazd, nu are nicio
legiturd cu CFR-ul. Fizic pe teren exista.
Arh Sef:

Aveti intentia de o mentine?
ELABORATOR:

Nu, nici eu nici...

Arh Sef:
N-ar fi o chestie rea.

Am si eu niste idei legate de asta ... ¢4 afi putea veni cu bicicleta din parcul Municipal
Vest, de exemplu, realizate pe ampriza cdii ferate.

Da?

Ok. Acum, mi intorc la problemele orasului, traficul si blocajele in trafic. Eu vreau sa
identific o solutie de conectare a cartierului dumneavoastrd propus cu centura Ploiestului,
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respectiv DN1 sau Parcul Industrial, unde existd foarte mult navetism, printr-o zond care sa
tranziteze acest pachet de cdi ferate de la SNCFR s se conecteze cu str. Laboratorului.

Primdria are un teren in zona.

Nicu, di-mi plansele tale, te rog, ca sd se vad mult mai relevant. Primdria are un teren in
zoni adiacent cai ferate SNCFR, deci peste linii de Oltina, respectiv REDEXPRO si ceilali
agentii economici.

Este aliniat strizii Laboratorului, asta proaspat reabilitatd, stripungerea. $i pentru ca vid
in sald reprezentantii cartierului VAMT, cu care am discutat acum citeva luni intr-o audienta,
stiind problemele locuitorilor din zona legate de lipsa infrastructurii, velo, trotuare nerealizate de
primirie pe strada Targovistei si faptul ci alfii agentii economici, pe aliniamentul str. Targovistei,
intre Cantacuzino si cartierul VAMT, au amenajat rampe cétre spéldtorii auto, service-uri si alte
magazine de piese auto pe domeniul public §i impiedicd circulatia pietenilor din cartierele
rezidentiale, in spetd VAMT-ul.

Nu ag vrea ci aceste probleme pe care le avem deja existente, s le avem si peste 5-6 ani
cand vor fi terminate blocurile propuse de Oltina. De asta suntem aici. Sa invétdm din gregelile
pe care le-am facut Inainte §i sd facem altfel acum.

Acum, ideea mea este urmitoarea. Pentru ci studiul de organizarea circulatiei, pe care le-
ati ficut dumneavoastrd Oltina in PUZ-ul acesta, trateazi partial rezolvarea problemei pentru
oras si doar rispunde unei cerinfe minimale de extindere a solufiei de circulatie ... plansa 3, in
stinga, cu hasuri rosu cu portocaliu, avem cartierul VAMT care este dezvoltat la intersectia
strizii Targoviste care are o form3 in cruce, este un T. Strada Targovistei in susul plansei se
conecteaz, ar putea si fie conectatd de altfel cu o strada care si deserveascd iesirea din cartierul
nou propus, si zicem cartierul Oltina, ma exprim generic, cu traficul atras de agentii economice
ai zonei, mi uit aici citre REDEXPRO si alfi agenti economici care sunt in zond, care nu au
neapirat activitatea comerciald, dar poate aveti activitate industriald si poate ci ar fi mai simplu
si iesiti in centura pe o strad3, si nu mai mergeti pe Targoviste, Cantacuzino si apoi s iesifi catre
centurd. Mai mult de atat, acest cartier VAMT, nu discut cum au fost aprobate, s-au aprobat in
baza unor documente emise de primirie. Este o situatie de fapt, avem niste locuinfe acolo cu
locuri de parcare in interiorul condominiului si strada Targovistei de un anumit profil, care nici
dsta nu este respectat si aici ma intorc cdtre mine si spun, nici priméria nu a ficut de-a lungul
timpului ce ar trebui s3 se intdmple pentru un oras, trotuare, spatii verzi §i strizile de un anumit
gabarit sd reugim s intrdm cu toate maginile in oragul acesta.

Nu neg faptul ci tendinta internationald este sd diminudm gradul de motorizare si sa
mergem citre transport bland, adicd trotinete electrice, masini electrice, biciclete si altele
asemenea. Intentia mea este si ma asigur de o dezvoltare urbnaiticd coerentd, astfel incat sd
preconizim dezvoltirile ulterioare cu agenti economici din zond si si incercdm sa facem, in
primul rdnd, minim urbanistic, strdzi i spatii verzi.

Avem un agent economic REDEXPRO, care-si desfasuara activitatea comerciald i din
documentatia Studiu de oportunitate, pe care ati depus-o, am Infeles cé afi vrea si extindefi
activitatea. La nord de Oltina avem un agent economic care are activitatea de... mé refer la centru
comercial Balif, cu activitate comerciali si are mai mult teren disponibil care ar putea sa aibd o
alta functiune si o si ne spund dumnealor ce intentiaza cu acel teren. §i mai avem un pachet de
locuinte in general de regim mic de indlfime aliniate soselei Vestului, exact la intersectia Malul
Rosu cu soseaua Vestului, care au rimas aga ca o enclava de locuire intr-o zond industriald i de
servicii. Si mai avem alti agenti economici in zond care, in principiu, au activitate economica
legata de industrie.

M3 intereseazi si gisim impreund o formula in care, pe 1anga studiul de circulaie pe care
l-au gandit cei de la Oltina, adicd crearea unei iesiri din acest cartier pe strada Depozitelor, care
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este strada din spatele Balif, paraleld cu calea feratd §i care ajunge pani in dreptul proprietatii
Oltina, pe langi aceasti iesire din cartier, trebuie si mai credm o iesire spre str. Laboratorului.

Di-mi un pic zoom-in. Ok. Si ceea ce vedeti pe ecran este o propunere pe care am gandit-
o eu cu Nicu Cane, ciruia 1i multumesc incé o data.

Vreau si stiti ci aceste lucruri noi le facem in afara orelor de program si nu sunt in figa
postuluieu. Dar vreau si fac chestia asta sd ma asigur cé solutia urbanistici pe care o vom aproba
intr-o documentatie de urbanism este cea corectd pentru toatd zona si rispunde nevoilor tuturor
actorilor din zond. Repet, vreau si acceleram avizarea acestui PUZ, dar nu oricum.

Aceste informatii noi vi le vom putea pune la dispozitie. Nu e o problema. Noi nu le-am
facut si le tinem in-house, le-am facut ca sd ne putem face intelesi in ceea ce vd spunem prin
cuvinte i s vi aritim, explicim dacd ceea ce credem noi ci este corect pentru zond, rispunde
si nevoilor voastre.

fn stanga avem zona hagurat3, portocaliu cu rosu, VAMT, care practic are o fundatura de
strada Térgovistei, zona gri, 14nga, §i care ar putea aceasti stradd Targovistei sd fie conectata cu
un drum care si fie pe profilul existent al c3ii ferate de la REDEXPRO, pe care oricum nu 0 mai
folositi, ci n-aveti ce face cu ea, sau acea coditd de ... aceea a fost o cale feratd care nu mai e pe
teren. La microfon.

REDEXPRO:
...un céntar care-1 avem in curte la Total Tran[]

CONTILIER:
Cel cu numir cadaldral 145698. Ede vorba delpre clntar si aceada limba cu nr.cad.145697.
REDEXPRO:

Adici acolo mai avem incd o zona de cale feratd, dar nu e folosit de noi, nu avem
nicio treaba despre asta, se inchide la Oltina. Deci nu foloseste zonele decat pentru Oltina,
atata timp cAt riméne activitatea industriala. Ulterior, nici dumnealor nu vor mai avea nevoie
de aceast cale ferata.

Noi nu avem nevoie de calea aceea ferata.

ARHITECT SEF:

Dar ati fi dispusi in viitor, din partea societitii, sa luati in analizi acest lucru. Intentia
mea este si creem o cale de comunicatie drum, nu cale feratd, in parteneriat, adicd unde
vedeti terenul municipii Ploiegti, este un hectar. Este aliniat strdzii Laboratorului. Eu trebuie
si gisesc o solutie 1n care si leg Laboratorului de aceastd stradd Depozitelor, care este in
spate la Oltina, dar am nevoie si conectez aceasti arterd noud prin nigte proprietdti care nu
sunt ale Oltinei.

REDEXPRO:

Sunt ale REXPRO si TOTAL TRANS.
ARHITECT SEF:

Si atunci, de aia v-am asezat la aceeasi masa si infeleg daca:

1. ati fi dispusi sa faceti acest parteneriat;

2. ce ar insemna asta pentru afacerile voastre sa nu aducem prejudicii, sau dacd este
greu si se intimple chestia asta, vedem care sunt motivele §i incercim s le
rezolvam.

REDEXPRO:
in cateva zile vi putem di un rispuns.
ELABORATOR:
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Vreau si vin cu o completare. Ca plecand de la aceastd idee, aici nu se vede tot, dar
coboram pe... Dar, din ce stiu eu, cd am mai lucrat pe partea de Blejoi in zona aceasta, prin
spatele SELGROS existd o strada propusd, si stiu cd au mai fost documentatii de urbanism
aprobate in zona respectivd, iar acolo, mai este o stradd care ar putea si fie conectatd direct
cu strada... Laboratorului si in continuare cu strada noud propusa? Exact. $i ce inseamna?
Ci daci in viitor noi conectim str. Laboratorului cu PUZ-ul de pe Blejoi, in primul rand o
sd avem o stradi paraleld cu Cantacuzino, deci am decongestiona o parte, ne ducem in partea
de business, pe langa CT, sau cum se cheamd, de postul acela mare, poate se faci dreapta,
si iesim direct in centura Ploiestului, prin celelalte strazi deja realizate. Adica existé o refea
acolo...

ARHITECT SEF:

De-aia ne trebuie zond metropolitane, ca si fie documentatiile bine corelate.
ELABORATOR:

Stiu, de aceea am incercat sid-{i povestesc... Deci, fiind pe Blejoi, noi nu cunoagtem
ce se avizeazi, desi este practic acelasi mare orasg, vizual, nu-fi dai seama cand iesi din
Ploiesti si intri in Blejoi? Aici, din ce stiu eu, este 0 documentatie care teoretic ar trebui sa
aibi o strad prin spate, pand la... si ar fi putut si fie o varianti, o stripuncere, dacd nu, mécar
facem alveold invers, adicd venim cu plus valoare.

ARHITECT SEF:

Si asta ma conduce cu gindul cé asta inseamnd cé trebuie s analizim circulatia la
nivel mai mare dect ati... studiat-o padnd acum. Da, noi avem o mare problema aici
ELABORATOR:

Indiferent cum... Daci e terenul primdriei, lucrurile se schimba, cd méacar ai un punct
unde vrei sd ajungi. Voi acum ati venit cu o informatie care este foarte importantd pentru
noi toti. Adicd noi stim ce stridzi avem in acest moment, dar nu stim unde am fi putut ateriza.
ARHITECT SEF:

Acum noi putem s gindim impreund cu cei care sunt implicati §i au terenuri, sa
facem impreuni o propunere de dezvoltare pe o perioada viitoare, cd n-ai cum si o calculezi
acum. Fi si-si asume la rAndul lor un punct de vedere favorabil, ca isi doresc i ei, cu ceea
ce implici pentru fiecare proprietate in parte, inseamna o posibild diminuare a terenului sau
o renuntare, schimb de teren, indiferent care este forma legald, pentru realizarea viitoarei
infrastructuri care s descongestioneze Intreaga zond. Despre asta vorbeam cénd am spus
plan de actiune.

Pentru ci, asa cum spuneam, PUZ-ul nu se reduce la reglementarea urbanisticd a
parcelei tale ca initiator al PUZ-ului, deci trebuie tot timpul si te raportezi la ceea ce ai in
vecinitate si cum rezolvi nigte probleme ale orasului. Asta este cerinfa autorititii publice,
prin mine, deocamdatd, iar ceilalti detindtori de terenuri din zond, cd de-aia se face
construirea publicd, trebuie sé-gi spund punctul de vedere legat de propunerea pe care un
initiator o face. Despre asta e urbanismul.

Nu este nimic altceva decat despre comunicare clari si despre niste rezolvari de nigte
problemele a oragului intr-un termen de cu niste actori. $i in planul de actiune asta vom face.
Deci, daci plecim de la premisa ca, in urma discufiei de astizi, fiecare dintre voastre,
infelegand care a fost ideea de mers lui de dezbatere publicd ca si putem sa incheiem si
raportul consultirii populatiei pentru PUZ-ul Oltina, nimeni nu ne conditioneaza decat
initiatorul Oltina legat de ... vrem repede, da? Dar as vrea si vrem repede si bine, daca se
poate.

Si daci bine inseamna s3 credm o strada ca si rezolve problema incd nerezolvata prin
studiul vostru de circulatie legat de cum intrdm si iesim din acest cartier, pentru cd, dac ies
prin str. Depozitelor, mi intorc tot in Soseaua Vestului, aglomeratd, §i cum gtim cd la ora 5
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stai in coloani de la Lidl-ul de la Nord pana la Kauflandul de la vest, ganditi-va cum ar fi sd
mai iasd i s3 intre inca 200 de masini, zic, nu 500.
ELABORATOR:
in apirarea noastrd, o si zic ceva?
ARHITECT SEF:
Puteti si ziceti orice.
ELABORATOR:

In acest moment, situatia existentd este cd puteti sd stergeti dupa fafa pamantului
Oltina, pentru ca problemele oricum sunt in acest moment.

Pii, asta spun, sunt si nu vrem mai mult sa le rezolvam. Faptul c& noi am fost primii
care am spart cu capul pentru tot ceea ce inseamnd zona asta, din punctul dsta de vedere
acum, eu zic c¢d oricum este un plus valoare.

Vreau si mai te intreb, ca noi, ca cetdteni.

Daci se are in vedere o dezvoltare, in primul rind, a ternului, Podul fnalt, adici la
doui benzi, ci-si toatd lumea stie, asta una, §i doi, cel mai frumos si spectaculos pod in viatd,
pe care nu l-am proiectat noi §i ne bucurdm pentru asta, peste calea feratd, de la o banda si
un sfert 1a o banda fara un sfert.

ARHITECT SEF:
Sunt niste chei importante in orice dezvoltare. O sa-fi rispund mai intéi ca cetdfean
si apoi ca Arhitect Sef.

Trec pe sub podul, asa zis, tnalt, cele putine de doua ori pe zi §i astept cu nerdbdare
si cadd prelata. Atunci se va intdmpla declicul si o sd spunem ... md da, parcd aveam un
proiect pe fonduri care n-a fost finantat... Nu avem la momentul acesta, din céte stiu eu, nu
stiu s avem la momentul acesta bugetat vreun proiect de largire sau supra-iniltare a Podului
Inalt.

Pe de alti parte, nici nu cred cd ar trebui, pentru cé dacé discutim de o cale feratd
uzinali care deserveste doar un investitor, ma intorc la problema mea.

Eu vreau (3 identific daci aceal taluz, unde (iint ace(fe céi ferate. Din cate m-am uitat pe

Ortofoto, practic e[e o lizierd cre[®uti intre linii si doar o [ingura cale feratd elie de(ful de
curitati pentru ci pe acolo [e circuld trenul. Si intreb, ace[ tren delérveste doar Oltina [Au mai
exi(¥4 si alti inve(fitori care utilizeazd acea(33 cale feratd? Ci daci exi(i3, foarte bine, 0
mentinem. Dacd nu, autoritatea publici merge citre (NCFR si [punem ci nu mai avem
dezvoltatori, inveditori care (@ aib nevoie de tran[port feroviar. Nu ati vrea voi, (INCFR-ule,
(3 mi lasi (i conliruiele o pi[a de biciclete pe taluzul dumneavoalird si [3 leg si eu cartierul
Oltina cu cartierul VAMT de Parcul Municipal Veli? Cé ne-am géandit si la alfa — prezentare
plansa 4.

Cine mai are activititi care au nevoie de tran(port feroviar?
AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Vi rog! Daci imi permiteti.
ARHITECT SEF:

Cigur.
AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Reprezint Agrocom Legume si fructe si KALETEPE GURAL, relpectiv Baliful §i din
punct de vedere al activitdii, activitatile noalire, nu utilizim calea ferat, ca [ incep cu ce afi
terminat dumneavoalira.
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Ins3, din punct de vedere al dezvoltirii zonei, trebuie si avem in vedere si faptul ci
societdtile noastre sunt in discutie in momentul de fat, pe cele 55 de mii de metri pétrati de teren,
vrem s facem aceeasi dezvoltare.

ARHITECT SEF:

Adica un cartier rezidential?

AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Tot cartier rezidential. Cartier rezidential care, vreau sa va spun de la inceput, ¢ nu dorim
sd fim impotriva dezvoltérii zonei.

Vreau s mentionez in mod expres acest lucru, dar solicitdim ca dezvoltarea si fie realizatd
echitabil §i sd armonizim zona impreund cu dezvoltarea propusa de Oltina. n momentul de fat3,
Oltina are proiectate constructii de blocuri la anumite inal{imi, ajungénd poate pand la un P+14.
Din punct de vedere al vecinitatilor noalre, fiind in imediata vecindtate- lipiti de dan[i, in
momentul in care noi vom dori [ conlfruim, vom fi un pic pusi in dificultate/confrénsi ... adicid
primul venit, primul [@rvit ... iar iIn momentul in care am dorii (& con[fruim, vom fi con[iringi de
reglementrile propule, dilfantele necelare fatd de cladirea de P+14 [Au de (udiul de in[orire,
avand in vedere regimul de inaltime propullde cétre Oltina si modul de organizare a cladirilor
pe parceld prin plansa de mobilare propuld. Noi nu dorim [& punem piedici niménui, in[A ce ar
avea indicatorii urbanidici OLTINA, am dorit aceeasi egalitate de cum [ Fpun, (3 avem aceiasi
indicatori, reglementéri si noi.

ELABORATOR:

Nu tinem neapdrat, adicd dacd considerati cd un P+14 este mult, putem, poate sd
diminudm, dar s ne corelam.
ARHITECT SEF:

Despre asta e vorba, de-aia v-am adus aici, sd ne corelam. Pentru mine, nu regimul de
inatime este problema.

AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Propunerea de mobilare PUZ Oltina fata de configuratia parcelei noastre, ar insemna sa
ne retragem fatd de constructiile dansilor la anumite distante impuse de reglementarea urbanisticd
sau de indicatorii urbanistici care vor rezulta a acestui PUZ. Noi nu dorim s punem piedici
niminui, am dorit aceeasi egalitate de cum sd spun ... sd avem aceiasi indicatori §i noi.
ARHITECT SEF:

Din punctul meu de vedere, sky is the limit. De-aia ne place la New York, dar dia au
strizi. Important e cum ajungi in P+14, cum iesi de acolo si mai mult de atét ce-i oferd cartierul
in care locuiesti? Niste blocuri frumoase, inalte si betoane? Sau iti mai oferd i niste spatii verzi
de calitate, niste locuri de joacd pentru copii, niste dotdri socio-culturale?

Si ghicisi ce?

Familiile acestea probabil ca vor fi tineri si vor face copii, care vor fi trebuiti dusi la cresa,
gradinita, scoli.

AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Vom avea in vedere toate aceste aspecte in momentul in care vom initia §i noi la randul
nostru acea documentatie. Si vom sprijini in demersurile noastre din propunerea dumneavoastra
de circulatie, de ... nu stiu, cum ati dat dumneavoastrd ca propuneri de noi strdzi prin incinta
anumitor proprietéti private. E de discutat. Noi nu punem piedici.

ARHITECT SEF:

Uite, aici aveti videoproiectat o solutie, zic eu, de bun simf, cum am putea lega zona de
peste cale feratd de voi, adicd zona din spatele cartierului ... pardon supermarketului Cocos 2 si
toate acele terenuri punctate cu magenta sunt propuneri, propunerile noastre, deci doar propuneri
la nivel de discutie de strdzi pe trasee de cai de comunicatie private ficute de proprietari privafi,
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dacd discutim de supermarketul Cocos 2 ... dd un pic imaginea mai jos ca si vada str.
Poligonului. Deci, din poligonului, ceea ce este cu mov, gri este strada, pand in zona aceea si ce
urmeazi a fi punctat este strada privata a lor.

Dar strada Poligonului, cu zona voastrd de cartier Oltina §i viitorul cartier, generic
vorbind, Balif, da? Poate fi conectat aga cum 1l vedeti acolo — vezi planga 3.

AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Da, vid ci ati propus din Soseaua Vestului este chiar 1n incinta proprietatii noastre.
ARHITECT SEF:

Poate fi pe acolo sau pe alte terenuri, dar natural, uitdndu-te la acest acest caroiaj de strazi,
putem si rezolviim toate incintele, care la momentul acesta sunt deservite doar prin drumuri
private in indiviziune din principalele artere de circulatie, cum ar fi str. Poligonului respectiv,
prin aceste cii de comunicatie care vor avea caracter public, care, intr-adevdr, trebuie sd fie
asumate si de primirie: si le accepte in domeniul public sa le intretine, si le realizeze si voi sa
cedeati terenurile pentru acest lucru.

Pentru ci degeaba facem cartiere frumoase cu zgdrie nori, cu multe blocuri care nu se
umbresc intre ele, daci locuitorii aceia vor trdi in nigte mini-orasele de beton, fara sa aibd spatii
vezi si dotéri.

AGROCOM LEGUME S$I FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Cu sigurantd sunt deschis la discutie.

ARHITECT SEF:

O gridinitd, o scoald, un after school, o cresd, nu trebuie sd fie in fiecare mic cartier
rezidential, ci trebuie s deserveascd o zond mai mare.

Si atunci, daci Oltina deja are un plan de afacere, apropo de cte apartamente vor construi,
evident se va sti numarul de locuitori, existd o norma la céte familii cam céti copii, se va putea
dimensiona daci avem nevoie de o cresd, gradinitd sau gcoald, dumneavoastrd la fel veti face un
plan de afaceri. Ceilalti proprietarii terenului din zona poate vor si €i tot un cartier rezidential, nu
stiu, de-aia v-am chemat sé afldm intentiile voastre de dezvoltare. Deci lucrurile acestea se pot
face in comun.

Trebuie s stifi de la inceput ci primdria nu are bani si construiascd dotdri socio-
economice sau dotiri de cartier plecand de la gridinitd, cresd. Pe de altd parte, prin avizul de
oportunitate care e documentul, cerut de lege, se stabilesc cerinfele autoritdfii cétre initiatorul
documentatiei de urbanism cu privire la dezvoltarea zonei. Deci noi avem cum legal, s solicitdm
niste lucruri.

Lucrurile acestea nu le vom solicita fard si fie fundamentate tehnic si realizabile. Ca
degeaba stabilim ci facem ceva, daci dezvoltatorul mai departe spune nu mai vreau si faca, m-
am rizgandit. De asta sunt aici s va pun pe toti la masa, sa stabilifi ce facem cu zona asta care
nu este doar a Ploiestiului, este §i a voastra in principal.

Cred ci fiecare dintre noi suntem nemulfumiti de cum stim in trafic la orele de varf. Daca
putem si facem micar o stradd din alea pe care le-am géndit i prima §i cea mai usor de realizat
vid eu, ar fi ... dd-mi plansa cu etapizarea — plansa 3 - asta este cea pe care putem s o rezolvaim
cel mai usor, unde scrie terenul municipiul Ploiesti, in stinga jos intre noi §i proprietatea
ANCOSTAR se poate crea un drum, deja existand in incintd un drum creat care deserveste si 0
proprietate mai in spate. nu stiu a cui este acolo ... sunt mai multe cladiri i cu mai multe activitati
acolo, din punct de vedere al functiei pe care avefi ca activitate, aveti in vedere schimbarea
functiei activitafii, reconversie activitafii?

ANCOSTAR:
Acolo este depozitare si asa va raméane.
ARHITECT SEF:
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Bun, deci avem peste calea feratd un agent economic care are activitate industriald, pe
zond industriald nimic de comentat aici §i, isi mentine functiunea la fel ca British American
Tabacco.

Mai avem 1angd TOTAL TRANS care asa cum spune numele se ocupa de logistica si
transport, isi mentineti activitatea infeleg?

Vorbiti la microfon va rog si prezentati-va.

TOTAL TRANS:

din partea Total Trans, cred c& in urmaétorii 2 ani o s pardsim si noi deja am cumparat
un teren si o sd facem cam acelasi lucru ce face Oltina §i Balif.
ARHITECT SEF:

Deci inteleg ci s-ar creat un mare cartier deja. bun vi relocafi activitatea in altd parte afi
spus ci ati cumpdrat un alt teren si aceste supravete de teren, nu tocmai mici, le veti reconvertiti
in aproximativ 2 ani ... inseamnd aproape méine 2-3 ani.

TOTAL TRANS:
Da, nu mai putem si activim acolo din ce se aude §i ne-am relocat.
ARHITECT SEF:

Pii, dumneavoastrd puteti activa in continuare acolo, dar parerea mea e cd nu prin iegirea
in Téargovistei si Cantacuzino, deci dacd plecdm de la premisa cd nu se mai poate cum e acum §i
trebuie si facem ceva ... cel mai simplu ar fi din coltul terenului, dumneavoastrd, practic sd
traversdm la nivel in etapa 1 calupul de cale feratd care deserveste decét Oltina si nu o sd mai fie
nevoie de cale feratd, Oltina renunfind la calea feratd, va trebui sd facem discutiile cu SNCFR-
ul pentru a se putea conecta strada Laboratorului prin terenul primériei cu noua stradd propusa
pe terenul TOTALTRANS, pe terenul REDEXPRO si Oltina.

Nicu spune-mi, te rog, care este proprietarul cladirii tip lama de deasupra drumului nou
creat aia ...

CONSILIER:

TOTALTRANS, nr. cad. 121849. Drumurile sunt propuse pe limita de proprietate, de
exemplu cum avem terenul Muncipiului Ploiesti §i cel al ANCOSTAR-ului, astfel incat sd nu fie
afectatd doar o proprietate ci ambele sd suporte propunerea de drum / strada. Luand in considerare
PUZ Oltina, in care se vine cu o circulatie perimetrald, iar noul cartier propus Balif, ipotetic
vorbind, vine la fel cu o propunere perimetrald, este o pierdere de teren atita a Oltinei cat i a
proprietitii vecine. Cred ci ar fi in avantajul dumneavoastrd asa au fost trasate si propuse
circulatiile astfel incat sa aibd un impact cat mai mic asupra terenului, al unui proprietar.
ARHITECT SEF:

Vid aici i reprezentantii VAMT. Dumneavoastrd sunteti beneficiari acestor solufii pand
una alta.

VAMT:

Corect, dar pot spune ci toatd lumea care se afla aici in sald, avand planuri de investifii
... sunt beneficiari investitiei pe care noi am avut curajul sd o facem si si dovedim cd aceastd
zond are potential.

Legat de tot planul pe care-1 aveti aici, este un plan corect, suntem beneficiarii acestor
lucruri.

Legat de spatiile necesare pentru dotdri publice noi avem si ne exprimam deschiderea,
avem niste spatii comerciale pe care nu le-am inchiriat, vandut. Sunt doui spatii pe care noi le-
am puteam pune la dispozitie in vederea dotérilor necesare subliniate de dumneavoastra.

Deligur, nu putem realiza noi inve[itiile pentru ci nu avem [puneti-mi know-how-ul
necelar [A facem lucrul #a, dar avem acele [patii, nu le-am dat inchirie pentru ¢ nu am gilit o
metoda de a le valorifica cum ne dorim noi, dar dac ar fi (A le preddm [au [A le inchiriem pentru
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o functiune publici care [@ aducd un beneficiu tuturor, o facem, chiar dacd ar inlémna [&
Mbventionidm ace[d lucru fatd de pretul care l-ar impune piata.

Si un alt lucru pe care mai vreau (-1 [pun, (puneti-mi, vd rog, daca exi[ia vreo noud
[@radi care va avea nevoie de o denumire.

ARHITECT SEF:

Da, toate aceste strizi pe care Nicu le-a propus impreund cu mine, poate avea si denumire.
Existi o procedurd prin care se denumeste o stradd, dar se poate face.

VAMT:

Una din rugiminti, daci e posibil, este ca una din strazi sd se numeascé strada Marcel
Birbut care este persoana care a initiat proiectul VAMT si, sd spunem, care a avut viziunea de a
vedea si in vest, acolo, in zona industriald, posibilitatea ca oamenii si le locuiasca.

S3 fie acolo o zond care vid cd in momentul de fatd e agreatd i de o sumedenie de
persoane, eu le spun importante din Ploiesti, vorbim totusi de Oltina, vorbim de domnii de la
BALIF, vorbim ... eu acum numesc doar cei pe care ii stiu, §i domnii de la TOTAL TRANS,
care nu sunt niste afaceri mici i apreciez faptul ca toatd lumea de aici s-a adunat astdzi sd putem
face un lucru frumos pentru Ploiegti, care are nevoie de acest lucru.

ARHITECT SEF:

Multumesc frumos! O s preiau ideea cu denumirea de stradi, ca sd denumim o strada
mai intéi sd o creem.

Deci trebuie (@ [abilim ci vom face o (radi. Bineintele(lcd e una dintre propunerii,
Coniliul Local va aproba denumirea de [radé, dar va voi tine la curent care e procedura. Colegii

mei [& vor ocupa de alfa.

Ca ati amintit de[pre toti cei care participd, mi-am amintit ¢ nu avem o li(fa de prezenta.
CONSILIER:

Este realizata si circula prin sala.

ARHITECT SEF:

Bun, as vrea si stiu dacd mai sunt §i altii invitati aici in sald care au terenuri in zona si
care pot si ne spuni despre intentiile dumneavoastrd de dezvoltare in viitorii ani, pentru ca deja
proiectantii probabil ci isi noteazd care sunt noile teme de completare a documentatiei de
urbanism si sau, dupd caz, voi hotérati realizarea altor documentatii de urbanism.

Pe mine m3 intereseazi ca cel putin documentatia aceasta de urbanism pe care o avizam
si o dezbatem acum, de la care am pornit in discutie, sd aibd premisa de dezvoltare a zonei inca
de 1a aceasti etapd stabilitd, adicd aga cum am spus, solufia dumneavoastra de trafic este una care,
de fapt, descarci tot in Soseaua Vestului. Ma refer la strada Depozitelor si atunci problema este
in bucli, de fapt, tot in Soseaua Vestului, intr-o arterd deja aglomerati care se conecteaza cu str.
Cantacuzino si mai departe cu Podul Inalt sau cu str. Poligonului. De fapt singura noastra solutie
ar fi sd iesim din zona aceasta citre str. Laboratorului printr-o noud strada care nu e chiar foarte
complicat de ficut, dacd avem acordul vostru ca detindtor de terenuri §i mai departe greutatea
este la noi si mergem citre SNCFR s putem s facem, in etapa 1, micar o amenajare la nivel cu
calea ferata.

O si se facd o studiu de trafic pentru asta, nu o si stabilim noi aici, nefiind o persoand de
specialitate in acest domeniu, cum se va realiza/proiecta aceasta stradd, dar treaba mea ca urbanist
este si dau directia pe unde se va face o strada ca sa rezolvam problemele unei zone agadar, dacd
mai sunt in sald ... va rog.

BRITISH AMERICAN TABACCO:

Buni ziua tuturor, sunt Simona Francu de la BAT, impreund cu colegul meu Dragos
suntem aici si salutim aceastd initiativa, este admirabil s vedem cd discutdm cu toti oamenii
pentru o anumiti zond, despre cum dezvoltdm zona respectiva. Poate cd acest studiu de circulatii
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pe care, asa cum bine spuneati, trebuie si le extindem un pic, implicandu-ne cu totii, am vrea sa
fim parte in momentul in care ajungem la etapa urmitoare, pentru ci de exemplu, ce se intdmpla
acum pe strada Laboratorului, cea nou creata si care ne ajuti extrem de mult pe tofi.

Dar observim deja ci o stradd nou creatd este solicitatd, circuland pe acolo, ducand la un
blocaj spre Republicii sau spre Cantacuzino. Este vizibil si atunci poate cd unele lucruri putem
cumva si le prioritizim un pic diferit, de exemplu propunerea unui sens giratoriu sau cumva o
circulatie semaforizata in Cantacuzino. Mulfumim.

ARHITECT SEF:

Cum spuneam proiectul acesta de stripuncere a str. Laboratorului este vechi in
administratia publicd, nu stiu, cred ci de un an e in executie, dar cred ci a inceput acum multi,
multi ani. Dar profit de ocazie cé e §i dl. Stefan State aici, care se ocupa de Comisia de Circulatie.
CONSILIER STATE:

Str. Laboratorului nu a avut un proiect de conectare cu semaforizare cétre Cantacuzino
Citre podul 1nalt, a fost gandit s3 se sincronizeze cu largerea la doud benzi pe sens de la Podul
inalt cétre zona Coca-Cola.

Acel proiect a picat, dar stripuncerea a rdmas in picioare. Noi avem deja un proiect sa
descircim din str. Laboratorului in Podul inalt cu o bretea mai largi pentru camioane, urmeaza
sd fie bugetat, dar acolo trebuia normal un sens giratoriu, 1afit ... viziunea era cu totul alta. in
momentul in care o si avem buget sau gisim finantare, o vom facem. Proiectul este, existd, doar
cd nu avem partea de finantare. Iar pentru accesul la British o sd primiti o informare ca o s
inchidem iar drumul siptimana viitoare. Termindm str. Laboratorul ... e oficial.

BRITISH AMERICAN TABACCO:

In zona Republicii ... stifi foarte bine ci e deja blocata.

in zona respectivi ... vor veni sutele de oameni care vor locui in cartierele propuse, care
vor incerca si giseascd o scurtdturd. Tocmai de aceea, drumul paralel cu calea feratd va mai
elibera si Laboratorului si Soseaua Vestului. Va fi ca o centurd interioara intre cele doud legaturi.
ARHITECT SEF:

Ai amintit ci nu avem buget. Noi aici stim la masd cu niste oameni de afaceri sau
reprezentanti al unor afaceri care sunt destul de profitabile §i care deservesc o zond mare si, la
randul lor, activeaza intr-o industrie destul de profitabila. Ma uit la VAMT, ma uit la OLTINA,
ma uit la supermarket-uri, adicd infrastructura intr-un oras se face §i in parteneria public-privat,
nu numai cu bani publici.

Cred ci ar fi cazul si stabilim cd, daci vrem s3 activam, sa trdim §i sd facem afaceri intr-
un oras, trebuie si contribuim cu totii la acest lucru, ca s ne fie mai bine. Eu sunt cea mai
deschisi la aspect de parteneriate mai nou. Noi, plaiestiu, am ratat moda parteneriatului public-
privat.

Noi acum discutim si pe parteneriat public-privat comunitar in alte orase, evident. Cred
ci ar fi cazul s ne intoarcem un pic si cétre noi si sd spunem uite, avem deja reprezentanti ale
unor cartiere constituite, VAMT. Avem cartiere care se vor constitui, ma uit la OLTINA, la cei
de la Agrocom Legume si Fructe, de la REDEXPRO, de la TOTAL TRANS, care doresc si ei sd
faci o dezvoltare rezidenfiald. Haideti cumva si ne punem la masa si sd vedem fiecare cu ce
poate contribui la un moment dat. Hai s incepem cu strada asta, zic.

Mai avem si niste spatii cu destinatie comerciald de la VAMT care pot fi reconvertite
functional, si avem nigte dotéri mici de cartier. Pornim ugor cu o gradinifa cu doud grupe sau
altele asemenea dar daci fiecare gAndeste business-ul in interiorul incintei lui fard sa se raporteze
la context nu cred ci suntem In povestea care trebuie, pentru ci de fapt fiecare dintre noi, eu ca
cetitean, care sunt consumator al produselor voastre triiesc intr-un oras unde vreau sd rdman $i
sd-mi fie bine. La momentul dsta nu-mi este bine.
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Am nevoie de strisi si de spatii verzi, daci cu strézile s spunem cé am picat de acolo ci
ne-ar trebui aici o stradd, micar una si sd o facem, ne plangem cd nu avem spatii verzi in oras.
Suprafete mari de teren, adica peste un hectar ce inseamnd un parc, conform legii trebuie sa fie
minim un hectar. Sunt putine suprafete pe care le avem la dispozitie, spre deloc pentru a face
parc. Ca si-1i fie bine in orag nu trebuie sé ai neapirat o zonad densd amenajati ca spatiu verde ci
poti sd ai si o refea de spatii verzi. Legat de cum putem si aducem verdele mai aproape de
locuinte, noi ne-am gandit sd credm un sistem de spatii verzi cu piste de biciclete care conecteaza
Parcul Municipal Vest de noile cartiere: Oltina, Total Trans, VAMT etc.

Di-i zoom-in, te rog, si se vada Parcul Municipal Vest si zona de liziere §i cum ne-am
gindit si urcim pe talus. Avem Parcul Municipal Vest care are cam forma asta. Noi putem s
amenajam o piste de biciclete in etapa 1 la nivelul ciii ferate, asa cum se circuld si la momentul
acesta, sau cu o pasareli metalici care s3 dubleze podul carosabil, si intre in cartierul vechi de
blocuri din zona vest, asa cum vedeti linia verde 14nga pata portocalie care reprezintd cartier de
locuinte colective.

Miscé un pic viewport-ul ca [ mergem pe traleu. In @anga avem zona de liziere de pini
pe care toti plstenii o cunolé. Mai ale(Jdaca mergi cu trenul, o vezi bine.

Cu masina nu prea o mai percepi. Dupa care poti [ urci pe taluzul ace(ia de cale feratd
indu[riald pe care tocmai ce am [Hulcd Podul inalt, vorbim de... Ar trebui (& punem in vedere
de[fintarea lui [au conectarea [au mentinerea lui pentru traléul velo, dar poate (iprainaltat. [deea
e cd el trebuie cu Gguranti con[dlidat, dar pentru asta noi nu avem fondul incé, dar stiu cd exista
un proiect. Stefan, ma poti completa? Pentru Podul Inalt, proiectul de Podul fnalt aga cum il avem
in primirie mostenit de la vechile administratii, trata supralargirea lui, consolidarea sau ...?

CONSILIER STATE:
Nu, si trecerea pe sub pod, cu largirea la doud benzi.

ARHITECT SEF:
Deci asta inseamna supralirgirea podului, clar?
CONSILIER STATE:

Da. Cu durati de executie de maxim sase luni.

Fi ne dau voie sase luni sd lucrdm, sa lucrdm pe dedesubt si si repardm sus, sd le dim
calea inapoi.

Si nu e CFR-ul, e un alt operator.

ARHITECT SEF:

Ne poate ajuta cineva de la OLTINA si ne spund cine e operatorul ... ideea este sa stabilim
daci ne mai trebuie sau nu calea feratd a acestui operator. Pentru ci operatorul are un serviciu
citre un tert. Tertul ar trebui si fie aici, la masa, care foloseste aceasta cale feratd. Asta eraideea.
CONSILIER STATE:

La un moment dat [¢ ducea pani la ARABE[IQUE in curte, adicd linia e folo[itad. Ca e
rar, ci e de[] e folo[ita. Si avizul de la operator a folf sale luni, din momentul in care le [punem
noi, (3 poatd Inchida circulatia.

ARHITECT SEF:

Ci existd o cale feratd, ocazional transitatd pentru un agent economic care are nevoie de
acel tren mirfar, nu e o problemi. Pe mine ma intereseazé sa ma lase ca pe calupul de cdi ferate,
¢ sunt mai multe linii acolo, si putem s amenajim si o pistd de biciclete cu o lizierd. Pur si
simplu si te plimbi pe bicicletd de la parcul Municipal Vest pand in noile cartiere si sa ai §i ceva
umbri de la pomii care deja sunt crescuti. Adicd nici méicar nu trebuie sa ii mai plantam.
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Este deja o lizierd naturald. Deci putem sd conectdm vestul cu nordul prin spatii verzi
daci ne asezdm la masa discutiilor, nu numai cu dumneavoastri, ci §i cu altii agenti, economii
sau proprietari de trenuri care au trenuri mai departe aliniate strizii Laboratorului.

Nicu a desenat cu verde cum ar putea si intre pur si simplu o limba de spatii verzi in
cartierile noi create sau viitoare pe care vi le propunei.

Aceste lucruri se pot realiza prin planuri urbanistice zonale. Reglementarea terenului din
curti constructii cu destinatiei industriala in spatii verzi se poate face doar printr-o documentatie
de urbanism. Ceea ce v-am prezentat este un proiect mai amplu decéat il propun cei de la Oltina,
care propune o micd piesd de puzzle intr-o imagine mai mare pe care v-am prezentat-o.

Acum mi intorc la documentatia PUZ, ci n-ag vrea si va rapesc prea mult timp deja am
stat destul de mult de vorba, dar nu inseamna ca nu-mi doresc sd vorbesc despre asta. N-ag vrea
si vi plictisesc si ag vrea sd v3 mentin interesul pentru proiect. Vorbeam despre documentatia de
urbanism de tip PUZ a Oltinei. Asta toamnd, George, Adi, corectati-ma.

Noi ne-am intélnit la mine la birou si discutdm despre propunerea Oltina. Acum facem
si o redepunem in avizare si continuati investitia pe varianta pe care investitorul gi-o doreste.
Atunci am realizat faptul ci erau niste conditii incd din 2023 pe care trebuia si le indepliniti.

Ati indeplinit o parte dintre acestea. Am avut o corespondenta in care am spus cd nu toate
sunt rezolvate si totusi investitorul a dorit s fie supusa atentiei publicului propunerea dumnealor.
Aici suntem.

Ceea ce avem pe site ca §i plansi, te rog, intoarce-te la plansa de reglementdri si planga
de mobilare, reglementdrile in principiu de la Oltina, te rog. Este o documentatie supusa
consultirii publicului, de-aia suntem aici sd discutdm despre ea. Acum, in lumina celor discutate
anterior si a faptului ca intelegem c trebuie si mai avem o altd iesire din acest cartier mai mare,
a carei prime etapd as numio cartierul Oltina, sau s zicem a doua etapd, pentru cd prima ar fi
VAMT-ul, care e deja constituit.

Stiind cd avem nevoie doar de o altd arterd de circulatie din care sd iegim in aceastd zona
si analizim si ideea pe care George a transmis-o mai devreme, cd ar fi poate util sd conectam
aceastd noud stradd din Laboratoriu mai departe cu o stradd propusa pe teritoriul administrativ al
Blejoiului, cuprinsi in alte documentatii de urbanism. Eu, ca arhitect, vd propun sa analizai
situatia in care documentatia aceasta sé fie completata cu astfel de solutii de circulatie. Pentru ca,
micar in etapa 1 de la congruenta proprietifii Oltina, Redexpro, Total Trans cétre terenul
primiriei. Asta se poate realiza, cred eu facil, reglementdnd prin documentafia voastrd de
urbanism crearea unui drum asa.

Exact ca in propunerea lui Nicu. Este o propunere, pe care noi nu o impunem, ci este
necesar a fi analizati cu inginerii de drumuri pe care-i aveti in echipa pentru a o analiza. Noi, ca
urbanisti asa am considerat cd ar fi mai usor de realizat.

Nu zic ci este singura variantd, dar categoric, cred cé ar aduce plus valoare intregii zone.
Vorbiti un drum comun aici, 3 aga am inteles ca e pe limita de proprietate o arterd comund, celor
doua terenuri.

Pozitia drumului este de discutat, important e s plecdm mécar azi de la ideea ci ar fi o
idee de exploratd in documentatia voastrd si de aprobat aga. Dacd nu o am reglementata intr-un
documentatie de urbanism, ea nu exista.

Rimane la nivelul de discutie informald intr-o dezbatere publica si atét.
ELABORATOR:

Vorbiti de a treia iesire aici?

ARHITECT SEF:

As zice ci ar fi principala iegire dupa cea de relatie de dreapta pe Soseaua Vestului. Pentru

ci cea de pe depozitelor este o iegire, dar debuseaza tot in §oseaua Vestului.
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Adici traficul tot acolo e. Si pe mine ma intereseazi sd scot traficul de pe Soseaua
Vestului si-1 duc in zona de interes pentru majoritatea care ies din oras, adica spre centura. Prin
Laboratorului, intr-o etapd, sau prin Laboratorului si strada de care povestea George cé este pe
teritoriu Blejoiului. Si vorbifi si de aceasta.

Corect, nu? Ar putea fi o altd iesire din cartier pe care, la fel, Nicu a gandit-o acolo. Dé-i
zoom-out ca si se vadi de ce. Vedeti ci intuitiv, pentru ci, uite, zona aceea pe care tu ai lasat-o
liberd pentru a putea fi conectatd se leagd aproape natural cu drumul acela care este prelungirea
Poligonului si cu drumul in indiviziune, in proprietate privati celor de la Supermarket Cocos 2.
Vreau si mai intreb aici ca solutie apropo de terenul vecinului, de vecinilor, ce se intdmpla cu
zona aceasta.

Terenul are forma aceasta. Ei o si aibd numai aceasta artera plus iesirile. Aici nu stiu ce
se intAmpla.

Pentru ci, la un moment dat, si in discutiile noastre ci nu avem ce si ascundem, se spunea
la un moment dat de crearea unui profil stradal comun, inclusiv aici. Eu n-am o problema sa
faceti strizi la comun. E important de si le faceti.

De-asta urbanismul este pe mai mult de o parcela. Pentru cé o stradd deserveste cel putin
doud proprietiti. Si dacd interesul este cel putin a doud parti, cumva echitabil se intample strada
pe ambele parti.

ELABORATOR:

Deci trebuie sa se incheie nigte protocoale.
ARHITECT SEF:

Fu, si zicem ci am inifiat constructia unui pod care inseamni o comunicare si un dialog
intre partile implicate i ma astept sd ducem la alt nivel documentatia asta si sd facem urbanismul
asa cum ne este bine in orasul dsta, nu numai dupa ce inseamnd normativul, sd bifim un plan
frumos si s rezolvim doar incinta circulatiile pentru ci, de fapt, toata incinta aia este conectata
cu exteriorul prin alte circulatii care la momentul dsta nu sunt decét aceleasi.

ELABORATOR:

Sunt perfect de acord. Noi am respectat prevederile Studiului de oportunitate prin al
doilea acces, dar intr-un final, apropo de propunerile de astazi, nu ne loveam de niste investitii
ficute pe niste proprietdti private, care nu sunt ale noastre si de calea ferata.

ARHITECT SEF:

Si aici intervine autoritatea publicd care spune ... vd agez pe tofi la masd, ascult parerele
voastre, aflu care sunt intentiile voastre §i hai s ducem mai departe zona asta.

Pentru ci... ce rost are si facem peste 2 ani un PUZ pentru Total Trans, un altul pentru
Balif care nu stiu ce orizont de timp au estimat, dar clar tot rezidential doresc.

Dumneavoastri, cand vi dorati reconversia aceasta functionala?

AGROCOM LEGUME $1 FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

in momentul de fati suntem si noi in stadiul de gindire a mobilarii pe parcela.
ARHITECT SEF:

De fapt, ati initiat deja discutii.

AGROCOM LEGUME $I FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Discutii, da.

Dar stii ce se intdmpla? in momentul de fat3, ca si vecinitate, fiind in proxima vecinatate
a Oltinei, noi am fi viizut lucrurile un pic mai constructiv sa fi fost §i noi contactati in momentul
in care au pus in lucru acest PUZ. Era mult mai sinétos si ne punem de acord...

ARHITECT SEF:

Nu v-au contactat? Nu v-a transmis de la primérie o informare care era intentia lor de
dezvoltare?

AGROCOM LEGUME $I FFRUCTE si KALETEPE GURAL:
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In momentul de fati nu-mi amintesc cu exactitate, insa si daca a fost doar o simpld
informare, noi ne-am referit la ideea... Cand au initiat PUZ-ul, in momentul in care au gindit
mobilarea parcelei dansilor, puteam foarte bine sd ne punem impreund de acord, avand in vedere
ci §i noi dorim acest lucru, si facem impreuni acest PUZ. Dar este momentul oportun chiar si
acum.

Nu este treziu nici acum. Suntem deschisi discutiilor, suntem deschisi sd colaboram cu
dénsii. Nu vrem sd punem, incd o datd v spun, nu vrem sd punem piedici nimanui, dar nici noi
nu vrem sa fim Impiedicati pentru proiectele noastre viitoare.

ARHITECT SEF:

Perfect. Despre asta e vorba, sd comunicim si sd lucrdm impreuna.
AGROCOM LEGUME SI FFRUCTE si KALETEPE GURAL:

Exact.

ARHITECT SEF:
Deci eu, ca arhitect sef, astept ca aceastd documentatie si fie dusa la alt nivel. Adicd,

pornind de la discutiile pe care le-am avut aici, fiecare dintre dumneavoastra mergeti la birou si
discutati cu persoanele care pot sd ia decizii, daca nu sunteti dumneavoastra acestea, v ganditi
si comunicati citre elaboratorul respectiv Oltina.

Totusi, cum concluziondm discutia de azi?

Pentru mine este oricum un mare pas inainte, pentru ci v-am cunoscut intentiile, pentru
ci sper ci m-am ficut inteleasd apropo de cum vid eu dezvoltarea zonei astea, incercand sa
pastrez sau sa respect interesele fiecaruia dintre dumneavoastra.

Acum, ci stiu cd vom avea un cartier §i la nord si la sud de Oltina, chiar avem nevoie de
strazii si de spatii verzi. Avem de la VAMT promisiunea ci avem céteva sute de metri patrafi
care pot fi convertite, dotate ca si cladiri de cartier, tot ce inseamna investitii legate de gradinita,
poate scoald, nu stiu dacé e cazul, dar poate un alt centrul de cartier.

Toate aceste lucruri trebuie gandite la comun, pentru cd asa cum spunefi, v-afi facut un
plan, pornind de la céte apartamente veti putea construi, veti putea afla cate familii veti atrage
acolo si atunci, in functie de asta, vefi sti ce necesar de spatiu verde, ce necesar de dotdri de
cartier, de dotdrii comunitare, gradinita, scoli, grese asemenea.

Bun, puteti lucra in echipe mixte de proiectanti sau cu acelasi proiectant este alegerea de
la voastrd, la fiecare dintre noastre.

Treaba mea este si primesc aici o documentatie cit mai completd, corectd si care rispunde
intereselor fieciruia dintre noi la voastra si in special acelor ale comunitatii, adica interesul public
in urbanism trebuie si primeze. Eu am géndit pand aici, putem si gindim §i impreund mai
departe, ci imi face plicere si fac proiectare de urbanism, mi-e dor si fac proiectare, la
administratie nu faci proiectare, dar nu inseamnd ci aceastd solufie este cea impusd de noi, ci
doar este o prima discutie care poate sa fie dusd la alt nivel. Deci am gésit terenul primdriei pe
care putem si facem o stradd, am gsit in Intelegerea mea §i a voastrd sd putefi sd cedafi din
terenurile noastre ca s putem si conectdm Depozitelor cu Laboratorului.

Dacid nu sunteti hotirafi, ordinea trebuie sd meargd mai departe, {indnd cont si de
propunerile noastre ale administratiei §i ale petitiilor care, ma rog, reclamati faptul cd sunt poate
prea inalte si va impun nigte servitutii legate de umbrire pe terenul dumneavoastra.

Din partea Oltina ne spune cineva ceva, ci pare cd am vorbit cam mult despre
dumneavoastri firi si vd cunoastem si parerea dumneavoastra. $i n-as vrea si fim nepoliticosi.
OLTINA:

Reprezentatn Mircea Oprescu, intr-adevir eu sunt reprezentant la momentul dsta, nu m-
am ocupat de la inceput de PUZ-ul &sta, eu am fost un liant, asa si zic, intre avizatori, proiectanti
si asa mai departe. Ce pot sd spun? Ca intr-adevir, ca si le punctez un pic, calea aceea feratd nu
0 sd mai existe, ci nu vom avea nevoie de ea. Vom avea o discutie, am stabilit chestia asta cu
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domnul Adnan — KALETEPE GURAL, ca si stabilim ce §i cum, sd ne punem de acord si sd
facem, de fapt, un acord referitor la proiectul viitor al dansilor. $i mai mult de atata n-am ce sa
spun, s-au discutat deja destul aici.

ARHITECT SEF:

Ar trebui s analizati situafia in care documentatia sd poatd fi extinsa, in situatia in care
va asociafi.

Si neapirat si... dacd mergefi pe varianta de extindere, evident ci atunci solufia de
circulatie natural se poate inddmpla aga cum am géandit-o noi, dar nu neapérat in forma asta. Daca
riméneti la varianta in care mergeti mai departe cu documentatia, ag vrea sd transmitefi mai
departe investitorului, ¢ solutia de circulatie pe care 0 avem acum prezentati §i pusd in dezbatere
publici, adicd cu conectarea viitorului cartier cu Soseaua Vestului doar prin strada Depozitelor
respectiv sensul giratoriu, nu consider cd rezolva problema. Mai ales cd discutdm despre un sens
giratoriu in jurul unei intoarceri de troleu si pe o sosea tranzitatd de tramvai.

OLTINA:

Da, o si discutim, si vedem ce solutie este gasitd. Bun. Daca mai aveti neapérat completat
de facut, v ascult.
VAMT:

Vi rog. eu sunt un pic mai, spuneti-mi, un pic mai visitor sau mai nebun daci vreti si-i
spuneti, depinde de termenul pe care vreti si-1 aplicati.

Ma uit la plansa asta (planga 3) si vad aici o oportunitate imensd din punctul meu de
vedere. Deci avem acolo jos Total Trans. La mijloc avem Oltina i un pic mai sus avem Balif.

Nu stiu exact cét fac terenurile toate infumate, dar mé géndesc cd se duce undeva in ...
sase, sapte hectare de teren. Mai mult. Mai mult? Mai bine? Ok.

Toate interconectate intre ele, da? Bun. Eu aici, de fapt, nu vad trei proiecte individuale,
ci eu as vedea aici un proiect mare, integrat, in care sd se asocieze, si-i spunem din punctul meu
de vedere, toti jucitorii. insa la cine vid ci ar fi mai greu si participe aici domnii de la Balif
pentru ci au deja afacerea existentd acolo, dar eu ce ag vedea aici ar fi un efort comun in care sa
vini toti impreuni si poate chiar i priméria, pentru ci §i cantitatea de investitii care trebuiesc
ficute pentru partea de asfaltare, de borduri §i aga mai departe, nu sunt de neglijat.

Noi unul le-am avut la cartier rezidential vest i le-am facut, sd spunem din prima, nu
cum se vede in alte cartiere cd se construiesc blocuri si ulterior cdndva apar §i drumuri, spatii
verzi, borduri si alte functiuni. $i aici ag vedea, va spun sincer, ar trebui toate societatile private
sd se mai intdlneascd odatd si s3 vedem dac nu existi aici o posibilitate de a face un efort comun
care putem eventual si din punct de vedere al finantarii, € mult mai ok si finantezi un proiect
mare decat un proiect mai mic la care ai 1, 2, 3 competitori in jurul tiu sau poate si alfii care mai
fi doar bincile care ar intra la asa ceva, ci existd si posibilitatea de a atrage fonduri, fonduri de
pensii, fonduri de ... cum e fondul proprietatea, jocul si-i spunem va fi deja altul.

Si da, cam atta am vrut sd spun, e un vis, e o nebunie, dar eu as spune ci e ceva de luat
in calcul. Bun, multumesc.

ARHITECT SEF:

Vi puteti Intlni in orice context doriti, putem si noi sa fim la masa discutiilor. Ideea e ca
intr-adevir, primiria are in obligatie intretinerea spatiilor publice. O stradd, nu ag vrea sa se mai
intample ca in alte situatii i alte PUZ-uri care sunt aprobate si care genereazd multe probleme,
strizi care au fost doar pe hartie propuse a fi cedate §i niciodatd nu s-au intdmplat cedarea catre
domeniul public si oamenii aceia au adresd postala de la alta stradd,mult mai departe. Nu au cum
si-si facd, de exemplu, receptia la clidirile pe care le-au construit in baza autorizafiei de
construire pentru ci, ce si vezi, strada nu e receptionatd sau refelele de sub strada nu sunt
receptionate.
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Le-a spus despre cum sunt realizate cartierele. Cele putin cat o sa fiu arhitect gef, receptia
se va face la insamblu, adici va fi blocul, parcarea si spatiul verde aferent obligatoriu realizat.
Locurile de parcare nu vor fi dezmembrate si vandute separat, ci ele vor fi in condominiu §i vor
fi alocate fiecirui apartament in baza contractului de vanzare-cumparare.

Deci, daci ne uitim la regulamentul de receptie la terminarea constructiei lucrarilor,
spune clar ci o clidire s fie receptionatd trebuie si aibd accesul la stradd si la refele §i
bransamentele realizate. Asadar, mulfumesc cd mi-afi amintit §i despre acest aspect. Poate nu era
nevoie si precizez asta, dar poate ci pentru cei care nu fac in general dezvoltari rezidentiale si
incep acum, ar fi bine si 1si dimensioneze cumva afacerea si planul de afacere, astfel incét sa stie
acest lucru. Ci receptia se va face la terminalul lucrérilor autorizate, adici dacd autorizdm bloc,
spatii verzi si teren, asta o si recepfiondm. Nu o sd receptiondm blocul fard strada si spatii verzi,
aferent. Sau alte dotiri, nu stiu, poate faceti niste locuri de joaca pentru copii in zona aceea.

Vi rog, vreati si addugati ceva? Mi s-a parut? Péreati foarte sceptici apropo de modul in
care se pot finanta investitiile §i de asta am spus.

SPEAKER NEIDENTIFICAT:
Nu, paream doar realist.
ARHITECT SEF:

E bine si avem ambele dimensiune ale problemei, i optimismul §i realismul.
VAMT:

Eu nu mai am altceva de adiugat. La partea de realist, noi avem un proiect in Bucuresti
care se numeste Under Forest, pe care o sd va invit si-1 studiati §i ca societate, cred ca-1 Magnet
Development USA, dar puteti si verificati cine sunt asociatii in proiectul respectiv. Este un
proiect foarte mare de case plus locuri de locuinte.

Nu mi astept exact ct era terenul, dar o s puteti studia toate astea. Asocierea proiectului
respectiv o puteti verifica pe Monitor Oficial. Uitati-va acolo céte persoane sunt asociate in acel
proiect si veti observa cd lucrurile astea chiar se pot realiza.

Desigur, trebuie toatd lumea intr-un context ca dsta si §i doreascd si sa aloce un pic din
timp pentru asta. Atéta. Aici e problema, sd-i spunem, a antreprenorului local, roman.

Dupi care, in functie de tendinta de dezvoltare, de ce doresc si facd, va fi gi dimensionata,
redimensionatd. Dar baza si fie o tramd stradald bine pusa la punct.

ARHITECT SEF:

Noi vi stim la dispozitie. Ar trebui si-fi cer acordul, totusi. Tu ai lucrat planul dgtia.

Ar fi ok si le dai proiectantilor? Sau sé lucrezi la modul s le pui la dispozitie informatia
pe care le-am gandit? Mulfumesc!.

Plansele vor fi puse la dispozitia tuturor participantilor, dar i a celor care nu au venit,
impreuna cu minuta sau Procesul verbal al dezbaterii.
Multumim pentru participare!

o Clarificiri si precizari.
PUZ-ul initiat de SC OLTINA IMPEX PROD SRL, face parte din zona platformei
industriale, propunand reglementiri pe terenul aflat in proprietate, identificat cu nr.cad. 123507.
Conform "Ghid privind metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului
urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000, PUZ-ul stabileste reglementdri specifice pentru o
zond dintr-o localitate urband sau rurald, compusd din mai multe parcele, acoperind toate
functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spafii verzi, instituii publice, etc.
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CONCLUZIE:

Luénd in considerare petitiile inregistrate in perioada de informare i consultare a
populatiei, dar si dicutiile/intentiile exprimate in cadrul dezbaterii de citre proprietarii
terenurilor aflati in imediata vecinitate, este necesar ca documentatia PUZ sa cuprinda si
sd ia in calcul in reglementirile propuse i pentru aceste parcele .

Organizarea retelei stradale raportati la functiunile existente si viitoare ale
vecinilor din imediata proximitate a terenului dumneavoastri, precum si propunerile din
plansele prezentate in cadrul dezbaterii publice — planga 3, in care este necesar asigurarea
a cel putin unei legituri cu str. Laboratorului ( etapa I), altul fati de cel propus prin
documentatia de urbanism PUZ, ce debuseazi tot in Soseaua de Vest. Este necesar
extinderea zonei studiate.

Conform Legi 24/2007, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale
se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care si prevadi un minimum
de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Corelarea documentatiilor de urbanism pentru o zoni indutriald fragmentata, cu
proprietati multiple, presupune:

¢ Elaborarea unui PUZ unitar, pentru intregul perimetru fragmentat, care sa
inlocuiasci reglementirile divergente si si stabileasci indicatori egali (POT, CUT, regim
de fniltime) si definirea compatibilititilor intre functiuniule existente, pastrate sau dorite
precum si a zonelor de protectie, atit a documentatiilor existente aprobate, dar si a celor
viitoare.

Zone functionale raportat la dotiirile publice necesare, in vederea imbundatafirii
confortului urban, raportat la zona studiata.

e Corelarea topografica si cadastrali prin ridicari topografice conexe.

e Realizarea unui studiu de circulatie pe o zoni mai mare, care sa anticipeze
dezvoltarea urbanistici §i si conecteze/preaia trama stradali existentd a orasului cu cea
propusi a fi dezvoltati, cu dimensionarea corespunzitoare a profilelor stradale.

Avéand in vedere amplasamentul zonei studiate, posibilitatea legiturii cu trama
stradali de pe UAT-ul Blejoi in vederea imbuniititirii accesului citre soseaua de centura.
Evaluarea stirii actuale a fiecirei proprietiti, identificarea disfunctionalititilor de
acces §i a carentelor de infrastructuri la nivelul intregului ansamblu.
Identificarea proprietarilor §i a operatorului ce utilizeaza calea ferati, precum si a
gradului de utilizare al acesteia.

e Unificarea echipiirii edilitare (refele de api, canalizare, energie, incinte de

precolectare) pentru a asigura o capacitate comuni sustenabili.
¢ Parteneriat Public-Privat sau Asocierea proprietarilor - constituirea unui consortiu
sau a unui mod de cooperare intre proprietari pentru impirtirea costurilor privind
infrastructura comuni (drumuri de incinta, retele majore).

e Realizarea unui plan de actiune ce presupune stabilirea clara a obiectivelor,
definirea pasilor concreti si alocarea resurselor necesare.

intocmit: CANE Nicolae Mariu{s___,__:
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