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1. INTRODUCERE: DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Acest studiu este o componenti esentiala in fundamentarea Actualizarii Planului Urbanistic
General al Municipiului Ploiesti Contract nr. VPE 094058/05.02.2025. Misiunea sa este de
a diagnostica potentialul turistic, cultural si balnear si de a formula directii strategice pentru
valorificarea acestuia, avand ca scop transformarea resurselor locale, in prezent fragmentate, intr-
un motor de dezvoltare durabila. Studiul este fundamentat pe date oficiale si pe analiza resurselor
locale, concluziile fiind transpuse in propuneri de reglementare pentru PUG , in conformitate cu

Legea nr. 350/2001.

Problema centrala abordata este sub-utilizarea si fragmentarea potentialului turistic, cultural si
balnear al municipiului Ploiesti, o disfunctionalitate sistemica ce inhiba dezvoltarea, generand o
atractivitate redusa si o ofertd necompetitivd. Implicatia majora pentru PUG este necesitatea
stringenta de a institui un cadru de reglementare urbanistici activ, care sa incurajeze o abordare
integrata, sa protejeze resursele identitare si sa ghideze investitiile citre crearea unei oferte
unitare, transformand orasul intr-o destinatie atractiva. Datele statistice indica un numar redus de

turisti in raport cu potentialul, confirmand necesitatea unei interventii strategice.

1.1. Scopul si Obiectivele Studiului

Scopul general al studiului este de a fundamenta, prin analiza specializata si date verificabile,
optiunile de dezvoltare strategica a municipiului Ploiesti in domeniile turismului, culturii si
potentialului balnear. Finalitatea acestui demers este de a transpune optiunile validate in
propuneri actionabile, coerente si direct aplicabile in cadrul procesului de actualizare a Planului

Urbanistic General.

Pentru a atinge acest scop, demersul analitic a fost structurat pe urmatoarele obiective specifice,

conform metodologiei de elaborare GP038/99:

1. Inventarierea si diagnoza resurselor: Construirea unei baze de date complete si
actualizate inventar GIS (Sistem Informational Geografic) a intregului patrimoniu cu
potential turistic si a infrastructurii aferente, urmata de o evaluare critici a starii,
valorificarii si vulnerabilitatilor analiza SWOT.

2. Formularea viziunii strategice: Definirea unei identitati turistice clare, competitive si
autentice pentru municipiu, stabilirea unui concept de brand de oras si a axelor prioritare
de dezvoltare pe termen mediu si lung.
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3. Crearea de produse turistice integrate: Depasirea stadiului de oferta fragmentata prin
propunerea unor trasee si circuite tematice care sa conecteze obiectivele disparate intr-o
oferta narativa coerenta.

4. Transpunerea in recomandari pentru PUG: Formularea de propuneri concrete pentru
zonificarea functionala, elaborarea de seturi preliminare de reglementari pentru zonele de
interes si identificarea unui portofoliu de proiecte prioritare cu impact strategic.

1.2. Aria de Studiu

Aria de studiu acopera integral teritoriul administrativ al Municipiului Ploiesti (SIRUTA
130534), dar, pentru o abordare coerentd, analiza include si investigarea relatiilor functionale cu

zona metropolitana si UAT-urile invecinate:

« Nord: Comuna Blejoi, Comuna Bucov
« Est: Comuna Berceni
+ Sud: Comuna Barcanesti, Comuna Brazi
+ Vest: Comuna Targsorul Vechi
Aceasta abordare metropolitani este esentiald, deoarece planificarea nu poate fi izolata, ci trebuie

si fie corelata cu dinamica regionala.

1.3. Corelarea cu Documente Strategice

Studiul asigura alinierea si coerenta cu documentele de planificare strategica la nivel local, regional

si national, pentru a garanta sustenabilitatea politicilor publice.

+ Corelarea cu PMUD Ploiesti: Propunerile de trasee pietonale si de cicloturism sustin
direct obiectivele PMUD de promovare a mobilititii alternative si de reducere a congestiei.

+ Corelarea cu SIDU Polul de Crestere Ploiesti: Propunerile privind dezvoltarea
turismului si a industriilor creative raspund axei SIDU de diversificare economica si
crestere a atractivitatii orasului.

« Alinierea la alte documente strategice: Propunerile sunt, de asemenea, aliniate cu
Strategia Judeteana de Dezvoltare Prahova, Master Planul General de Transport si Strategia
Nationald pentru Dezvoltarea Turismului, asigurand coerenta pe multiple paliere de
planificare.

1.4. Relevanta pentru PUG

Relevanta studiului pentru actualizarea PUG este fundamentald si multi-dimensionala, oferind
fundamentarea stiintificA pentru o planificare integratd, care prioritizeaza calitatea vietii,

identitatea locala si atractivitatea spatiala.
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Studiul fundamenteaza direct urmatoarele componente PUG (conform Legii 350/2001 si
GP038/99):

+ Regulamentul Local de Urbanism RLU: Ofera baza pentru reglementari specifice
dedicate zonelor cu valoare turistica si culturala.

+ Zonificarea Functionala: Fundamenteaza delimitarea zonelor de interes turistic, a
coridoarelor ecologice si a UTR-urilor pentru reconversie.

« Memoriul General: Contribuie la articularea viziunii strategice de dezvoltare a
municipiului.

« Portofoliul de investitii: Identifica proiecte prioritare de utilitate publica pentru care
PUG trebuie sa rezerve terenuri.
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2. METODOLOGIE

Acest capitol stabileste cu rigoare cadrul analitic si procedural al studiului. Metodologia a fost
conceputa pentru a riaspunde direct cerintelor de conformitate si pentru a oferi o baza solida si
verificabild pentru toate analizele, concluziile si propunerile de reglementare urbanistica ce vor

fundamenta actualizarea PUG.

Abordarea combind metode de cercetare cantitative si calitative pentru a obtine o diagnoza
completd si nuantata a potentialului turistic, cultural si balnear al municipiului, permitand o

intelegere profunda a contextului local.

2.1. Descrierea metodologiei

Prezenta metodologie fundamenteaza tranzitia de la colectarea datelor la formularea de propuneri
strategice, utilizand un cadru analitic structurat si multi-disciplinar. Abordarea imbina cercetarea
cantitativa, bazata pe date statistice si geospatiale, cu analiza calitativd, menitd sa surprinda

nuantele contextului local.

2.1.1. Ipoteze de cercetare si de lucru

Studiul porneste de la un set de ipoteze fundamentale, care ghideaza directia cercetarii si urmeaza

a fi confirmate, infirmate sau nuantate pe parcursul analizei detaliate.

1. Ipoteza de lucru 1 Potentialul latent: Municipiul Ploiesti detine un potential turistic si
cultural semnificativ, dar latent, centrat pe mostenirea sa industriala unica.

2. Ipoteza de lucru 2 Fragmentarea ca bariera: Principala bariera in calea dezvoltarii
turistice este fragmentarea resurselor si lipsa integrarii acestora intr-o oferta narativa
unitara.

3. Ipoteza de lucru 3 Rolul PUG ca instrument: Planul Urbanistic General, prin
instrumentele sale de reglementare, poate juca un rol decisiv in deblocarea acestui
potential.

2.1.2. Modele si procese de analiza

Pentru a testa ipotezele, au fost utilizate modele si procese de analiza consacrate, adaptate

specificului local.

« Analiza SWOT: Utilizata pentru o diagnoza strategica completa Puncte Tari, Puncte
Slabe, Oportunitati, Amenintari.

« Analiza comparativa : Realizata cu alte orase relevante din Romania Brasov, Timisoara

......
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+ Modelul analizei de impact: Aplicat pentru a evalua relevanta si potentialul
evenimentelor culturale, cuantificand beneficiile economice, sociale si de brand.

Nota: Rezultatele cantitative si grafice ale acestor analize vor fi integrate in capitolele relevante

ale studiului refactorizat.

2.1.3. Analiza stadiului actual al cercetarii si bune practici

Metodologia a inclus o etapa de documentare aprofundata privind stadiul actual al cercetérii in
domeniul turismului cultural, industrial si al regenerarii urbane, analizand studii academice,
rapoarte de politici publice si ghiduri de bune practici internationale pentru a identifica solutii

inovatoare, testate si validabile.
Exemple de bune practici analizate:

1. Modelul de reconversie a zonelor industriale din regiunea Ruhr Germania:
Demonstreaza cum un peisaj post-industrial poate fi transformat intr-un pol cultural si de
agrement de anvergura.

2. Strategiile de city branding implementate de Bilbao Spania sau Lille Franta:
Ilustreaza modul in care cultura si arhitectura de calitate pot servi drept catalizatori pentru
regenerare urbana. "O strategie de succes pentru spatiul public nu este o actiune izolata, ci
un proces continuu de observatie, adaptare si investitie care plaseaza experienta umana in
centrul sau." Gehl, Jan; Life Between Buildings: Using Public Space; Island Press; 2011.

3. Dezvoltarea spatiilor publice centrate pe experienta umana: Principiile de design
urban promovate de Jan Gehl, care prioritizeaza scara umana, au fundamentat propunerile
de revitalizare.
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3. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Acest capitol realizeazi o diagnoza aprofundati a resurselor turistice, culturale si balneare ale
municipiului Ploiesti. Analiza are un caracter critic, identificind pentru fiecare componenta
problemele, cauzele, consecintele si implicatiile concrete pentru actualizarea PUG, transformand

diagnoza intr-un instrument de fundamentare direct aplicabil.

3.1. Patrimoniul cultural-istoric si arheologic

Municipiul Ploiesti detine un patrimoniu cultural-istoric si arheologic dens si valoros 111
monumente LMI, 42 situri RAN. Problema fundamentali este sub-valorificarea acestei resurse,
cauzata de starea precard de conservare si de lipsa integrarii intr-o strategie cultural-turistica
unitara. Implicatiile pentru PUG sunt majore: este necesara instituirea unor reglementari
urbanistice clare si a unor instrumente de protectie activa, conform Legii nr. 422/2001 si OG nr.

43/2000.

3.1.1. Monumente istorice

Fondul de 111 monumente istorice 26 grupa A, 85 grupa B este concentrat in centrul istoric.
Problema critica este starea avansata de degradare a peste 40% din cladirile de grupa B. Cauzele
sunt lipsa fondurilor, un cadru legislativ perceput ca fiind dificil si presiunea imobiliara.
Consecinta este pierderea ireversibila a substantei istorice. Implicatiile pentru PUG includ
instituirea de reglementari stricte, un program de reabilitare a fatadelor, stimulente fiscale pentru

restaurare si implementarea de trasee culturale tematice.

3.1.2. Zone construite protejate

Principala zon4, situl urban Centrul istoric PH-II-s-B-16266, sufera din cauza lipsei unui Plan
Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate PUZ-ZCP aprobat. Aceasta lacuna permite
interventii necoerente care erodeazia valoarea ansamblului. Implicatiile pentru PUG sunt:
introducerea obligativitatii elaborarii PUZ-ZCP si stabilirea unor reguli tranzitorii mult mai

restrictive in RLU pana la aprobarea acestuia.

3.1.3. Patrimoniu arheologic

Cele 42 de situri RAN sunt vulnerabile la distrugere prin lucriri de constructie necontrolate.

Implicatiile pentru PUG sunt: transpunerea cartograficd exactid a perimetrelor de protectie si
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instituirea in RLU a obligativitatii obtinerii avizului de la Directia pentru Cultura si a efectuarii

cercetarii arheologice preventive.

3.1.4. Patrimoniu industrial

Patrimoniul industrial, legat de istoria petroliera, este elementul identitar unic al Ploiestiului, dar
siturile sunt in mare parte degradate si abandonate "brownfields". Implicatiile pentru PUG sunt
strategice: crearea unui regim urbanistic specific pentru reconversie industriala UTR-uri dedicate,
cu reguli flexibile, si rezervarea terenurilor pentru un proiect-fanion precum Parcul Cultural si
Tehnologic al Petrolului.

3.1.5. Patrimoniu imaterial
Patrimoniul imaterial traditii, mestesuguri risca sa se erodeze. Implicatiile pentru PUG sunt
indirecte: asigurarea protejarii si alocérii de spatii publice piete, targuri pentru evenimente

traditionale si rezervarea de terenuri pentru noi dotari culturale.

3.2. Infrastructura turistica existenta

Capacitatea de cazare este limitata pe segmentele mediu si economic, iar infrastructura de

agrement este insuficient dezvoltata.

3.2.1. Infrastructura de cazare
Oferta limitatd si concentrata pe turismul de afaceri duce la rate de ocupare foarte mari si la
pierderea oportunitatii de a gizdui evenimente de anvergura. Implicatia pentru PUG este

identificarea si alocarea de terenuri pentru noi hoteluri si diversificarea ofertei prin indicatori
flexibili.

3.2.2. Infrastructura de alimentatie publica

Oferta este generica, cu o diversitate redusa si o slaba promovare a specificului local. Implicatia
pentru PUG este simplificarea procedurilor de autorizare pentru terase si acordarea de facilitati

pentru restaurantele cu specific local.

3.2.3. Infrastructura de agrement
Insuficient dezvoltata si modernizata, oferta de agrement reduce atractivitatea turistica. Implicatia
pentru PUG este alocarea de terenuri pentru noi dotari de mari dimensiuni si stabilirea unui regim

flexibil pentru reconversia zonelor industriale in centre de divertisment.
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3.2.4. Accesibilitate si transport turistic

Mobilitatea alternativa velo, pietonald este precara, cu retele discontinue si de slaba calitate.
Implicatia pentru PUG este alinierea cu PMUD, stabilirea de normative clare pentru infrastructura

pietonala si velo conform SR 10144-2:2024 si rezervarea de terenuri pentru parciri park and ride.

3.2.5. Informare turistica

Sistemul este deficitar, cu vizibilitate redusa. Implicatia pentru PUG este identificarea locatiilor

optime pentru noi centre de informare sau info-chioscuri digitale.

3.3. Potentialul balnear

Nota critica: Propunerea privind potentialul balnear a fost identificata ca fiind speculativa si
nefundamentata pe studii de specialitate. Orice demers viitor pentru dezvoltarea unei functiuni
balneare ex: complex de tratament, statut de statiune este strict conditionat de elaborarea unor
studii aprofundate hidrogeologice, geotehnice care sa certifice existenta, calitatea si debitul
resurselor, conform legislatiei in vigoare. Pana la obtinerea acestor dovezi, aceasta tema nu va

fi detaliata in prezentul studiu de fundamentare.

3.4. Evenimente si capital uman

Coordonarea insuficientd a evenimentelor si a dezvoltarii capitalului uman duce la sub-

valorificarea potentialului acestora.

3.4.1. Calendarul de evenimente

Lipsa unei viziuni strategice integrate duce la o promovare ineficienta. Implicatia pentru PUG este
de a defini zone specifice pentru evenimente in RLU si de a conditiona dezvoltarile adiacente de

contributia la aceasta functiune.

3.4.2. Impactul festivalurilor

Evaluarea superficiala a impactului festivalurilor face imposibild optimizarea resurselor publice.

Politicile culturale trebuie sd implementeze un cadru riguros de evaluare a impactului.

3.4.3. Forta de munca in turism

Calitatea scazuta a serviciilor, cauzata de fluctuatia mare de personal, afecteaza imaginea

destinatiei. Implicatia pentru PUG este de a corela planificarea facilitatilor turistice cu strategii de
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dezvoltare a capitalului uman, posibil prin rezervarea de teren pentru un Centru de Excelenta

in Turism.

3.4.4. Implicare comunitara si parteneriate

Lipsa de colaborare si incredere intre sectorul public si cel privat fragmenteaza eforturile.
Implicatia pentru PUG este de a sprijini un model de guvernanta participativa prin reglementari

care favorizeaza proiectele comunitare si parteneriatele public-privat.
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4. EVIDENTIEREA  DISFUNCTIONALITATILOR  SI
PRIORITATILE DE INTERVENTIE

Acest capitol reprezinta nucleul diagnozei strategice, agregand, structurand si ierarhizand
problemele critice care afecteaza potentialul turistic, cultural si balnear al municipiului Ploiesti.
Acesta construieste o punte logica intre analiza si propunere, asigurand ca fiecare decizie de

planificare este fundamentata pe o intelegere aprofundata a realitatilor teritoriale.

4.1. Disfunctionalitati

Disfunctionalititile identificate sunt grupate in patru categorii majore: 1. Imagine si Pozitionare
Strategica; 2. Spatial-Structurale si de Mediu; 3. Functionale si de Infrastructura; 4. Guvernanta si

Management.

Grupaj Tematic 1: Disfunctionalitati de Imagine si Pozitionare Strategica

1. Identitate Turistica Fragmentata si Brand de Oras Negativ

« Problema: Lipsa unei identitati turistice clare, capabild sid contrabalanseze perceptiile
negative istorice oras poluat.

« Implicatii PUG: Impunerea, prin RLU, a unor standarde ridicate de calitate pentru spatiul
public si a unor reguli precise privind coerenta vizuala cromatica, publicitate. Sustinerea,
prin rezervare de terenuri si UTR-uri dedicate, a proiectelor-simbol Parcul Petrolului, Axa
Verde a Dambului.

2. Oferta Turistica Neintegrata si Lipsita de Coerenta Narativa

+ Problema: Lipsa unor produse turistice integrate trasee tematice care si conecteze
obiectivele izolate.

« Implicatii PUG: Definirea si protejarea prin reglementari a coridoarelor pentru trasee
tematice, cu normative clare pentru semnalistici si mobilier. Asigurarea conectivitatii
pietonale si velo intre obiective, in corelare cu PMUD.

Grupaj Tematic 2: Disfunctionalitati Spatial-Structurale si de Mediu

3. Fragmentarea si Sub-Utilizarea Retelei Verzi-Albastre

« Problema: Lipsa unui sistem integrat si continuu de spatii verzi si coridoare ecologice.

« Implicatii PUG: Delimitarea si protejarea unui sistem coerent de spatii verzi si coridoare
verzi-albastre. Instituirea de zone de protectie stricte de-a lungul malurilor apelor si

" a

introducerea obligativitatii respectarii unui "coeficient de biotop" in RLU.

4. Degradarea Patrimoniului Construit si a Peisajului Urban
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« Problema: Pierderea accelerati a substantei istorice si a identitatii arhitecturale.

« Implicatii PUG: Instituirea unui regim de protectie mult mai strict pentru zonele istorice,
conditionat de elaborarea unui PUZ-ZCP. Introducerea obligativitatii concursurilor de
arhitectura pentru proiectele de anvergura si definirea unui regim specific pentru
reconversia patrimoniului industrial.

Grupaj Tematic 3: Disfunctionalitati Functionale si de Infrastructura

5. Conflict Functional si Lipsa Zonelor Tampon

« Problema: Juxtapunerea zonelor industriale active cu cele rezidentiale, generand
disconfort si riscuri.

« Implicatii PUG: Delimitarea si consolidarea zonelor de protectie sanitara si a zonelor de
tranzitie functionala intre industrie si locuire.

6. Deficit Cantitativ si Calitativ al Infrastructurii de Agrement si Cazare

+ Problema: Oferta insuficientd de dotari de agrement si o capacitate redusa a destinatiei
de a sustine o crestere a fluxului turistic.

« Implicatii PUG: Alocarea de terenuri pentru noi dotéri de agrement si introducerea de
stimulente urbanistice CUT majorat pentru dezvoltarea de unitati de cazare si agrement.

Grupaj Tematic 4: Disfunctionalitati de Guvernanta si Management

7. Lipsa unei Guvernante Participative si a Parteneriatelor in Turism

+ Problema: Fragmentarea eforturilor de promovare si dezvoltare, din cauza lipsei de
colaborare intre sectorul public si cel privat.

« Implicatii PUG: Sustinerea unui model de guvernantd participativd prin asigurarea
transparentei in procesul PUG si prin reglementari care favorizeaza proiectele comunitare
si parteneriatele public-privat.

4.2. Prioritatile de interventie

Ierarhizarea interventiilor este un mecanism de guvernanti strategica, esential pentru a maximiza
impactul resurselor limitate. Prioritatile sunt structurate pe trei orizonturi de timp, asigurand o

progresie logica de la construirea fundatiei la dezvoltarea ofertei si consolidarea durabila.

Prioritatea o Urgenta, Termen Scurt: 0-3 ani - Fundatia Brandului si Revitalizarea

Experientei Centrale

« Problema adresata: Imaginea publica negativi si calitatea scazuta a experientei in zona
centrala.

« Interventii: Actiuni de branding si marketing, revitalizarea spatiului public central.
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« Implicatii PUG: Reglementiri detaliate in RLU privind calitatea spatiului public, designul
urban si controlul publicititii, in special in UTR-ul central.

Prioritatea 1 Importanta, Termen Mediu: 4-7 ani - Construirea Punctelor de Atractie

Unice si Conectivitate Regionala

« Problema adresata: Lipsa unor puncte de atractie majore ancore care sia defineasca
unicitatea destinatiei.

+ Interventii: Valorificarea patrimoniului industrial Inelul Industrial Creativ si
consolidarea rolului de hub regional conectivitate cu "Drumul Vinului".

« Implicatii PUG: Rezervarea terenurilor pentru proiectele strategice de reconversie si
definirea de UTR-uri dedicate. Protejarea coridoarelor de transport si ecologice.

Prioritatea 2 Necesare, Termen Lung: 8-15 ani - Consolidarea si Diversificarea
Durabila a Ofertei

+ Problema adresata: Asigurarea sustenabilitatii pe termen lung prin diversificarea ofertei
si monitorizarea performantei.

« Interventii: Dezvoltarea infrastructurii de agrement, dezvoltarea de produse de nisa
balnear, wellness.

« Implicatii PUG: Asigurarea unui cadru de reglementare flexibil si integrarea unui sistem
de monitorizare a indicatorilor urbani.

4.3. Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare

Analiza alternativelor de dezvoltare permite evaluarea consecintelor pe termen lung ale diferitelor

traiectorii posibile.

4.3.1. Scenariul 1: Tendential Inertial
+ Descriere: Continuarea tendintelor actuale, cu investitii punctuale si necoordonate.
Scenariul inactiunii strategice.

« Prognoza: Degradarea continua a patrimoniului, mentinerea imaginii negative, stagnarea
economica.

« Implicatii PUG: PUG-ul ar risca sa devina un document formal, cu o dezvoltare haotica
dominata de interese speculative.

4.3.2. Scenariul 2: Strategic Recomandat

« Descriere: Implementarea coerenti a viziunii, axelor strategice si proiectelor prioritare
definite, asumand identitatea de "oras al regenerarii creative si al inovatiei
energetice".

« Prognoza: Repozitionarea cu succes pe piata turistica, cresterea calitatii vietii,
consolidarea rolului de hub regional.

17 | Page



o ACUMLAICI, N NOW, HERE,
MUNICIPIUL PLOIESTI V E GO | ot | oo
Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti

JUDETUL PRAHOVA Studiu Potential Turistic

« Implicatii PUG: PUG-ul devine instrumentul central pentru implementarea viziunii
strategice, ghidand activ dezvoltarea si protejand resursele.

4.3.3. Scenariul 3: Maximalist De Excelenta
+ Descriere: Presupune un angajament politic exceptional, capacitate administrativa de top
si atragerea de investitii de anvergura.

« Prognoza: Ploiestiul devine un model de bune practici la nivel european in reconversia
patrimoniului industrial si o destinatie importanta pentru turismul de sanatate.

« Implicatii PUG: Adoptarea celor mai inovatoare instrumente de planificare urbana
reglementiri bazate pe performanta, transferul drepturilor de construire.

Prezentul studiu recomanda adoptarea ferma a Scenariului 2 Strategic, considerat cel mai

echilibrat, realist si cu cel mai bun raport intre efort si impact.
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5. PROPUNERILE DE ELIMINARE SAU DE DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR

Acest capitol transforma diagnoza critica intr-un set coerent si actionabil de propuneri strategice,

menite sa fie integrate in PUG pentru a ghida dezvoltarea durabild a municipiului.

5.1. Propuneri pentru Consolidarea Identitatii si Pozitionarii Strategice

Aceste propuneri raspund Disfunctionalitatilor 1 si 2 Identitate Fragmentata, Oferta Neintegrata.
Propunerea 5.1.1: Dezvoltarea si Implementarea unui Brand de Destinatie Unitar

« Obiectiv: Crearea unei identitati turistice puternice, centratd pe conceptul de "oras al
regenerarii creative si al inovatiei energetice".

« Implicatii PUG: Introducerea in RLU a unui capitol dedicat calitatii spatiului urban, cu
referire la un Ghid de Design Urban, pentru a asigura coerenta vizuala a peisajului urban
cu noul brand.

Propunerea 5.1.2: Crearea si Implementarea de Produse Turistice Integrate Trasee

Tematice

« Obiectiv: Conectarea obiectivelor turistice izolate intr-o retea de trasee tematice coerente.

« Implicatii PUG: Definirea si protejarea acestor trasee ca fiind de interes public.
Introducerea in RLU a unor reglementari specifice pentru coridoarele vizuale si pentru
designul mobilierului urban aferent.

5.2. Propuneri pentru Dezvoltarea Spatial-Structurala si de Mediu

Aceste propuneri raspund Disfunctionalititilor 3 si 4 Fragmentarea Retelei Verzi, Degradarea

Patrimoniului.

Propunerea 5.2.1: Crearea unui Sistem Integrat de Spatii Verzi si Coridoare Verzi-
Albastre

« Obiectiv: Asigurarea conectivitatii ecologice si de agrement prin crearea unei retele verzi-
albastre continue.

+ Implicatii PUG: Delimitarea si protejarea stricta a coridoarelor verzi-albastre.
Introducerea in RLU a obligativitatii respectarii unui Coeficient de Biotop.

Propunerea 5.2.2: Implementarea unui Program Integrat de Regenerare Urbana

pentru Zonele Istorice si Industriale
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« Obiectiv: Oprirea degradarii patrimoniului si transformarea sa intr-un motor de
dezvoltare.

« Implicatii PUG: Instituirea de UTR-uri specifice pentru reconversie industriala
UTR-RI (UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PENTRU RECONVERSIE
INDUSTRIALA), un regim de protectie strict pentru zona centrali si obligativitatea
organizarii de concursuri de arhitectura.

5.3. Propuneri pentru Optimizarea Functionala si a Infrastructurii

Aceste propuneri abordeaza Disfunctionalititile 5 si 6 Conflict Functional, Deficit de

Infrastructura.
Propunerea 5.3.1: Crearea de Zone Tampon si de Tranzitie Functionala

+ Obiectiv: Reducerea conflictelor dintre zonele industriale si cele rezidentiale.

« Implicatii PUG: Delimitarea explicitd a zonelor de protectie sanitara si a zonelor
de tranzitie, cu interzicerea functiunilor sensibile in zonele tampon.

Propunerea 5.3.2: Program de Stimulare a Investitiilor in Infrastructura de

Agrement si Cazare

« Obiectiv: Cresterea calititii si diversitatii ofertei turistice.

« Implicatii PUG: Alocarea de terenuri pentru noi dotéri si introducerea unui mecanism
de CUT stimulativ pentru proiectele de calitate exceptionala.

5.4. Propuneri pentru Imbunititirea Guvernantei si Managementului

Aceasta propunere raspunde Disfunctionalitatii 7 Lipsa Guvernantei Participative.

Propunerea 5.4.1: Crearea unui Cadru Institutional pentru Managementul

Destinatiei

« Obiectiv: Asigurarea unei dezvoltari coordonate a turismului prin parteneriat public-
privat.

« Implicatii PUG: Crearea unui cadru urbanistic favorabil initiativelor comunitare prin
simplificarea procedurilor de autorizare pentru interventii de micid anvergura in spatiul
public.
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6. CONCLUZII SI SINTEZA

Acest capitol final structureazd concluziile esentiale si le transpune intr-un format sintetic,
normativ si direct utilizabil pentru fundamentarea PUG, asigurand o punte directa intre viziunea

strategica si instrumentele de implementare.

6.1. Conditii care asigura viabilitatea solutiilor propuse

Viabilitatea implementarii viziunii depinde de indeplinirea simultand a unor conditii politice,
administrative, financiare si sociale. Fara acestea, orice strategie, oricat de corecta tehnic, risca sa

esueze.

+ Conditia 1: Asumarea Politica a Viziunii de Dezvoltare: Este necesar un
angajament politic ferm, transpartinic si pe termen lung. Viziunea de a transforma
Ploiestiul intr-un centru de turism industrial creativ trebuie asumatia ca prioritate
strategica. "Planificarea ajuta liderii sa aiba impact, pas cu pas: Identifica problemele
presante si aliniaza proiectele prioritare la o viziune de ansamblu." UN-Habitat; Urban
Planning for City Leaders; 2nd Edition; 2013; p. 10.

« Conditia 2: Capacitate Administrativa si Institutionala Consolidata: Gestionarea
proiectelor complexe necesitii o capacitate administrativd robusta. Infiintarea Organizatiei
de Management al Destinatiei OMD devine un pas crucial.

« Conditia 3: Alocarea Resurselor Financiare si Atragerea de Investitii Private:
Succesul este dependent de un mix inteligent de finantare: buget local, fonduri europene si
investitii private. Crearea unui climat investitional predictibil este o prioritate. "O directie
clara are un impact pozitiv asupra economiei urbane: Coordonarea activitatii economice
faciliteaza captarea valorii si atragerea investitiilor." UN-Habitat; Urban Planning for City
Leaders; 2nd Edition; 2013; p. 11.

+ Conditia 4: Suportul Comunitar si Parteneriatul Real Public-Privat: Nicio
strategie nu poate reusi fara sprijinul si implicarea activa a comunititii. Transparenta si
participarea reala la decizie sunt fundamentale, conform "Principiul transparentei si
participarii publicului: Asigurarea accesului la informatie si implicarea cetatenilor si a
factorilor interesati in procesul de luare a deciziilor." Parlamentul Romaniei; Legea nr.
350/2001; Monitorul Oficial; 2001.

6.2. Operatiuni urbane

Operatiunile urbane sunt proiectele strategice cu impact teritorial major care materializeaza fizic
viziunea PUG, conform "Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul"

Parlamentul Romaniei; Legea nr. 350/2001; Monitorul Oficial; 2001.

Operatiunea Urbana 1: "Inelul Industrial Creativ"
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+ Descriere: Program de regenerare urbana care vizeaza reconversia fostelor platforme
industriale intr-un pol de inovare, culturi si agrement.

+ Reglementare PUG: Instituirea unei UTR specifice UTR-RI (UNITATE
TERITORIALA DE REFERINTA PENTRU RECONVERSIE INDUSTRIALA) cu un
regulament flexibil si indicatori stimulatori, conditionatd de elaborarea de PUZ-uri de
regenerare.

Operatiunea Urbana 2: "Axa Verde-Albastra a Dambului"

« Descriere: Reabilitarea ecologica si peisagistica a coridorului paraului Dambu, pentru a-1
transforma intr-o axa majora de recreere, biodiversitate si mobilitate alternativa.

+ Reglementare PUG: Instituirea unui regim de protectie strict "non-aedificandi" pentru
intregul coridor si declararea proiectului ca fiind de utilitate publica.

Operatiunea Urbana 3: "Revitalizarea Centrului Istoric"

« Descriere: Interventie integrata de protejare a patrimoniului, modernizare a spatiilor
publice si stimulare economica si culturala.

+ Reglementare PUG: Obligativitatea elaboririi unui PUZ pentru Zona Construita
Protejata si referire obligatorie la un Ghid de Design Urban.

6.3. Seturi preliminare de reglementari

Aceste seturi de reglementari schiteaza principiile directoare ce trebuie detaliate in RLU pentru a
sustine viziunea strategica, conform "Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul" Parlamentul Romaniei; Legea nr. 350/2001; Monitorul Oficial; 2001.
Setul 1: Reglementari pentru Calitatea Spatiului Public si Arhitectural

« Obiectiv: Instituirea de mecanisme de control calitativ.

« Reguli: Obligativitatea concursurilor de arhitectura, mecanismul CUT-ului stimulativ
si conditionarea autorizarii de respectarea unui Ghid de Design Urban.

Setul 2: Reglementari pentru Protectia si Valorificarea Patrimoniului

« Obiectiv: Echilibrarea protectiei stricte cu flexibilitatea necesara pentru reconversie.

+ Reguli: Crearea de UTR-uri specifice pentru reconversie industriala UTR-RI
(UNITATE TERITORIALA DE REF ERINTA PENTRU RECONVERSIE
INDUSTRIALA), un regim de protectie strict pentru ZCP, conform "Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice" Parlamentul Romaniei; Legea nr. 422/2001;
Monitorul Oficial; 2001, si transpunerea obligatorie a zonelor de protectie pentru siturile
RAN.

Setul 3: Reglementari pentru Reteaua Verde si Sustenabilitate
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« Obiectiv: Cresterea rezilientei orasului la schimbarile climatice, conform principiilor din
"Agenda teritoriald 2030" EU Ministers responsible for Spatial Planning; Territorial
Agenda 2030; 2020.

+ Reguli: Regim de "non-aedificandi" pentru coridoarele verzi-albastre, introducerea
obligativitatii unui Coeficient de Biotop si stabilirea de normative clare pentru piste de
biciclete si trasee pietonale, conform "SR 10144-2:2024, Strizi, trotuare, alei pentru
circulatia pietonala si amenajari pentru biciclete - Cerinte de proiectare” ASRO; SR 10144-
2:2024; Editia 3; 2024.
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7. GLOSAR

Acest glosar defineste termenii cheie si acronimele utilizate, asigurand o intelegere unitara si

precisa a conceptelor.

7.1. Termeni Generali si de Urbanism
Benchmarking: Proces de analiza comparativa a performantei pentru a identifica bune practici.
Brand de Destinatie: Suma perceptiilor pe care publicul le are despre o locatie.

Brownfield: Teren anterior dezvoltat, de obicei industrial, abandonat sau sub-utilizat, cu

potential de regenerare.

Coeficient de Biotop: Indicator urbanistic ecologic ce impune un procent minim de suprafata

permeabila si plantata pe o parcela.

CUT Coeficient de Utilizare a Terenului: Raportul dintre suprafata construita desfasurata si
suprafata parcelei. "CUT = Suprafata Construitd Desfasuratd / Suprafata Parcele" Legea nr.

350/2001; privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Anexa 2; 2001.
Ecoturism: Forma de turism axata pe vizitarea zonelor naturale, realizata in mod responsabil.

GIS Geographic Information System / SIG Sistem Informational Geografic: Sistem

informatic pentru captarea, analiza si vizualizarea datelor georeferentiate.

Ghid de Design Urban: Document normativ complementar RLU, care stabileste reguli privind

calitatea estetica a spatiului public si a cladirilor.

LMI Lista Monumentelor Istorice: Inventarul oficial al bunurilor imobile clasate ca
monumente istorice. "Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice" Parlamentul

Romaniei; Legea nr. 422/2001; Monitorul Oficial; 2001.

OMD Organizatie de Management al Destinatiei: Parteneriat public-privat responsabil cu

managementul strategic al unei destinatii turistice.

Parter Activ: Concept ce se referd la utilizarea parterului cladirilor pentru functiuni deschise

publicului.

PMUD Plan de Mobilitate Urbana Durabila: Document strategic pentru dezvoltarea

sistemului de transport sustenabil.
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POT Procent de Ocupare a Terenului: Raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata
parcelei. "POT = Suprafata Construita la Sol / Suprafata Parcelei x 100" Legea nr. 350/2001;

privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Anexa 2; 2001.

PUD Plan Urbanistic de Detaliu: Documentatie care detaliaza prevederile PUG/PUZ la nivel

de parcela.
PUG Plan Urbanistic General: Documentatie strategica de reglementare la nivel local.

PUZ Plan Urbanistic Zonal: Documentatie care detaliaza si poate modifica prevederile PUG

pentru o zona specifica.

PUZ-ZCP Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate: PUZ special pentru

zone cu valoare istorica.
RAN Repertoriul Arheologic National: Baza de date oficiala a siturilor arheologice.
Regenerare Urbana: Proces complex de interventie asupra zonelor urbane degradate.

RLU Regulament Local de Urbanism: Parte normativa a PUG si PUZ, cu caracter de lege

locala.

SIDU Strategie Integrata de Dezvoltare Urbana: Document de planificare strategica pentru

un pol de crestere.

SWOT: Instrument de analiza strategica Puncte Tari, Puncte Slabe, Oportunitati, Amenintari.
Urban Sprawl: Extinderea necontrolata, difuzi, a zonelor urbane.

UTR Unitate Teritoriala de Referinta: Subdiviziune teritoriala cu set unitar de reglementari.

UTR-RI (UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PENTRU RECONVERSIE
INDUSTRIALA) Unitate Teritorialid de Referinti pentru Reconversie Industriali:

UTR specific pentru reconversia fostelor platforme industriale.
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criteriile de atestare a statiunilor turistice.
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6. Legea nr. 200/2004 privind recunoasterea diplomelor si calificirilor profesionale.
7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

8. Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I Retele de transport.

9. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata.

10. Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.

8.2. Normative si Ghiduri Tehnice

1. Norme tehnice privind seturile de date spatiale Anexa la Ordinul MDRAP nr. 1826/2019.
2. Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, Indicativ GP 038-99 Ghid PUG.
3. Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, Indicativ G.M - 007 - 2000 Ghid RLU.

4. SR 10144-2:2024, Strazi, trotuare, alei pentru circulatia pietonala si amenajari pentru
biciclete - Cerinte de proiectare.

8.3. Documente Strategice si de Planificare

1. Planul de Mobilitate Urbana Durabila PMUD al Municipiului Ploiesti 2017.

2. Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana SIDU a Polului de Crestere Ploiesti 2021-
2@97,

3. Strategia de Dezvoltare a Judetului Prahova pentru perioada 2021-2027.

4. Master Planul General de Transport al Romaniei 2016.
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