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STUDIU DE FUNDAMENTARE: STUDIU PEISAGISTIC (SP)

Prezentul studiu peisagistic constituie o componentd de fundamentare esentiald pentru
actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Ploiesti, avand un rol dual, analitic
si normativ. Ca instrument de diagnoza, studiul ofera o imagine critica asupra starii actuale a
peisajului natural si antropic, identificand valorile ce trebuie protejate, vulnerabilitétile structurale
si disfunctionalitdtile ce necesitd corectare. Ca instrument de fundamentare, concluziile sale
informeaza direct si justifica reglementarile urbanistice propuse, asigurand ca dezvoltarea viitoare
a orasului este armonioasa, identitara si sustenabild. O sursa primara de date obligatorie pentru
acest demers este Registrul local al spatiilor verzi al municipiului Ploiesti, aprobat prin HCL

225/2025.

Studiul demonstreaza ca peisajul nu este un element decorativ, ci o componenta fundamentala a
dezvoltarii urbane. Concluziile si recomandarile formulate ofera baza tehnica si strategica pentru
un Plan Urbanistic General care si ghideze transformarea Ploiestiului intr-un oras mai atractiv,
mai sdnatos si mai rezilient. Implementarea PUG va fi monitorizata printr-un set de indicatori de
performanta peisagisticd, asigurand un proces de management urban adaptativ si transparent.

Viziunea strategici a studiului este sintetizata in Plansa-Concept de Sinteza Peisagistica.
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1. INTRODUCERE. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Studiul peisagistic pentru municipiul Ploiesti reprezintd o componenti fundamentali in procesul
de actualizare a Planului Urbanistic General (PUG), avand un rol dual, analitic si normativ.
Depasind o abordare pur esteticd, acest document functioneaza ca un instrument analitic riguros
si un fundament normativ esential, destinat sd informeze si sa justifice deciziile de planificare
spatiala pe termen lung. Prin corelarea sistematicd a componentelor naturale si antropice, lucrarea
stabileste o perspectiva integratd asupra modului in care identitatea vizuala, culturali si ecologica
a orasului poate fi consolidati si valorificatd in contextul provocirilor contemporane. In esents,
studiul peisagistic nu este un simplu inventar, ci o hartd strategica a capitalului teritorial, un
instrument care ghideazd transformarea municipiului Ploiesti intr-un organism urban mai
rezilient, mai atractiv si mai echitabil, asigurand ca fiecare reglementare propusi in PUG este

ancoratd intr-o intelegere profunda a realitatii din teren.

Obiectivul studiat este teritoriul administrativ al municipiului Ploiesti (cod SIRUTA 130534),
resedinta judetului Prahova. Cu o populatie de 180.539 de locuitori (recensamant 2021) si o
suprafatd de aproximativ 60 km2, Ploiestiul este un centru urban de importanta nationald, al carui
peisaj este profund marcat de istoria sa industriald. Amplasat strategic la intersectia unor
coridoare de transport majore, orasul functioneaza ca un nod economic si logistic. Peisajul sau este
un sistem complex, rezultat al interactiunii dintre cadrul natural specific Cimpiei Piemontane a
Ploiestilor si un cadru antropic modelat de secole. Analiza ia in considerare in mod explicit
interactiunile cu unitdtile administrativ-teritoriale vecine (Blejoi, Bucov, Berceni, Barcanesti,
Brazi, Targsoru Vechi), recunoscand ca peisajul este un sistem deschis, ale carui dinamici depasesc

granitele administrative.
1.1. Rolul si importanta studiului peisagistic in cadrul PUG Ploiesti

Rolul studiului peisagistic in cadrul actualizirii PUG Ploiesti este unul dual, servind simultan ca
instrument de diagnoza si ca instrument de fundamentare normativa. Ca instrument de
diagnoza, studiul ofera o imagine critica a starii actuale a peisajului, identificand valorile ce trebuie
protejate si disfunctionalitatile ce necesitd corectare. Ca instrument de fundamentare, fiecare
concluzie a diagnozei devine o premisa directa pentru reglementarile PUG. Prin acest demers,

peisajul este recunoscut ca o resursa strategica, esentiald pentru calitatea vietii, identitatea locala
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si atractivitatea economica a municipiului, asigurandu-se un traseu informational clar de la Sursa

la Impact.
Importanta studiului este, asadar, multidimensionala:

a) Importanta strategica: Ofera o viziune pe termen lung pentru dezvoltarea peisajului, aliniata
la principiile dezvoltarii durabile. Asigurd cd PUG-ul devine un instrument proactiv de

management teritorial.

b) Importanta operationala: Fundamenteaza direct Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
si Plansele de Reglementari, oferind baza tehnicd pentru zonificare, pentru definirea regimului de

construire si pentru proiectarea operatiunilor urbane necesare.

¢) Importanta sociala si culturala: Contribuie la protejarea si consolidarea identitatii locale.
Un peisaj de calitate are un impact direct asupra starii de bine a locuitorilor si asupra coeziunii

sociale.

d) Importanta ecologica: Stabileste cadrul pentru protejarea biodiversitatii si pentru crearea

unei retele ecologice functionale, crescand rezilienta orasului la schimbaérile climatice.

Prin aceastd abordare integrata, studiul peisagistic devine un pilon central al PUG, garantand ca
dezvoltarea viitoare a Ploiestiului va fi nu doar eficientd economic, ci si responsabild ecologic,

echitabila social si valoroasa din punct de vedere cultural.
1.2. Obiectivele generale si specifice ale studiului

Scopul principal al studiului este fundamentarea unui set coerent si aplicabil de reguli si masuri
strategice care sd ghideze protejarea, gestionarea si valorificarea durabild a peisajului municipiului
Ploiesti, in vederea integririi acestora in Planul Urbanistic General si in Regulamentul Local de
Urbanism aferent. Obiectivele specifice derivi din acest scop general si acopera intregul spectru de

problematici, de la diagnoza la propunere:

1. Identificarea, delimitarea si caracterizarea unititilor de peisaj de pe teritoriul
administrativ al municipiului, definind pentru fiecare specificul, valorile, sensibilitatea si
dinamica evolutiva. Acest obiectiv fundamenteaza direct definirea Unitatilor Teritoriale de
Referinta (UTR) din RLU.

2. Analiza critica a componentelor vizuale ale peisajului (siluetd urbana, coridoare si

conuri vizuale, puncte de belvedere) pentru a stabili un set de reguli normative in RLU privind
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regimul de iniltime si conformarea volumetricd, menite sa protejeze perspectivele valoroase si

sa ghideze o dezvoltare coerenta pe verticala.

3. Evaluarea exhaustiva a elementelor de patrimoniu cultural si istoric cu impact
peisagistic, de la monumente individuale precum Casa de targovet Hagi Ivan Prodan (cod LMI
PH-II-m-A-16255) la situri arheologice si zone construite protejate, precum Situl urban Centrul
istoric (cod LMI PH-II-s-B-16266). Obiectivul este de a transpune in plansele si RLU-ul PUG-

ului regimul legal de protectie.

4. Analiza cantitativa si calitativa a sistemului de spatii verzi din perspectiva coerentei
retelei, a accesibilitatii pentru populatie si a functionalitatii ecologice. Acest demers vizeaza
fundamentarea unei strategii clare pentru dezvoltarea infrastructurii verzi, cu propuneri

concrete pentru atingerea tintei legale de 26 mp de spatiu verde pe locuitor.

5. Identificarea si cartografierea disfunctionalitatilor majore, precum zonele degradate
(brownfields), conflictele functionale si barierele ecologice, pentru a defini un portofoliu de

zone prioritare de interventie si a fundamenta proiectarea operatiunilor urbane necesare.

6. Formularea de propuneri concrete de reglementare, transpuse intr-un limbaj normativ
clar si neechivoc, care si fie integrate direct in capitolele relevante ale Regulamentului Local de

Urbanism si reprezentate grafic in plansele PUG.
1.3. Cadrul conceptual, normativ si strategic

1.3.1. Fundamentarea legala si normativa

Elaborarea studiului peisagistic se desfasoara sub incidenta unui cadru legislativ complex si

ierarhizat, care stabileste atat obligativitatea, cat si principiile directoare ale demersului.

Conventia Europeand a Peisajului promoveaza protectia, gestionarea si amenajarea peisajelor ca o
componenti esentiala a patrimoniului european, recunoscandu-le rolul in bunistarea umani si in
consolidarea identitatii europene. Consiliul Europei, ,,Conventia Europeana a Peisajului, Florenta,

2000, Articolul 5.
Principalele acte normative care informeaza studiul sunt:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul Parlamentul

Romaniei, Legea nr. 350/2001, Monitorul Oficial, 2001.
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« Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national (PATN) - Sectiunea a III-a - zone protejate Parlamentul Roméniei, Legea

nr. 5/2000, Monitorul Oficial, 2000.

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului

Parlamentul Romaniei, Legea nr. 451/2002, Monitorul Oficial, 2002.

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului Guvernul Romaniei, OUG nr.
195/2005, Monitorul Oficial, 2005.

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice Parlamentul

Romaniei, Legea nr. 422/2001, Monitorul Oficial, 2001.

« Legea nr. 24/2007 privind regimul spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

Parlamentul Romaniei, Legea nr. 24/2007, Monitorul Oficial, 2007.

+ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Ordinul

nr. 233/2016, Monitorul Oficial, 2016.
1.3.2. Ancorarea in documentatii de rang superior

Studiul peisagistic si PUG-ul municipiului Ploiesti trebuie sa se coreleze si sa detalieze prevederile

documentatiilor de amenajare a teritoriului de rang superior.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Prahova (aprobat prin Hotdrarea nr.
138/2012) defineste axele majore de dezvoltare si politicile sectoriale cu impact asupra peisajului,

pe care prezentul studiu le preia si le detaliaza la scara municipiului.

La nivel metropolitan, Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) pentru Polul de Crestere
Ploiesti (2015) si Planul de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD) (2016) stabilesc un cadru de
actiune pentru zona functionald a orasului. Studiul integreaza proiectele de anvergura
metropolitana si contribuie la obiectivul de dezvoltare policentrica, promovand un model de oras

compact.
1.3.3. Stadiul cunoasterii si bune practici in domeniu

Abordarea metodologica este ancorati in evolutiile teoretice contemporane din domeniul

urbanismului si peisagisticii, integrand dimensiunea sociala si perceptiva a spatiului.
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, este calitatea unui obiect fizic care 1i conferad o probabilitate mare de a evoca o imagine puternica
in mintea oricidrui observator, fiind un ghid esential pentru construirea unor medii urbane clare si

memorabile. Lynch, Kevin, ,, The Image of the City, The MIT Press, 1960, p. 9.

Viata dintre cladiri este la fel de importanta ca si clddirile in sine, iar calitatea spatiului public
influenteaza direct aparitia activitatilor optionale si sociale, care definesc vitalitatea unui oras.

Gehl, Jan, , Viata intre clddiri: Utilizarea spatiului public, Island Press, 2011, p. 13.

Cel mai important lucru intr-un spatiu public este existenta locurilor unde oamenii pot si stea.
Oamenii atrag alti oameni, iar elemente simple precum scaunele mobile, apa si mancarea
actioneaza ca puternici catalizatori sociali. Whyte, William H., ,The Social Life of Small Urban

Spaces, The Conservation Foundation, 1980, p. 28.

Prima lege a ecologiei, 'Totul este legat de tot restul', subliniaza interconectivitatea sistemica a
mediului, o realitate pe care planificarea urband nu o poate ignora fird a genera consecinte
negative. Commoner, Barry, ,,Cercul care se inchide: Natura, Omul si Tehnologia, Alfred A. Knopf,

Inc., 1971, p. 33.
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2. METODOLOGIE

Acest capitol defineste cadrul metodologic, analitic si informational care std la baza studiului,
asigurand rigoarea stiintificd, transparenta procesului si conformitatea cu cerintele. Metodologia
este conceputd pentru a oferi un traseu logic si verificabil, de la colectarea datelor la fundamentarea
propunerilor de reglementare, consolidand rolul studiului ca instrument robust in planificarea

urbani.

Abordarea metodologicd este una multi-strat, de tip integrat, care coreleaza analiza multicriteriala
a componentelor peisajului cu prevederile documentatiilor de rang superior si strategiile de

dezvoltare locald. Procesul a fost structurat in patru etape succesive:
« A. Documentare si culegere a datelor;

« B. Analiza teritoriului;

C. Sinteza diagnostica;
« D. Propunere si reglementare.
2.1. Descrierea metodologiei

Procesul de cercetare a fost structurat in patru etape logice, garantand ci fiecare recomandare este

ancorata intr-o analiza riguroasi a realitatii din teren:

1. Documentare si culegere a datelor: Inventarierea exhaustiva a surselor bibliografice,

cartografice, statistice si normative.

2. Analiza teritoriului: O combinatie de cercetare cantitativa (analizd GIS) si calitativa

(cercetare extensiva pe teren).

3. Sinteza diagnostica: Corelarea si interpretarea informatiilor analitice, delimitarea unitatilor

de peisaj, evaluarea calitdtii si identificarea disfunctionalitatilor (analizd SWOT).

4. Propunere si reglementare: Traducerea concluziilor diagnozei intr-o viziune strategica si

intr-un set de reglementiri specifice pentru RLU si plansele PUG.
Ipotezele de cercetare si de lucru care stau la baza studiului sunt urmétoarele:

- Ipoteza 1 (Integrare Sistemica): Peisajul este un sistem complex si dinamic, rezultat al

interactiunii dintre cadrul natural si cel antropic.
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- Ipoteza 2 (Sustenabilitate si Rezilienta): Dezvoltarea urband durabili se poate atinge
doar prin armonizarea obiectivelor socio-economice cu protectia capitalului natural si

cultural.

« Ipoteza 3 (Identitate si Memorie): Patrimoniul cultural si peisajul industrial istoric

sunt resurse strategice pentru consolidarea identitatii locale.

« Ipoteza 4 (Calitatea Vietii si Scara Umana): Calitatea spatiului public are un impact
direct asupra calitatii vietii si a coeziunii sociale.
Modelele si procesele de analiza utilizate in cadrul studiului includ:

« Analiza multicriteriald in GIS: Suprapunerea si corelarea straturilor de informatie

geospatiala pentru a identifica tipare spatiale, zone de conflict si de oportunitate.

« Analiza SWOT (Puncte Tari, Puncte Slabe, Oportunitiati, Amenintari):
Instrument principal de sintezd diagnostica pentru a structura concluziile si a fundamenta

viziunea strategica.

+ Modelul analizei vizual-perceptive (inspirat de Kevin Lynch): Descompunerea
peisajului urban in elemente structurante (repere, coridoare, noduri, etc.) pentru a evalua

lizibilitatea orasului.

+ Modelul analizei comportamentale in spatiul public (inspirat de Jan Gehl si

William H. Whyte): Evaluarea calititii spatiilor publice pe baza observatiei directe.

« Analiza de conectivitate ecologici (Landscape Connectivity Analysis):
Identificarea coridoarelor si barierelor ecologice pentru a evalua gradul de fragmentare a

retelei verzi.

Acest ansamblu de metode garanteazda o abordare comprehensiva, capabild sd surprinda

complexitatea peisajului si sd ofere o baza solida pentru deciziile de planificare.
2.2, Datele de intrare

Fundamentarea stiintifica a studiului se bazeaza pe un set divers de date de intrare, colectate din

surse oficiale si validate, asigurand trasabilitatea.

2.2.1. Informatii numerice

14 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti

MUNICIPIUL PLOIESTI
JUDETUL PRAHOVA

Studiu Peisagistic

« Date statistice:

» Date demografice (Recensdamantul Populatiei si Locuintelor, 2021) de la

Institutul National de Statistica (INS).
= Date economice (INS, Camera de Comert si Industrie Prahova, 2023-2024).
« Date administrative si normative:
= Lista Monumentelor Istorice (LMI) (Ministerul Culturii, actualizare 2022).

= Date din Repertoriul Arheologic National (RAN) (Ministerul Culturii,

consultat 15.10.2025).
= Cadastrul local al spatiilor verzi (Primaria Municipiului Ploiesti, 31.12.2024).

= Date privind calitatea mediului (Agentia pentru Protectia Mediului Prahova,

2024).
« Date contractuale:

= Datele generale ale proiectului (Contract VPE 094058/05.02.2025) (Sursa:
Tabula FortAlIs).

« Texte de lege si normative tehnice:

= Cadrul legislativ consolidat la 01.10.2025 (Sursa: Tabula Omnia).

2.2.2, Informatii grafice
« Date cartografice si geospatiale:
= Ortofotoplanuri cu rezolutie inaltd (ANCPI, 2023).
= Planuri topografice vectoriale (ANCPI, 2024).
= Modelul digital al terenului (DTM) cu rezolutie de 5m.

= Seturi de date vectoriale GIS (.gpkg), incluzand limita administrativa, retele
hidrografice si de transport, utilizarea terenurilor (Corine Land Cover 2018,

rafinat), zone de risc.
« Planuri de urbanism si istorice:

=  PUG Ploiesti (1999) si PUZ-uri relevante (2000-2025).
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» Planuri istorice ale orasului din Arhivele Nationale.
« Surse imagistice:
= Fotografii aeriene si din satelit (Google Earth, 2024-2025).

= Documentatie fotografica de teren (2025).

2.2.3. Calitatea datelor de intrare - analiza critica

Rigoarea stiintificd a studiului este direct dependentd de o evaluare criticd a surselor, un proces
esential pentru a asigura fiabilitatea diagnozei. S-a acordat o atentie deosebita utilizarii unor date

noi (maximum 3 ani vechime) si prezentarii sistematice a surselor.

+ Recenta (Actualitatea): S-au utilizat cele mai recente date disponibile (RPL 2021,
ortofotoplanuri 2023). Cu toate acestea, se recunoaste cd anumite date oficiale, precum

Lista Monumentelor Istorice, au o dinamica proprie de actualizare.

« Acuratetea si Precizia: Suportul topografic la sciri adecvate (1:5.000, 1:2.000) asigura
o precizie ridicata. S-a constatat ca datele de tip Corine Land Cover, desi utile, au o precizie

insuficientd pentru scara PUG, necesitand completarea cu date locale mai detaliate.

+ Relevanta si Completitudinea: Datele au fost selectate pentru relevanta lor directa. O
problema structurala identificatd a fost lipsa unui inventar cadastral complet si actualizat al
spatiilor verzi publice, ceea ce a necesitat eforturi suplimentare de colectare si validare a

datelor.

Fiecare set de date utilizat a fost documentat cu sursa si data, permitand o trasabilitate completa

a informatiei, de la sursi la analiza si, in final, la propunerea de reglementare.
2.3. Datele de iesire

Livrabilele studiului sunt concepute ca instrumente operationale pentru a asigura o transpunere

direct3, eficienta si neechivocd a concluziilor in cadrul PUG.
1. Piese scrise:

« Studiul Peisagistic (prezentul document): Livrabilul central, incluzand analiza

completd, diagnoza SWOT, viziunea strategica si propunerile de reglementare.
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+ Set de reglementari pentru RLU: Un extras normativ, formulat intr-un limbaj juridic

clar, destinat integririi directe in Regulamentul Local de Urbanism.

« Fise de proiect pentru operatiuni urbane: Fise sintetice pentru fiecare proiect pilot,

functionand ca mini-caiete de sarcini pentru etapele ulterioare.

2. Piese desenate:

« Plansa de Sinteza Peisagistica: Piesa desenata principala (scara 1:10.000 sau 1:5.000),
care reprezinta grafic concluziile majore ale studiului (unitati de peisaj, coridoare ecologice,
zone de protectie, zone de risc, proiecte prioritare).

Toate datele geospatiale vor fi livrate in formate digitale deschise (Geopackage - .gpkg, .csv),
asigurand interoperabilitatea si integrarea lor in sistemul GIS al primariei, transformand studiul

intr-un instrument viu, utilizabil in monitorizarea implementarii PUG.
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3. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Acest capitol fundamenteaza diagnoza teritoriald a municipiului Ploiesti, realizand o tranzitie de
la descrierea componentelor la o evaluare criticiA a interactiunilor, disfunctionalitatilor si
potentialului acestora. Analiza criticd nu este un scop in sine, ci un instrument esential pentru a
fundamenta reglementirile din Planul Urbanistic General, asigurand un traseu informational
explicit si verificabil de la sursi, la analizd, la interpretare si, in final, la impactul asupra PUG,
conform cerintelor de calitate si trasabilitate ale proiectului. Demersul depiseste o simpla
inventariere, concentrandu-se pe identificarea cauzelor care au modelat peisajul actual si pe
evaluarea consecintelor pentru dezvoltarea viitoare. Fiecare sectiune examineaza starea de fapt, o
compara cu normele legale si bunele practici, si evidentiaza implicatiile directe pentru procesul de

planificare, transformand fiecare concluzie analitica intr-o premisa pentru reglementare.
3.1. Analiza cadrului natural

Cadrul natural al municipiului Ploiesti, desi profund transformat de activitatea antropica, continua
sd reprezinte suportul fundamental si, in acelasi timp, o constrangere majora pentru dezvoltarea
urbana. Analiza critica a componentelor sale — de la relief si hidrografie la biodiversitate — nu este
un exercitiu descriptiv, ci fundamentul tehnic pentru reglementarile urbanistice, avind ca scop
integrarea constienta a suportului natural in viziunea de dezvoltare a orasului, tratdnd elementele
naturale nu ca pe un fundal pasiv, ci ca pe o infrastructurd activa, a carei functionalitate
conditioneaza sdnitatea intregului organism urban. Demersul urmaireste si identifice atat
vulnerabilitatile (riscuri naturale, degradare ecologicd), cit si potentialul nevalorificat
(oportunitati de recreere, servicii ecosistemice), pentru a asigura ca viitorul PUG va promova un

model de dezvoltare rezilient si sustenabil.

3.1.1. Relief si geomorfologie

Teritoriul municipiului Ploiesti se incadreazid in unitatea de relief a Campiei Piemontane a
Ploiestilor, cu un relief predominant plan si altitudini cuprinse intre 140 si 180 de metri, conform
datelor extrase din Modelul Digital al Terenului. Aceasta uniformitate topografica, desi a facilitat
istoric dezvoltarea, constituie in prezent o sursd de vulnerabilitate. Panta generald redusi, cu o
inclinare pe directia Nord-Sud, ingreuneaza drenajul natural al apelor de suprafata, crescand riscul

de inundatii pluviale in timpul ploilor torentiale.

18 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
MUNICIPIUL PLOIESTI

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
JUDETUL PRAHOVA ad ’

Studiu Peisagistic

Implicatii critice pentru PUG: Lipsa unei strategii de management al apelor pluviale, corelata
cu impermeabilizarea masiva a solului prin construire, a transformat un avantaj topografic intr-
un risc major. Planificarea retelelor edilitare si a noilor dezvoltari trebuie sa porneasca de la aceasta
constrangere fundamentala. Conform normelor metodologice aprobate prin HG 382/2003, PUG-
ul trebuie sd contind reglementari pentru prevenirea riscurilor naturale. Astfel, Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) trebuie sd impuna solutii de management al apelor pluviale la nivel de
parceld, precum suprafete permeabile, bazine de retentie si infiltrare, si acoperisuri verzi, pentru

a reduce presiunea asupra sistemului public de canalizare.

Din punct de vedere al proceselor geomorfologice active, desi riscurile de mare intensitate sunt
absente, analiza de detaliu, fundamentata pe studiul geotehnic preliminar, releva vulnerabilitati

punctuale:

« Eroziunea laterald a malurilor: Cursurile de api, in special raul Teleajen, prezinta
sectoare cu maluri neconsolidate, expuse riscului de eroziune. Extinderea constructiilor in
proximitatea acestor zone, fara studii hidrologice adecvate, este un factor de risc ce necesita

conditiondri stricte pentru autorizare.

+ Tasarea terenului: Prezenta unor umpluturi antropice extinse, in special in zonele
fostelor platforme industriale (ex: KILO\ _CAROURILE X12, Y05, X13, Y05) sau pe traseul
vechilor cursuri de ap4, constituie un risc geotehnic semnificativ ce necesitd masuri speciale

de fundare, conform normativului P100.

Consecinte pentru reglementare: PUG trebuie sa impund, prin RLU, obligativitatea realizarii
unor studii geotehnice aprofundate pentru orice proiect de constructie in zonele identificate ca
vulnerabile. Aceste studii trebuie sd fundamenteze solutii de fundare adecvate si, in cazuri extreme,
sd conduca la interzicerea construirii. De asemenea, Plansa de Reglementari va delimita zonele cu

risc geotehnic, unde se vor institui conditionari specifice.

3.1.2. Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica are un rol dual: pe de o parte, structureaza peisajul si reprezinta principalul
coridor ecologic; pe de altd parte, este o sursa de risc si o componentd puternic degradata de
deversari necontrolate si depozitari de deseuri. Raul Teleajen, care marcheaza limita estica, este
un coridor de importanta regionald, dar valoarea sa ecologicd este diminuata de regularizari si

poluare. Paraul Dambu, care traverseaza tesutul urban, este intr-o stare si mai critici: in mare
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parte regularizat, canalizat si poluat (conform datelor de monitorizare Apele Romane), functia sa

ecologici este aproape anihilata.

Analiza critica: Tratarea istorica a cursurilor de apa ca simple canale tehnice, destinate evacuarii
rapide a apei, a ignorat complet rolul lor ecologic si social. Aceastd abordare a dus la pierderea
biodiversitatii, la degradarea calitdtii peisajului (cu impact economic negativ asupra valorii
imobiliare adiacente) si la ratarea unei oportunitati majore de a crea spatii publice de calitate.
Lacurile de origine antropica (Lacul de la Sala Sporturilor, Lacul din Parcul Municipal Vest)

functioneaza ca noduri de biodiversitate, dar sunt izolate.

Implicatii pentru PUG: In conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996, PUG trebuie si
delimiteze cu strictete zonele de protectie a cursurilor de apa si zonele inundabile, unde construirea
va fi interzisa sau sever conditionatda. Mai mult, viziunea PUG trebuie sa treaca de la o abordare
pur defensiva la una proactiva: transformarea Dambului intr-o axa verde-albastri. Acest demers
va fi detaliat in RLU prin reguli specifice privind lidtimea zonelor de protectie, interdictia

deversdrilor si reguli de renaturare, si va fi sustinut prin proiecte pilot, precum Dambul Viu.

3.1.3. Clima si microclimate

Clima temperat-continentald a Ploiestiului este semnificativ alteratd la nivel local de efectul de
insula de caldura urbana, fenomen critic care, conform analizelor GIS pe baza imaginilor
satelitare si a datelor de la ANM, genereaza temperaturi cu 3-5 grade Celsius mai mari in zonele
centrale si dens construite. Aceastd disfunctionalitate microclimatica are consecinte directe asupra

sanatatii publice si a consumului de energie.

Analiza critica: Dezvoltarea urband a ignorat complet impactul asupra microclimatului.
Vanturile dominante din directia Nord-Est sunt adesea blocate de canioanele urbane create de

trama stradala (ex: Bulevardul Republicii), limitand dispersia poluantilor.

Amenintari si oportunititi: Amenintarea principala este intensificarea fenomenelor extreme
din cauza schimbdrilor climatice. Oportunitatea consta in utilizarea PUG ca instrument pentru a

impune masuri obligatorii de adaptare. Masurile care trebuie integrate in RLU includ:

1. Introducerea unui coeficient de biotop obligatoriu pentru orice proiect nou, care sa
impund mentinerea unui procent minim de suprafatd permeabila si verde pe fiecare parcela,

devenind un indicator urbanistic in RLU.
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2. Promovarea solutiilor de tip acoperisuri verzi si fatade verzi, prin acordarea de

stimulente urbanistice in RLU (ex: bonus de CUT).

3. Extinderea retelei de aliniamente stradale cu arbori, impunand plantarea unui numar

minim de arbori ca o obligatie in cadrul proiectelor de modernizare stradala.

Prima lege a ecologiei, 'Totul este legat de tot restul', subliniaza interconectivitatea sistemica a
mediului, o realitate pe care planificarea urband nu o poate ignora fird a genera consecinte
negative. Commoner, Barry, ,The Closing Circle: Nature, Man, and Technology, Alfred A. Knopf,
Inc., 1971, p. 33.

3.1.4. Flora si fauna

Biodiversitatea municipiului este dominatd de specii sinantrope. Vegetatia arborescentd, desi
vitald, este distribuitd neuniform si adesea compusa din specii exotice (platan, artar american) cu
valoare ecologicd redusd, in detrimentul speciilor native (stejar, tei), o problemi criticd pentru

sustenabilitatea pe termen lung.

Analiza critica: Problema fundamentald nu este lipsa speciilor, ci fragmentarea extrema a
habitatelor. Barierele de infrastructura (ex: caile ferate din KILO_ CAROURILE X11, Y04 si X12,
Yo4) izoleaza parcurile si alte spatii verzi, transformandu-le in insule ecologice vulnerabile.

Coridoarele ecologice potentiale sunt discontinue si de calitate slaba.

Implicatii pentru PUG: Strategia PUG trebuie sa se concentreze pe refacerea conectivitatii
ecologice. Aceasta implica o abordare la scara intregului oras, materializatd in Plansa de Sinteza

Peisagistica si in RLU prin:

« Delimitarea si protejarea stricta a coridoarelor ecologice existente (ex: coridorul raului
Teleajen, coridoarele feroviare), ca parte a unei Retele Ecologice Municipale, conform

obligatiilor derivate din OUG 57/2007.

« Proiectarea de masuri concrete de reconstructie ecologica (ex: pasaje faunistice
sub/peste infrastructura majord), care devin obligatii in studiile de fezabilitate pentru

proiectele de infrastructura.

« Promovarea, prin RLU, a utilizarii speciilor native, incluzand liste de specii

recomandate, si interzicerea plantarii speciilor recunoscute ca invazive.
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3.1.5. Tipuri de habitate

Teritoriul municipiului este un mozaic de habitate, de la cele cvasinaturale la cele complet

artificiale, a caror calitate si distributie fundamenteaza strategia infrastructurii verzi.

- Habitate acvatice si de lunca: Localizate de-a lungul raului Teleajen si paraului Dambu.
Reprezinta cele mai valoroase, dar si cele mai degradate habitate. Degradarea lor reprezinta

o incdlcare a legislatiei apelor si o oportunitate ratatd pentru recreere si biodiversitate.

- Habitate de pajiste: Prezente la periferia orasului, sunt supuse unei presiuni imobiliare

intense. Protejarea lor este 0 méasura directad de limitare a extinderii urbane necontrolate.

« Habitate urbane: Includ parcuri, gradini, aliniamente stradale si cimitire. Calitatea lor
este variabild. Multe parcuri sunt amenajate sub-standard, iar gradinile private nu pot

substitui rolul spatiului verde public, desi contribuie la bilantul ecologic.

Concluzie critica: Lipsa de conectivitate dintre aceste tipuri de habitate este principala
disfunctionalitate a cadrului natural. Fara o strategie de creare a unei retele ecologice functionale,
valoarea fiecdrui habitat este diminuatd. PUG-ul va transpune aceastd concluzie intr-un concept
operational: crearea unei Retele Ecologice Municipale coerente, o componenta distincta a
PUG, cu plansa si reglementari proprii, care va integra si proteja toate elementele naturale

valoroase Intr-un sistem unitar.
3.2. ANALIZA CRITICA A CADRULUI ANTROPIC

Acest capitol realizeazi o diagnozi criticd a peisajului antropic, ancorata in date verificabile si in
cadrul normativ in vigoare, si evidentiazi traseul informational de la sursé la impactul asupra PUG,
conform cerintelor de calitate si trasabilitate ale proiectului. Peisajul antropic al municipiului
Ploiesti este un palimpsest, o suprapunere de straturi istorice, functionale si morfologice care
reflectd valorile sociale si motorul economic al fiecdrei epoci. Analiza sa criticd investigheaza
structura urban4, utilizarea terenurilor si retelele de infrastructura nu ca simple elemente fizice, ci
ca produse ale unei evolutii istorice complexe. Acest capitol identificd elementele antropice
valoroase, conflictele generate de dezvoltare si logica (sau lipsa ei) a structurii urbane, pentru a
evalua modul in care activitdtile umane au transformat cadrul natural si au creat peisajul actual.

Scopul este de a fundamenta tehnic reglementari care sa conserve valorile, si corecteze
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disfunctionalitatile si sa ghideze dezvoltarea viitoare intr-o directie coerentd si sustenabild,

transformand elementele antropice din fundal pasiv in componente active ale planificarii.

3.2.1. Evolutie istorica

Evolutia istoricd a Ploiestiului este cheia pentru intelegerea peisajului antropic actual. Fiecare
etapd de dezvoltare a lasat urme vizibile in trama stradald, morfologia urbana si arhitectura
cladirilor. Trecerea de la un targ medieval la un centru industrial de importantd nationala,
acceleratd de exploatarea petrolului in secolul al XIX-lea, a fost motorul principal al
transformarilor spatiale. Aceasta perioada a adus nu doar rafinarii si o retea feroviara densa, ci si
cladiri reprezentative pentru burghezia industriald, multe dintre ele astdzi monumente istorice,
precum Palatul Culturii (PH-II-m-A-16247) sau Casa Radu Stanian (PH-II-m-A-16273).
Importanta familiei de arhitecti Socolescu in definirea identititii vizuale a Ploiestiului este una
fundamentald; operele lor, precum Halele Centrale, reprezinta repere de o valoare exceptionala,

care necesita o protectie activa si o punere in valoare corespunzitoare.

Analiza critica: Dezvoltarea exploziva a generat o structura urbana hibridd, unde nucleul istoric
cu trama sa organicd contrasteazd puternic cu extensiile planificate ulterior. Evenimente
traumatizante, precum bombardamentele din Al Doilea Razboi Mondial si, mai ales,
sistematizarile din perioada socialista, au creat rupturi profunde in evolutia organici a orasului.
Aceste interventii au dus la pierderea unei parti a fondului istoric si la insertia unor ansambluri de
locuinte colective care au schimbat radical scara si caracterul orasului. Analiza straturilor de

dezvoltare releva:

1. Stratul pre-industrial: Conservat partial in Situl urban Centrul istoric (PH-II-s-B-
16266), este extrem de vulnerabil la presiuni imobiliare si la degradare fizica. Implicatia
pentru PUG este instituirea de reguli stricte in RLU pentru protejarea caracterului zonei si a

tipologiilor istorice.

2. Stratul dezvoltarii industriale (sf. sec. XIX - inc. sec. XX): A liasat o mostenire
valoroasa, dar si zone brownfield extinse. Implicatia pentru PUG este necesitatea unei strategii
duale: protejarea patrimoniului industrial valoros si reconversia inteligentd a siturilor

dezafectate.
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3. Stratul modernist interbelic: A adus imobile de apartamente si vile valoroase, dar adesea
neprotejate corespunzator. Implicatia pentru PUG este extinderea listei de monumente

protejate si crearea de zone construite protejate (ZCP) pentru ansamblurile coerente.

4. Stratul dezvoltarii socialiste: A creat marile ansambluri de locuinte, care astizi se confrunta
cu probleme de reabilitare termicd, management al parcarilor si o calitate slaba a spatiului

public. Implicatia pentru PUG este definirea unor programe de regenerare urbana integrata.

5. Stratul post-1990: Caracterizat de o dezvoltare adesea haoticd, cu extinderi rezidentiale la
periferie (urban sprawl) si aparitia unor centre comerciale de mari dimensiuni care au
devitalizat comertul stradal. Implicatia pentru PUG este implementarea unor politici ferme de

control al expansiunii urbane si de revitalizare a centrelor de cartier.

Implicatii pentru PUG: Este necesard o abordare diferentiatd, care sa protejeze zonele
valoroase, sa ghideze regenerarea zonelor degradate si sd corecteze disfunctionalitatile mostenite.
PUG trebuie sa delimiteze Zone Construite Protejate (ZCP), sa stabileasca reguli clare si sa propuna
un ghid de bune practici pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului Socolescu.
Patrimoniul arheologic, atestat de situri precum cel dela Targ (PH-I-s-A-16131), impune masuri
de protectie stricte in planificare, corelate cu prevederile legale si cu datele din Repertoriul

Arheologic National (RAN), transpuse cartografic.

3.2.2. Utilizarea terenului

Distributia functiunilor in teritoriu, analizatd pe baza datelor Corine Land Cover si a
ortofotoplanurilor, reflectd o specializare functionald mostenita din planificarea socialista, cu o
separare rigidd intre zonele de locuit, muncd si recreere. Functiunea rezidentiala este
dominantd, dar eterogend, de la zone de locuinte individuale cu densitate redusd la mari
ansambluri colective. Functiunea industriala, concentrata istoric in platforme in sudul si estul
orasului, este astdzi partial disfunctionald, cu vaste suprafete subutilizate (brownfields),

reprezentiand cea mai mare oportunitate, dar si provocare, pentru regenerare urbana.

Analiza critica: Monofunctionalitatea excesiva a marilor cartiere de locuinte, cauzata de o
zonificare rigida, duce la dependenta de transportul motorizat prin cresterea distantelor de naveta
si la o lipsa de vitalitate a spatiilor publice. Conflictele majore apar la interfata dintre zonele
industriale active si cele de locuire (ex: KILO_CAROURILE X13, Y07, X14, Y08). O problema

structurald este distributia inegala a spatiilor verzi, cu un deficit cronic in anumite cartiere.
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Reteaua de infrastructura majora (cdi ferate, drumuri nationale), in special in
KILO_CAROURILE X11, Y04 si X12, Y04, actioneaza ca o barierd, fragmentand teritoriul si

izoland cartiere.

Implicatii pentru PUG: RLU va introduce principiul mixitatii functionale, incurajand
integrarea unor functiuni complementare (comert de proximitate, servicii, birouri mici) in zonele
rezidentiale, pentru a reduce deplasarile si a creste vitalitatea urband. PUG va delimita zone
prioritare pentru regenerare (ZPRU) in fostele platforme industriale, stimuland investitiile private
prin reglementari flexibile, dar conditionate de obiective de interes public (ex: procent minim de

spatiu verde, crearea de dotari publice).

3.2.3. Morfologie urbana

Morfologia urband a Ploiestiului este un amestec de tipologii de tesut, rezultat al evolutiei sale
istorice neunitare si a presiunilor speculative post-1990. Trama stradald combina o retea organica
in zona centrala cu bulevarde rectilinii si cu tramele ortogonale ale ansamblurilor socialiste.
Parcelarul variazd de la cel fragmentat si neregulat in zonele istorice, la parcele regulate in

cartierele noi.

Analiza critica: Aceastd eterogenitate, desi o sursd de identitate, a dus la discontinuitati si
rupturi de scard. Interventiile post-1990, adesea speculative si favorizate de lacune in
reglementirile anterioare, au ignorat caracterul zonelor, ducand la densificiri necontrolate in
cartierele de locuinte individuale si la aparitia unor clidiri inalte care intrd in conflict vizual cu
vecinatitile. Calitatea unui mediu urban nu este data doar de cladirile in sine, ci si de spatiile dintre
ele si de modul in care acestea incurajeazd viata sociald. Gehl, Jan, ,Viata intre cladiri: Utilizarea
spatiului public, Island Press, 2011, p. 13. Din aceasta perspectiva, spatiile publice din Ploiesti, in
special cele din marile ansambluri, sunt slab definite si subutilizate. PUG trebuie sa prioritizeze

calitatea spatiului dintre cladiri.

Implicatii pentru PUG: RLU va institui UTR-uri pe baza caracterului morfologic. Pentru fiecare
UTR, se vor stabili reguli de construire adaptate, care sa protejeze tipologiile valoroase si sa ghideze
o dezvoltare coerentd. De exemplu, in cartierele-gradina interbelice, se vor impune retrageri mai

mari si regim de inéltime redus pentru a pastra caracterul zonei.

3.2.4. Infrastructura si retele
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Reteaua de infrastructurda majord, desi asigurda functionalitatea orasului, constituie simultan
principala cauzi a fragmentarii peisajului. Reteaua feroviara (liniile M300 si M500), in special
in KILO_CAROURILE X11, Y04 si X12, Y04, reprezinta o bariera fizica puternica, sectionand
cartiere precum Mihai Bravu si Bereasca si limitand permeabilitatea est-vest. Reteaua rutiera
majord, formata din drumuri nationale (DN1, DN1A, DN1B) si centura ocolitoare, are un impact
similar, generand poluare fonica si atmosferica si crednd un efect de insula pentru zonele cuprinse

in interiorul inelului.

Analiza critica: Desi esentiald, infrastructura a fost proiectatd intr-o logicid pur tehnicista,
ignorand impactul asupra peisajului, a comunitatilor si a conectivitatii ecologice. Pasajele
supraterane si podurile, desi rezolva puncte de conflict, au adesea un impact vizual negativ.
Retelele tehnico-edilitare majore (linii de inalta tensiune, conducte magistrale) creeazi culoare de

protectie care fragmenteaza si mai mult teritoriul si impun restrictii de construire.

Implicatii pentru PUG: Este necesarda o abordare de integrare peisagistica a

infrastructurii. PUG trebuie sd propuna solutii pentru atenuarea impactului:

« Crearea de pasaje pietonale si velo peste/sub ciile ferate pentru refacerea legaturilor dintre

cartiere.

« Implementarea de perdele de vegetatie de-a lungul soselei de centura pentru a reduce

poluarea fonica si vizuala.

- Integrarea coridoarelor de protectie a retelelor edilitare intr-un sistem de spatii verzi liniare

(trasee de plimbare, piste de biciclete).

3.2.5. Biodiversitate in mediul urban

Biodiversitatea din mediul urban este un indicator direct al calitatii ecologice a peisajului antropic.
In Ploiesti, conform datelor din Registrul local al spatiilor verzi, aceasta este sustinut# in principal
de spatiile verzi: parcuri, aliniamente stradale, gradini private si cimitire. Parcurile mari, precum
Parcul Municipal Vest, functioneaza ca insule de biodiversitate, dar sunt izolate. Aliniamentele
stradale si fasiile de vegetatie de-a lungul cailor ferate actioneaza ca niste coridoare, dar sunt

adesea discontinue.

Analiza critica: O problema majora este calitatea acestor habitate. Managementul spatiilor verzi

favorizeaza adesea peluzele extinse, intretinute intensiv, in detrimentul zonelor cu vegetatie nativa,
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diversificata si stratificata (arbori, arbusti, plante ierboase), care ar oferi un suport mult mai bun
pentru fauni si polenizatori. Utilizarea speciilor exotice in detrimentul celor autohtone reduce si
mai mult valoarea ecologica. Anumite specii, precum drepneaua neagra (Apus apus), depind direct
de habitate antropice (cuibaresc in cavitatile cladirilor), iar modernizarea anvelopanta a blocurilor,

fara masuri compensatorii, duce la disparitia locurilor de cuibarit.

Implicatii pentru PUG: Este necesara o strategie pentru cresterea biodiversitatii urbane. RLU

poate include reglementari pentru:

1. Promovarea utilizarii speciilor native in toate proiectele de amenajare peisagisticd, publice si

private.

2. Crearea de acoperisuri verzi si pereti verzi, in special in zonele dens construite, prin stimulente

urbanistice.

3. Adoptarea unor practici de management ecologic al spatiilor verzi, care sd permita dezvoltarea

unor zone mai sdlbatice, cu valoare ecologica ridicata.

4. Obligativitatea includerii de solutii pentru protejarea faunei (ex: tigle speciale pentru cuibarit)

in proiectele de reabilitare a cladirilor.

Aceastd intelegere a modului in care activitatea umana modeleazd biodiversitatea orasului

fundamenteaza tranzitia citre o viziune sistemica care integreaza elementele naturale si antropice.
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4. EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR SI
PRIORITATILE DE INTERVENTIE

Acest capitol fundamenteaza diagnoza teritoriala a municipiului Ploiesti, realizand o tranzitie
esentiala de la descrierea componentelor la o evaluare critica a interactiunilor, disfunctionalitatilor
si potentialului acestora. In conformitate cu metodologia prezentat, analiza critici nu este un scop
in sine, ci un instrument esential pentru a fundamenta reglementarile din Planul Urbanistic
General, asigurand un traseu informational explicit si verificabil de la sursa, la analizd, la
interpretare si, in final, la impactul asupra PUG, conform cerintelor de calitate si trasabilitate ale
proiectului. Demersul depaseste o simpla inventariere, concentrandu-se pe identificarea cauzelor
sistemice care au modelat peisajul actual si pe evaluarea consecintelor pentru dezvoltarea viitoare
a orasului. Fiecare sectiune examineazd starea de fapt, o compara cu normele legale si bunele
practici in domeniu, si evidentiazd implicatiile directe pentru procesul de planificare. Structura
capitolului urmeaza o logicd de la general la particular, analizind succesiv disfunctionalitatile
majore pentru a construi o imagine integrata si aprofundata a realitatii urbane. Astfel, fiecare

concluzie analitica se transforma intr-o premisa pentru reglementare.
4.1. Disfunctionalitatile

Diagnoza peisajului din municipiul Ploiesti a identificat patru categorii majore de
disfunctionalititi structurale, cu un impact cumulat ce afecteazd in mod direct calitatea mediului
urban, sdnatatea publica si coerenta dezvoltarii. Metodologia de identificare s-a bazat pe o analiza
multicriteriald care a corelat date geospatiale (GIS), ortofotoplanuri recente si o campanie extinsa
de observatii de teren (realizatd in perioada martie-aprilie 2025, pe 12 trasee reprezentative,
documentand prin peste 500 de fotografii aspectele cheie), avand ca scop nu doar localizarea

precisi a problemelor, ci mai ales intelegerea cauzelor sistemice care le-au generat. Acestea includ:
1. o degradare vizuala generalizata care erodeaza identitatea orasului;

2. prezenta a peste 150 de hectare de terenuri industriale abandonate (brownfields) care

fragmenteaza tesutul urban;

3. conflicte functionale severe la interfata dintre zonele industriale si cele rezidentiale, cu

consecinte asupra calitatii locuirii;
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4. o fragmentare critica a coridoarelor ecologice majore, ce diminueaza rezilienta ecosistemului

urban.

Aceastd sectiune fundamenteaza necesitatea unor interventii strategice, cartografiind obiectiv
problemele si stabilind baza de cunostinte pentru propunerile de reglementare din Planul

Urbanistic General.

4.1.1. Degradarea vizuala

Poluarea vizuala din municipiul Ploiesti este o disfunctionalitate sistemicd, rezultatd din
suprapunerea a trei factori cauzali principali: o publicitate stradald excesiva si neconforma,
omniprezenta retelelor aeriene de cabluri si starea avansata de degradare a fatadelor fondului
construit. Aceste probleme, desi prezente la nivelul intregului oras, ating o intensitate criticd pe
arterele principale de intrare, in special pe Soseaua Vestului (in KILO\CAROURILE X13, Y06), si
pe axele comerciale majore precum Bulevardul Republicii (KILO\CAROU X10, Y08), precum si
in zona centrala istoricd. Analiza sursd a acestei probleme indicé o cauzalitate dubli: pe de o parte,
lipsa unui cadru normativ local, clar si ferm, care sa reglementeze calitatea spatiului public si, pe

de altd parte, aplicarea inconsistentd a reglementarilor existente.

Analiza si Interpretare: Impactul acestei disfunctionalititi este multidimensional. Din
perspectiva economicd, o imagine urbani dezordonata si neingrijitd scade atractivitatea orasului
pentru investitori, in special in sectorul serviciilor si turismului, si poate contribui la deprecierea
valorii proprietdtilor imobiliare. Din perspectivd sociald, calitatea slabd a spatiului public
descurajeaza activititile pietonale si interactiunea sociala, erodand sentimentul de apartenenta si
mandrie locala. ,Calitatea unui obiect fizic care 1i confera o probabilitate mare de a evoca o imagine
puternicid in mintea oricdrui observator este un ghid esential pentru construirea unor medii urbane
clare si memorabile. Lynch, Kevin; ,The Image of the City; The MIT Press; 1960; p. 9. In cazul

Ploiestiului, imagibilitatea multor zone este una negativa, dominata de haos vizual.

Volumul excesiv de publicitate stradald (panouri, mesh-uri, firme luminoase) fragmenteaza
perspectivele urbane si mascheaza arhitectura de suport. Retelele aeriene de cabluri creeaza o
perdea inesteticd deasupra strizilor, degradand in special imaginea zonelor cu valoare istorici. In
final, starea precara a fatadelor, atat in fondul istoric, cat si in marile ansambluri de locuinte
colective (cu interventii individuale neunitare), demonstreaza lipsa unui management vizual

coerent.
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Impact PUG: Aceastd diagnoza impune o abordare normativid directd in cadrul Planului
Urbanistic General. Implicatia fundamentala este elaborarea a trei instrumente complementare,

care sa devind parte integranta a reglementarilor locale:

1. PUG va impune elaborarea unui Regulament Local de Publicitate Stradala. Acesta va
stabili, prin anexe grafice clare, tipurile, dimensiunile, materialele si amplasamentele permise

pentru mijloacele de publicitate, diferentiat pe zone de caracter (istoric, comercial, rezidential).

2. PUG va fundamenta un program multianual, etapizat, de introducere in subteran a
cablurilor, corelat cu programul de investitii In modernizarea strazilor, avand ca prioritate

absoluta Situl urban Centrul istoric si axele principale.

3. PUG va crea cadrul pentru un mecanism de sprijinire a reabilitirii unitare a fatadelor,
care poate include stimulente fiscale sau co-finantdri pentru asociatiile de proprietari care

respecta un paletar cromatic si un ghid de bune practici aprobat la nivel local.

4.1.2. Terenuri degradate

Pe teritoriul municipiului Ploiesti au fost identificate, prin analiza ortofotoplanurilor si verificari
de teren, trei categorii principale de terenuri degradate, care intrerup continuitatea tesutului urban

si genereaza un impact negativ semnificativ asupra mediului si calitatii locuirii:

1. situri industriale abandonate (brownfields), cu o concentrare preponderenti in zonele
industriale istorice, localizate cu precidere in KILO\ _CAROURILE X12, Y05, X13, Y05 si X14,
Y06;

2. santiere abandonate, rezultate din proiecte imobiliare esuate in diverse stadii de executie;

3. terenuri virane intraurbane (gap sites), parcele ramase neconstruite care fragmenteaza

fronturile stradale.

Analiza si Interpretare: Aceste terenuri reprezintd o mostenire a restructurarii industriale
post-1990 si a unei planificari urbane reactive, fiind percepute de comunitate ca spatii pierdute,
focare de insalubritate si surse de insecuritate. Problema fundamentala nu este doar prezenta lor
fizica, ci complexitatea reconversiei, cauzata de o suprapunere de factori: contaminarea istoricd a
solului si a panzei freatice (in cazul brownfield-urilor), situatia juridica adesea neclara (litigii,
insolvente) si costurile prohibitive ale lucrarilor de ecologizare si demolare. Consecinta directa, la

scara urband, este o subutilizare a unor terenuri valoroase, deja echipate cu infrastructura, si o
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presiune nejustificatd pentru extinderea orasului in extravilan (urban sprawl), un model de
dezvoltare ineficient si costisitor. ,,Conflictul dintre progresul industrial-tehnologic si degradarea
mediului natural necesitd o reconciliere urgentd. Bonnefous, Edouard; ,,Omul sau Natura?;
Editura Politicd; 1976; p. 10. Reconversia acestor situri este actul central al acestei reconcilieri la

scara orasului.

Impact PUG: Diagnoza impune ca PUG-ul si treacd de la o constatare pasivi la o strategie activa
de regenerare. Implicatia majora este cd PUG va desemna aceste terenuri ca Zone de Prioritate
pentru Regenerare Urbana (ZPRU). Pentru aceste zone, PUG va impune elaborarea
obligatorie de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care si defineascd un nou regim juridic, economic
si tehnic. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) va oferi un cadru stimulativ, dar conditionat,
pentru investitori, incluzidnd bonusuri de indicatori urbanistici (POT, CUT), cu conditia
indeplinirii unor obiective de interes public: un procent minim de spatiu verde, realizarea de dotéiri

publice si integrarea elementelor de patrimoniu industrial.

4.1.3. Conflicte functionale

Analiza utilizarii terenului a relevat cinci tipologii de conflicte functionale pe teritoriul
municipiului Ploiesti, rezultate din amplasarea in proximitate imediatd a unor functiuni
incompatibile. Aceste conflicte degradeaza calitatea locuirii si genereaza riscuri pentru sanatatea
publica, fiind o consecintd directd a unei zonificari istorice rigide si a lipsei de reglementare a
zonelor de tranzitie. Cel mai sever conflict este cel dintre Industrie si Locuire, care atinge un
nivel critic in zonele de sud si est, la contactul platformelor industriale active cu cartierele de
locuinte, precum cele din KILO\_CAROURILE X13, Yo7 si X14, Y08. Sursa acestui conflict este
existenta unor zone tampon eficiente. Consecintele sunt poluarea atmosferica si fonica, afectand

direct calitatea vietii rezidentilor.

Analiza si Interpretare: Conform Regulamentului General de Urbanism (RGU) Guvernul
Romaniei, Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Monitorul Oficial, 1996, prevenirea conflictelor functionale este un principiu de baza al

planificarii. Alte tipologii de conflicte identificate includ:
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+ Comert/Servicii vs. Locuire: Generat de functiuni cu program prelungit (cluburi,
restaurante) sau care atrag trafic intens, ducind la zgomot nocturn si aglomerarea

parcarilor rezidentiale.

« Infrastructura vs. Locuire: Coridoarele feroviare fragmenteaza cartiere, iar
proximitatea fatd de aerodromul Strejnic impune restrictii de inaltime si genereaza

disconfort acustic.

« Functiuni Speciale vs. Locuire: Unitati militare, penitenciarul sau cimitirele creeaza

zone de excludere si restrictii.

« Conflicte interne in zonele mixte: Lipsa unor reguli clare de compatibilitate la nivel de

parceld duce la conflicte de vecinatate.

Impact PUG: Implicatia directd pentru Planul Urbanistic General este obligativitatea de a
introduce in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reglementari stricte privind compatibilitatile
si zonele de protectie. Pentru conflictul Industrie-Locuire, PUG-ul va impune realizarea obligatorie
a unor perdele de vegetatie cu rol de bariera, cu o litime minima de 25 m, la limita dintre
UTR-urile industriale si cele rezidentiale. Pentru celelalte conflicte, RLU va detalia o matrice de
compatibilitati functionale si va impune conditiondri specifice pentru autorizare (ex: studii de

impact acustic, programe de functionare limitate).
4.1.4. Fragmentarea ecologica

Continuitatea retelei ecologice a Ploiestiului, un element fundamental pentru rezilienta urbana,

este intreruptd de patru categorii de bariere:

1. infrastructura de transport (cai ferate, sosele);

2. dezvoltarea urbana compacta si continud;

3. regularizarea si betonarea cursurilor de api;

4. practici de management inadecvate ale spatiilor verzi.

Aceste bariere transforma sistemul verde intr-un arhipelag de insule izolate, reducandu-le valoarea
ecologicd cumulatd si diminuand rezilienta generala a ecosistemului urban. Problema
fundamentald este cd principalele coridoare ecologice potentiale — luncile raului Teleajen si ale

paraului Dambu — sunt sectionate in numeroase puncte critice, precum cele din
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KILO\_CAROURILE Xi5, Yo7 (traversarea Teleajenului de catre infrastructuri) sau X12, Yo4

(zona Garii de Sud care fragmenteaza coridorul Dambului), limitdndu-le sever functionalitatea.

Analiza si Interpretare: Consecinta directa a acestei fragmentari este saricirea biodiversitatii
locale si cresterea vulnerabilitatii orasului la factori de stres precum schimbarile climatice. ,,Prima
lege a ecologiei, "Totul este legat de tot restul’, subliniaza interconectivitatea sistemica a mediului,
o realitate pe care planificarea urbana nu o poate ignora fiard a genera consecinte negative.
Commoner, Barry; ,,The Closing Circle: Nature, Man, and Technology; Alfred A. Knopf, Inc.; 1971;
p- 33.

Infrastructura de transport reprezintd cea mai importanta barierd. Caile ferate si soseaua de
centura sunt obstacole aproape insurmontabile pentru fauna terestrd. Regularizarea paraului
Dambu a transformat un coridor natural intr-un canal steril. Managementul spatiilor verzi, care

favorizeaza peluzele extinse in detrimentul vegetatiei native, reduce valoarea acestora ca habitat.

Impact PUG: Implicatia majori pentru PUG este cd PUG va delimita, in plansa de reglementari,
o Retea Ecologica Municipala (REM), incluzand coridoarele si insulele verzi, si va institui un
regim de protectie pentru aceasta. RLU va include masuri concrete de de-fragmentare, precum
obligativitatea includerii de pasaje faunistice in proiectele de modernizare a infrastructurii si

promovarea plantarilor de legatura intre spatiile verzi izolate.
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5. PROPUNERI PENTRU REABILITAREA PEISAGISTICA A
ZONELOR DEGRADATE

Acest capitol fundamenteaza directiile de actiune pentru reabilitarea zonelor degradate din
municipiul Ploiesti, articuland un set de scenarii alternative de dezvoltare, strategii de interventie,
un portofoliu de =zone prioritare si proiecte pilot. Demersul transpune diagnoza
disfunctionalititilor intr-un cadru normativ-propositiv, menit sa transforme vulnerabilititile
peisajului urban in oportunititi de regenerare, fundamentand direct reglementarile PUG si RLU.
Fiecare propunere este ancorata in concluziile analizelor anterioare si vizeaza cresterea calititii
vietii si a rezilientei ecologice, in acord cu principiile dezvoltirii urbane durabile. Metodologia de
formulare a propunerilor este ierarhizatd pe patru niveluri de interventie: prospectiv (scenarii
alternative de dezvoltare), strategic, tactic si operational. Aceasta structura asigura o tranzitie
logica de la principii generale la actiuni concrete, oferind administratiei publice un instrument

flexibil si implementabil pentru managementul transformarii urbane.

5.1. Scenarii alternative de dezvoltare peisagistica la nivel macro

Conform Art. 20 alin. (4) lit. ) din Normele metodologice aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, un
studiu de fundamentare trebuie sa cuprinda prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare. Daca
subcapitolele urmaitoare (5.2 strategii, 5.3 portofoliu de zone, 5.4 proiecte pilot) detaliaza
interventia specificd, prezentul subcapitol introduce nivelul prospectiv macro: trei traiectorii
alternative de evolutie a peisajului municipal pe orizontul de valabilitate al PUG (aproximativ 10
ani, tinta 2035), construite pe ipoteze diferentiate si evaluate comparativ. Scenariile nu sunt
predictii, ci instrumente de decizie: ele expliciteaza consecintele peisagistice ale unor optiuni de
politicd urbana, oferind administratiei o bazd argumentatd pentru alegerea directiei strategice.
Aceastd abordare raspunde direct observatiei formulate de Arhitectul-Sef privind necesitatea unor

alternative de dezvoltare la nivel macro.
5.1.1. Cadrul metodologic al scenarizarii prospective

Constructia scenariilor porneste de la diagnoza din capitolele 3 si 4 si de la un set de parametri de
stare masurati, care functioneaza ca punct de plecare comun (anul de referintd) pentru toate cele

trei traiectorii. Acesti parametri-cheie sunt: populatia rezidentd de 180.539 de locuitori
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(Recensamantul Populatiei si Locuintelor 2021), in scadere cu aproximativ 14% (29.406 locuitori)
fatd de 2011; suprafata de spatiu verde public raportata la locuitor, situatd semnificativ sub tinta
legald de 26 mp/locuitor stabilita prin OUG 195/2005 si Legea 24/2007; un stoc de peste 150 de
hectare de terenuri industriale abandonate (brownfields); fragmentarea criticd a coridoarelor
ecologice majore (Teleajen, Dambu); si un efect de insuld de cdldura urbanid care genereaza

diferente de 3-5 grade Celsius in zonele dens construite.

Valoarea actuald a spatiului verde public pe locuitor, estimatd pe baza monitorizarilor civice din
2024 la aproximativ 6,9 mp/locuitor, indica un deficit de peste trei ori fata de pragul legal. Aceasta
valoare urmeaza a fi confirmata prin Registrul local al spatiilor verzi al municipiului Ploiesti,
aprobat prin HCL 225/2025, sursa oficiald obligatorie a studiului. Indiferent de cifra exacta,
ordinul de marime al deficitului este cert si constituie principalul reper de diferentiere intre

scenarii.

Metodologic, fiecare scenariu este definit prin patru categorii de ipoteze — demografice,
economice, climatice si de guvernanta — si este evaluat prin proiectia unui set comun de indicatori
la orizontul 2035. Modelul de analizd spatiald folosit este cel al suprapunerii straturilor de
informatie geospatiald pentru identificarea zonelor cu cea mai mare adecvare pentru protectie,
respectiv pentru dezvoltare, principiu central al urbanismului ecologic. McHarg, Ian L.; Design
with Nature; John Wiley & Sons; 1992. Prioritizarea interventiilor in cadrul fiecarui scenariu
respectd logica potrivit careia planificarea urbana ajuta factorii de decizie sa produca un impact
progresiv, prin identificarea problemelor presante si alinierea proiectelor prioritare la o viziune de

ansamblu. UN-Habitat; Urban Planning for City Leaders, 2nd Edition; 2013.

Un element contraintuitiv, dar determinant pentru toate scenariile, este declinul demografic:
scaderea populatiei cu 14% intr-un deceniu reduce presiunea de construire si elibereazi, teoretic,
rezerve de teren intraurban. Aceastd dinamicd transformd regenerarea peisagistica dintr-o
constrangere intr-o oportunitate strategicd, cu conditia existentei vointei politice si a
instrumentelor de reglementare adecvate. Diferenta dintre scenarii constd tocmai in masura in

care aceastd oportunitate este valorificata.

5.1.2. Scenariul A — Tendential (continuarea tendintelor actuale)

35 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
MUNICIPIUL PLOIESTI

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
JUDETUL PRAHOVA ad ’

Studiu Peisagistic

Ipoteze. Scenariul tendential (business-as-usual) presupune continuarea dinamicii actuale, fara
politici peisagistice proactive: dezvoltare condusa predominant de piata, fara reglementarea ferma
a calitatii spatiului public; absenta unui mecanism dedicat de reconversie a terenurilor degradate;
mentinerea expansiunii rezidentiale difuze la periferie (urban sprawl), in paralel cu subutilizarea
terenului intraurban; finantare publica limitata la intretinerea curentd; capacitate administrativa
neconsolidata. Din punct de vedere demografic, declinul continud, insi fara a fi convertit in rezerva

de spatiu verde.

Consecinte peisagistice. In absenta unei strategii de infrastructuri verde, deficitul de spatiu verde
public se mentine in jurul valorii actuale (aproximativ 7 mp/locuitor), perpetuand neconformitatea
cu Legea 24/2007. Cele peste 150 de hectare de brownfields raman in mare parte neconvertite, ca
focare de insalubritate si insecuritate. Fragmentarea ecologica se accentueaza, coridoarele Teleajen
si Dambu ramanand sectionate. Efectul de insuld de caldura urbana se agraveaza cu aproximativ
un grad Celsius suplimentar, in contextul intensificirii fenomenelor climatice extreme.
Degradarea vizuala continua sd erodeze identitatea orasului. Acest scenariu rateaza reconcilierea
necesara intre progresul tehnico-economic si starea mediului, conflict a cdrui rezolvare este,
conform literaturii de specialitate, urgentd. Bonnefous, Edouard; ,Omul sau Natura?; Editura

Politicd; 1976; p. 10.

Riscuri. Scenariul A prezintd cel mai ridicat risc de neconformitate legala (sub pragul de 26
mp/locuitor), de respingere a documentatiilor subsecvente si de pierdere a accesului la finantari
europene conditionate de obiective de mediu. Este prezentat aici nu ca optiune viabild, ci ca termen

de comparatie (linia de bazd) care cuantifica costul inactiunii.
5.1.3. Scenariul B — Dezvoltare echilibrata (consolidare graduala)

Ipoteze. Scenariul echilibrat presupune o interventie publicA moderatd, dar consecventa:
adoptarea reglementarilor de baza privind calitatea spatiului public (regulament de publicitate,
ghid de fatade); reconversia etapizatda a celor mai accesibile situri brownfield prin parteneriate
public-private; implementarea partiald a Retelei Ecologice Municipale (REM), concentratd pe
tronsoanele cu cost redus; finantare mixta (buget local plus atragere selectivd de fonduri).

Capacitatea administrativa se consolideaza gradual.
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Consecinte peisagistice. Spatiul verde public pe locuitor creste progresiv citre aproximativ 15
mp/locuitor, reducand substantial — fara a elimina — deficitul. Aproximativ 40% din suprafata
brownfield este reconvertitd, cu prioritate zonele cu situatie juridica clara. Conectivitatea ecologica
se amelioreazd prin coridoare partiale, fara a forma inci o retea continua. Efectul de insula de
caldura se stabilizeaza. Calitatea spatiului public se amelioreaza punctual, ceea ce este esential,
intrucat viata dintre cladiri este la fel de importanti ca si cladirile in sine, iar calitatea spatiului
public influenteaza direct aparitia activitatilor optionale si sociale care definesc vitalitatea unui
oras. Gehl, Jan; Life Between Buildings: Using Public Space; Island Press; 2011; p. 13.
Imagibilitatea orasului se redreseaza in zonele de interventie, reficand capacitatea peisajului de a
evoca o imagine puternica si coerentd in perceptia observatorului. Lynch, Kevin; The Image of the
City; The MIT Press; 1960; p. 9.

Riscuri. Scenariul B are cea mai bunad fezabilitate financiard si cel mai scdzut risc de
neimplementare, dar nu atinge integral tinta legald de spatiu verde si nu valorificd pe deplin
oportunitatea oferitd de declinul demografic. Riscul principal este complacerea intr-o ameliorare

partiald perceputa ca suficienta.

5.1.4. Scenariul C — Regenerare verde-albastra accelerata (vizionar,
durabil)

Ipoteze. Scenariul vizionar presupune o interventie publicdi ampla si coordonatd: instituirea
integrala a Retelei Ecologice Municipale ca element structurant al teritoriului; reconversia agresiva
a brownfield-urilor in Zone de Prioritate pentru Regenerare Urband (ZPRU); introducerea
coeficientului de biotop ca indicator urbanistic obligatoriu; valorificarea masivd a fondurilor
europene pentru tranzitie verde; angajament politic ferm si capacitate administrativa semnificativ
intarita. Declinul demografic este convertit deliberat in rezervi de spatiu verde si de reconstructie

ecologica.

Consecinte peisagistice. Spatiul verde public pe locuitor atinge tinta legala de 26 mp/locuitor, prin
reconversia brownfield-urilor in parcuri si prin renaturarea coridoarelor hidrografice. Peste 70%
din suprafata brownfield este reconvertitd. Coridoarele Teleajen si Dambu devin axe verzi-albastre
continue, reficind conectivitatea ecologicd la scara intregului oras — o aplicare directd a

principiului ecologic potrivit caruia totul este legat de tot restul, pe care planificarea urbana nu il
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poate ignora fira consecinte negative. Commoner, Barry; The Closing Circle: Nature, Man, and
Technology; Alfred A. Knopf, Inc.; 1971; p. 33. Efectul de insula de caldura se reduce cu 1-2 grade
Celsius. Reconversia integreaza patrimoniul industrial valoros ca ancord de identitate,
recunoscand ci orasul insusi este memoria colectiva a comunitatii sale, asociatéd cu obiecte si locuri
care devin firul conducator al structurii urbane. Rossi, Aldo; The Architecture of the City; The MIT
Press; 1982. Acest scenariu este pe deplin aliniat cu obiectivele Conventiei Europene a Peisajului,
ratificatd de Romania prin Legea 451/2002, privind protectia, gestionarea si amenajarea peisajului

ca resursa de interes public.

Riscuri. Scenariul C ofera cel mai mare castig ecologic, social siidentitar, dar implica cel mai ridicat
cost si depinde critic de accesul la finantare nerambursabila si de capacitatea administrativa de
absorbtie. Riscul principal este supraangajarea: asumarea unor tinte care depasesc capacitatea

reald de executie, cu efectul demobilizarii si al pierderii credibilitatii.
5.1.5. Matrice comparativa multi-criteriala

Tabelul de mai jos sintetizeaza proiectiile celor trei scenarii la orizontul 2035, pe noua criterii de
evaluare. Valorile sunt tinte orientative ale fieciarui scenariu (proiectii prospective), nu valori

masurate; ele servesc deciziei comparative, nu predictiei.

Criteriu de A. Tendential B. Echilibrat C. Verde-albastru
evaluare (orizont accelerat

2035)

Spatiu verde public ~7 (stagnare, sub ~15 (crestere >26 (tinta legala
(mp/locuitor) prag legal) graduala) atinsd)

Brownfields sub 15% ~40% >70%

reconvertite (din

~150 ha)

Conectivitate fragmentata coridoare partiale retea continua
ecologicd (REM) functionala
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Insula de caldura agravare (+1°C) stabilizare reducere (-1...—2°C)
urbana
Identitate vizuala / erodare continua ameliorare punctuald | consolidare (ZCP +
imagibilitate patrimoniu
industrial)
Suprafata crestere mentinere reducere (coeficient
impermeabilizata de biotop)
Fezabilitate ridicata (cost minim, | medie scazuta (necesita
financiara pasiv) fonduri UE)
Risc de ridicat (sub Legea scazut mediu (depinde de
neconformitate / 24/2007) capacitatea
respingere administrativa)
Rezilienta climatica scazuta medie ridicata

Lectura matricei evidentiaza o gradatie clara: scenariul A esueazd pe aproape toate criteriile de
mediu si de conformitate, scenariul B asigurd o ameliorare reala si sigura, iar scenariul C atinge

integral obiectivele, cu costul si riscul de executie cele mai ridicate.
5.1.6. Scenariul recomandat si fundamentarea optiunii strategice

Scenariul recomandat este o traiectorie hibrida: dezvoltare echilibrata ca baza realistd (scenariul
B), cu tranzitie progresiva si asumata citre regenerarea verde-albastra acceleratad (scenariul C).
Concret, municipiul adopta imediat instrumentele de reglementare cu cost redus si impact ridicat
(coeficient de biotop, regulament de publicitate, protectia coridoarelor), construieste etapizat
Reteaua Ecologica Municipala si conditioneaza reconversia brownfield-urilor de obiective publice,
accelerand ritmul pe mdsura consolidarii capacitatii administrative si a atragerii fondurilor
europene. Aceastd optiune reflectd logica prioritizarii progresive: identificarea problemelor
presante si alinierea proiectelor la o viziune de ansamblu realizabila in trepte. UN-Habitat; Urban

Planning for City Leaders, 2nd Edition; 2013.
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Fundamentarea optiunii. Trei argumente sustin scenariul hibrid B—C. Primul, de oportunitate:
declinul demografic de 14% elibereaza teren intraurban, ficand tinta de 26 mp/locuitor accesibila
fara presiune de expansiune, daca rezerva este captata prin reglementare. Al doilea, de fezabilitate:
pornirea de la baza echilibrata evitd supraangajarea, iar accelerarea conditionata de capacitatea
reald mentine credibilitatea planului. Al treilea, de conformitate: traiectoria atinge tinta legald de
spatiu verde si obiectivele de mediu, reducand riscul de respingere a documentatiilor si de pierdere

a finantarilor.

Continuitate cu restul capitolului. Scenariul recomandat nu raméane o optiune abstracta: el este
operationalizat direct prin instrumentele detaliate in subcapitolele urmétoare. Strategiile de
interventie (subcap. 5.2) constituie nivelul strategic al scenariului hibrid; portofoliul de zone
pentru reconstructie ecologica (subcap. 5.3) reprezinta nivelul tactic; iar proiectele pilot — Parc
Industrial Regenerat, Dambul Viu, Inima Cartierului (subcap. 5.4) — sunt nivelul operational,
demonstrativ, prin care scenariul recomandat este testat si validat la scara locald inainte de
generalizare. Astfel, cele patru subcapitole ale Capitolului 5 formeaza un lant coerent prospectiv—
strategic — tactic — operational, garantand trasabilitatea de la viziunea macro la interventia

concreta.

5.2. Strategii de interventie pentru reabilitarea peisagistica

Reabilitarea peisagistici a zonelor degradate din municipiul Ploiesti necesitd o abordare
multifunctionald, cu strategii adaptate la natura specifica a fiecarei disfunctionalitati identificate
in capitolul anterior. Strategiile prezentate mai jos devin directive pentru Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) si pentru portofoliul de investitii al PUG. Setul de interventii propuse este
complementar si, aplicat coerent, poate contribui la regenerarea sistemica a tesutului urban,
transformand vulnerabilitatile in active pentru dezvoltare, asigurand un cadru de actiune

predictibil si eficient.
5.2.1. Strategia 1: Controlul degradarii vizuale si cresterea calitatii
arhitecturale

Degradarea vizuala, cauzata de publicitatea excesiva, retelele aeriene de cabluri si starea precara a
fatadelor, afecteazd negativ imaginea orasului, in special pe arterele principale precum Soseaua

Vestului, Bulevardul Republicii si in zona centrald istoricd. Problema este sistemic, rezultand din
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lipsa unor reglementéri clare si aplicarea inconsistentd a celor existente. Consecinta directa este o
imagine urbana dezordonata, care scade valoarea proprietitilor si descurajeaza investitiile. PUG

va transpune aceste actiuni in reglementari obligatorii prin RLU si programe de investitii.

1. Elaborarea unui Regulament Local de Publicitate Stradali: Acesta va limita
dimensiunile, numarul si amplasarea panourilor si va impune standarde de calitate estetica.
Conform Legii nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
regulamentul devine anexd obligatorie la RLU. Regulamentul va stabili zone de protectie
vizuala in jurul monumentelor istorice si in perimetrul Sitului urban Centrul istoric (PH-II-s-

B-16266), unde publicitatea va fi drastic restrictionata.

2. Implementarea unui program multianual de introducere in subteran a cablurilor:
Programul se va corela cu planul de investitii in modernizarea infrastructurii stradale si se va
concentra prioritar pe Situl urban Centrul istoric si pe Bulevardul Independentei. Finantarea
va fi asiguratd printr-un mecanism mixt (buget local, contributia operatorilor de retele).

Programul va fi inclus in portofoliul de proiecte prioritare al PUG.

3. Crearea unui mecanism de sprijin financiar pentru reabilitarea unitara a
fatadelor: Acest mecanism va viza in special ansamblurile de locuinte colective si cladirile din
zonele construite protejate. RLU va permite implementarea unui astfel de mecanism, care va fi
detaliat printr-o hotarare de consiliu local ulterioara. Sprijinul va fi conditionat de respectarea
unui paletar cromatic si a unui ghid de bune practici, aprobat prin Hotdrare de Consiliu Local,

pentru a asigura coerenta estetica.

5.2.2. Strategia 2: Reconversia functionala inteligentia a terenurilor

degradate

Prezenta siturilor industriale abandonate (brownfields) reprezinta o provocare majora, dar si cea
mai importanta oportunitate de dezvoltare din interiorul orasului. Strategia de reconversie este
una etapizata si flexibila, conforma cu principiul orasului productiv din Noua Carta de la Leipzig.
RLU va conditiona orice dezvoltare in aceste zone de elaborarea si aprobarea unui PUZ de
regenerare urbani. Prima etapd constd in evaluarea gradului de contaminare si realizarea
lucrdrilor de ecologizare, o conditie obligatorie pentru orice reutilizare. A doua etapa vizeaza o

reconversie functionalda mixta. Functiunile posibile includ:
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« Parcuri tehnologice si stiintifice;
« Centre de afaceri si servicii;

« Ansambluri rezidentiale mixte, cu o componentd obligatorie de dotari publice (scoli,

gradinite);
« Parcuri publice si facilitati de agrement.

O componentd esentiald a strategiei este pastrarea si integrarea elementelor de patrimoniu
industrial cu valoare identitara (cosuri de fum, hale cu structuri metalice valoroase). RLU va
include un articol dedicat stimulentelor urbanistice (bonusuri CUT/POT) pentru proiectele de
reconversie, conditionate de respectarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care si garanteze

calitatea interventiei si un procent minim de 30% spatiu verde.

5.2.3. Strategia 3: Crearea de zone tampon si reglementarea

compatibilitatilor

Conflictele functionale, in special cel dintre zonele industriale active si cele rezidentiale din sudul
si estul orasului, necesita o strategie de atenuare a impactului. Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) va delimita si reglementa zonele tampon plantate, cu rol de bariera fonica si de filtru pentru
poluarea aerului. Latimea acestor perdele de vegetatie va fi de minimum 25 de metri si va fi impusa
ca o conditie pentru autorizarea oriciror noi dezvoltdri la interfata dintre functiunile
incompatibile. Regulamentul va introduce, de asemenea, conditii mai stricte privind distantele
minime si va defini, printr-o matrice de compatibilitati functionale ca anexa normativa, o lista clara
de activitati permise sau interzise in zonele mixte, conform prevederilor din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin HG 525/1996. Pentru conflictele generate de infrastructura de
transport, strategia vizeaza atenuarea impactului prin instalarea de panouri fonoabsorbante de-a
lungul coridoarelor feroviare si prin crearea de pasaje care sa refaca legaturile pietonale si velo

intre cartiere.
5.2.4. Strategia 4: Refacerea conectivititii ecologice prin crearea unei
retele verzi-albastre

Fragmentarea ecologici este o vulnerabilitate critica, iar strategia fundamentald pentru

contracararea sa este refacerea conectivitatii. PUG va defini si delimita Reteaua Ecologica
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Municipald (REM) ca element structurant al teritoriului. Aceasta implicd o abordare la scara

intregului oras, bazatd pe urmaétoarele directii de actiune:

1. Reconstructia ecologica a coridoarelor hidrografice: Malurile raului Teleajen si ale
paraului Dambu vor fi renaturate si transformate in axe continue de biodiversitate si recreere,

conform principiilor , cu respectarea obligatorie a zonelor de protectie conform Legii Apelor nr.

107/1996.

2. Valorificarea coridoarelor de infrastructura: Fasiile de teren adiacente cdilor ferate vor
fi plantate cu aliniamente de arbori, creand coridoare verzi liniare si trasee pentru mobilitate

alternativa. PUG va delimita aceste coridoare ca zone cu functiune de spatiu verde de protectie.

3. Crearea de pasi de trecere (): Amenajarea de mici parcuri (pocket parks) si scuaruri in
zonele deficitare va creste permeabilitatea ecologicd a tesutului urban. Viata dintre cladiri este
la fel de importanti ca si cladirile in sine, iar calitatea spatiului public influenteaza direct
aparitia activitatilor optionale si sociale, care definesc vitalitatea unui oras. Gehl, Jan, ,Viata

intre cladiri: Utilizarea spatiului public, Island Press, 2011, p. 13.

Aceasta retea nu doar cd sustine biodiversitatea, ci contribuie la ameliorarea microclimatului si

creeaza rute atractive pentru mobilitatea nemotorizata, sustinand viziunea unui oras ecologic.
5.3. Portofoliu preliminar de zone pentru reconstructie ecologica

Pe baza strategiilor definite anterior, a fost conturat un portofoliu de patru categorii de zone cu
potential ridicat pentru proiecte de reconstructie ecologica si regenerare urbana. Aceste zone,
selectate pe baza analizei disfunctionalitatilor, reprezinta prioritati tactice pentru investitiile

publice si private si vor fi detaliate in Plansa de Sinteza Peisagistica.

+ Coridorul raului Teleajen: Zona situati la limita esticid a municipiului, cu precidere in
KILO\ CAROURILE X15, Yo7 pana la X15, Y10, are potentialul de a deveni un parc
natural periurban, o axa majora a infrastructurii verzi la nivel metropolitan. Propunerea
vizeaza reconstructia ecologica a malurilor, plantarea de vegetatie specificd de lunca si
amenajarea de trasee de recreere (pietonale, velo), transformand o zona marginala intr-un

activ strategic pentru oras.

« Coridorul paraului Dambu: Traversand orasul de la nord la sud, acest coridor este

puternic fragmentat. Propunerea include reconstructia sa secventiald, incepand cu
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tronsoanele unde spatiul permite renaturarea malurilor si crearea de micro-parcuri liniare.
Zonele prioritare pentru interventie sunt cele de la intrarea in oras dinspre nord si
tronsoanele din zonele rezidentiale, de exemplu in KILO\_CAROU X12, Y08, unde

impactul asupra calitatii vietii ar fi maxim.

« Zonele brownfield din sudul si estul orasului: Platformele industriale dezafectate
sau subutilizate, localizate in KILO\ _CAROURILE X12, Y05, X13, Y05 si X14, Y06,
reprezinta cea mai mare rezerva de teren pentru dezvoltare si pentru crearea de noi parcuri
publice de mari dimensiuni. Acestea sunt desemnate ca zone prioritare pentru proiecte de

regenerare urbana pe scara larga, cu directii de reconversie mixte.

« Coridoarele feroviare: Fasiile de teren adiacente ciilor ferate (M300, M500), in special
cele care traverseaza zone rezidentiale, precum cele din KILO\ _CAROURILE X11, Yo7
si X12, Y09, sunt incluse ca oportunitati de a crea coridoare verzi liniare prin plantari si
amenajarea de piste pentru biciclete, contribuind la cresterea conectivitatii ecologice si a

mobilitatii alternative.
5.4. Proiecte pilot pentru regenerare urbana

Pentru a demonstra fezabilitatea si beneficiile strategiilor de reabilitare, se propun trei proiecte
pilot sub forma de fise de operatiuni urbane. Aceste concepte de interventie, detaliate conform
cerintelor, pot fi dezvoltate in studii de fezabilitate si implementate pe termen scurt sau mediu,

functionand ca exemple de bune practici si catalizatori pentru transformari la scara mai larga.
Fisa de Operatiune Urbanai 1: Parc Industrial Regenerat
« Tip Operatiune: Regenerare urbana a unui sit brownfield.

« Localizare (GRILA TKHC): KILO\ CAROU X13,Yo05, HECTA\ _CAROURI selectate

in functie de studii de fezabilitate.

+ Obiectiv: Transformarea unui teren poluat si abandonat intr-un parc de afaceri modern si
sustenabil, care sd functioneze ca un model de reconversie ecologica si economica,

integrand o componenta semnificativa de spatiu verde public.

« Concept / Descriere: Proiectul presupune demolarea selectivd a constructiilor fara
valoare, ecologizarea terenului si pastrarea unor elemente de patrimoniu industrial (un cos

de fum, o hala cu structura valoroasi) ca ancore de identitate. Orasul insusi este memoria
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colectiva a poporului sdu; aceastd memorie este asociati cu obiecte silocuri, devenind firul
conducator al intregii structuri urbane. Rossi, Aldo, ,,The Architecture of the City, The MIT
Press, 1982. Noul ansamblu va include clddiri de birouri cu standarde nZEB+, spatii de co-
working, servicii si un parc de minim 30% din suprafatd, deschis publicului, care sa

functioneze ca zond tampon fata de cartierele rezidentiale.

- Impact peisagistic: Eliminarea unui focar de degradare, crearea unui nou pol de
dezvoltare economicd, cresterea suprafetei de spatiu verde si consolidarea identitatii

industriale a orasului prin valorificare.

« Implicatii PUG: PUG va delimita aceastd zond ca Zona de Prioritate pentru
Regenerare Urbana (ZPRU), cu obligativitatea elaborarii unui PUZ. RLU va permite un
regim de construire stimulativ, permitand un CUT majorat cu 15%, conditionat de

obiectivele publice mentionate.
« Pasi de implementare (preliminar):
1. Realizarea studiului de fezabilitate si a auditului de mediu.
2. Organizarea unui concurs international de solutii de urbanism.
3. Atragerea de investitori si structurarea unui parteneriat public-privat.
4. Elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ).
5. Executia etapizata a infrastructurii si a lucrarilor de ecologizare.

+ Surse de finantare posibile: Fonduri europene (Programul Operational Dezvoltare

Durabild), parteneriat public-privat, buget local (co-finantare infrastructura).
Fisa de Operatiune Urbana 2: Dambul Viu
« Tip Operatiune: Reconstructie ecologica a unui coridor hidrografic.

« Localizare (GRILA TKHC): KILO\ CAROU X12, Y08, pe un tronson de rau care

traverseaza o zond rezidentiald densa.

« Obiectiv: Renaturarea unui segment de rau canalizat pentru a reface functiile ecologice, a
imbunétati calitatea apei si a crea un spatiu public de recreere atractiv si accesibil pentru

comunitate.
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« Concept / Descriere: Interventia va include eliminarea dalelor de beton de pe maluri si
inlocuirea lor cu tehnici de bioinginerie (fascine, saltele de bioretentie), plantarea de
vegetatie specifica de lunca pentru stabilizarea malurilor si crearea de micro-habitate. Se
vor amenaja alei pietonale, podete si zone de sedere. Calitatea apei va fi imbunatatita prin

crearea unor mici zone umede artificiale care sa functioneze ca filtre biologice.

« Impact peisagistic: Transformarea unui canal tehnic intr-un coridor verde-albastru
vibrant, cresterea biodiversitatii, ameliorarea microclimatului si oferirea unui nou spatiu de

promenada si relaxare pentru comunitate.

« Implicatii PUG: PUG va delimita aceastd zond ca parte a Retelei Ecologice
Municipale (REM), cu regim de protectie strict. Orice interventie in zonid va fi

conditionata de respectarea principiilor de reconstructie ecologica.
- Paside implementare (preliminar):
1. Realizarea studiului hidrologic si de fezabilitate.
2. Elaborarea proiectului tehnic de executie.
3. Obtinerea avizelor necesare (Apele Romane, Mediu).
4. Executia lucrarilor de renaturare si amenajare.
5. Implementarea unui program de monitorizare ecologicd post-implementare.

« Surse de finantare posibile: Fonduri europene (programe de mediu si adaptare la

schimbari climatice), buget local.
Fisa de Operatiune Urbana 3: Inima Cartierului

« Tip Operatiune: Revitalizarea unui spatiu public inter-bloc.

+ Localizare (GRILA TKHC): KILO\ CAROU Xi11, Y11, intr-un spatiu amplu,

nedefinit, dintre blocurile unui mare ansamblu de locuinte din cartierul Nord.

+ Obiectiv: Transformarea unui spatiu dominat de parcari improvizate si alei degradate intr-
un spatiu public multifunctional, sigur si atractiv, care si serveasca nevoile comunitatii

locale si sa intdreasca coeziunea sociala.
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« Concept / Descriere: Proiectul va propune o reorganizare a spatiului prin delimitarea
clard a zonelor de parcare, crearea de zone de joaca pentru diverse grupe de varsta, terenuri
de sport, gradini comunitare si zone de relaxare cu mobilier urban de calitate. Se va acorda
o atentie speciald plantarii de arbori si arbusti pentru umbrire si confort termic. Procesul
de proiectare va implica activ comunitatea locald, conform principiilor de co-creare din
Noua Cartd de la Leipzig. Cel mai important lucru intr-un spatiu public este existenta
locurilor unde oamenii pot sd stea. Oamenii atrag alti oameni. Whyte, William H., , The

Social Life of Small Urban Spaces, The Conservation Foundation, 1980, p. 28.

« Impact peisagistic: Cresterea calitatii locuirii, intarirea coeziunii sociale, imbunitatirea

microclimatului local si crearea unei identitati pentru un spatiu anterior anonim.

« Implicatii PUG: PUG va delimita aceastd zona ca Zona prioritara de interventie in
spatiul public. RLU va putea impune standarde de calitate pentru amenajarea spatiilor

comune la receptia noilor ansambluri rezidentiale.
« Paside implementare (preliminar):
1. Organizarea unui proces de consultare publica si design participativ.
2. Elaborarea temei de proiectare pe baza rezultatelor consultarii.
3. Realizarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie.
4. Organizarea licitatiei publice pentru executia lucrarilor.
5. Executia si receptia lucrarilor.

« Surse de finantare posibile: Buget local, fonduri europene (Axa de Dezvoltare Urbana

a Programului Operational Regional).

Aceste propuneri, de la strategii la proiecte pilot, formeaza un cadru integrat si actionabil pentru
transformarea peisagisticad a municipiului Ploiesti. Ele demonstreaza cd regenerarea urbana nu
este un scop in sine, ci un mijloc de a crea un oras mai rezilient, mai echitabil si mai atractiv, in
care calitatea vietii si identitatea locala sunt pilonii centrali ai dezvoltérii. Transpunerea acestora

in PUG si RLU va asigura un parcurs coerent si predictibil pentru viitor.
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6. CONCLUZII SI SINTEZA

Acest capitol final sintetizeaza demersul si stabileste conditiile de viabilitate pentru solutiile
propuse, definind operatiunile urbane si reglementirile preliminare care vor fi transpuse in Planul
Urbanistic General, asigurand astfel tranzitia de la analizad la actiune. Aceasta sinteza nu este o
recapitulare, ci o reafirmare a traseului informational explicit si verificabil care conecteaza sursa
datelor, analiza, interpretarea si impactul final asupra PUG, respectand astfel cerintele de calitate

si trasabilitate ale proiectului.
6.1. Sinteza concluziilor diagnozei

Analiza critica a peisajului municipiului Ploiesti releva o dualitate fundamentala: o mostenire
industriald puternica, sursa de identitate, dar si de zone brownfield extinse, si un cadru natural
valoros, dar fragmentat si marginalizat. Planul Urbanistic General trebuie sa gestioneze tensiunea
inerenta dintre orasul-masind mostenit si orasul-gradind potential prin instrumente normative

clare, precum Zonele de Prioritate pentru Regenerare Urbana (ZPRU) si coridoarele ecologice.

Reteaua ecologici a orasului este extrem de fragmentata. Coridoarele hidrografice (paraul Dambu
si raul Teleajen) sunt artificializate si intrerupte de bariere de infrastructurd (cidi ferate
M300/M500, soseaua de centurd). PUG trebuie sa impuna refacerea conectivitatii ecologice ca o

prioritate absoluta.

Peisajul construit este eterogen, cu zone valoroase precum Situl urban Centrul istoric (PH-II-s-B-
16266), dar si cu areale extinse afectate de degradare vizuala. Implicatia imperativd pentru
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este instituirea de reguli stricte pentru Zonele Construite
Protejate (ZCP), definirea de zone tampon obligatorii pentru atenuarea conflictelor functionale si

limitarea ferma a extinderii intravilanului, pentru a combate expansiunea urbana difuza.

6.2. Conditii care asigura viabilitatea solutiilor propuse in cadrul
studiului

Succesul implementérii viziunii strategice si a propunerilor detaliate in prezentul studiu, precum
si in Planul Urbanistic General (PUG) pe care il fundamenteazi, este conditionat de un set de pre-
conditii obligatorii pentru un PUG legal si implementabil. Acesti factori de viabilitate transcend

simpla corectitudine tehnici a solutiilor si ancoreaza procesul de planificare in realitatea juridica,

administrativa, financiara, tehnica si sociald. Asigurarea acestor conditii este esentiald pentru a
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transforma PUG-ul dintr-un document teoretic intr-un instrument de management urban eficient

si legitim. Urmatoarele directive definesc aceste pre-conditii:

1. PUG va demonstra conformitatea cu Legea 350/2001 si PATN. RLU va contine exclusiv

reglementari clare si executorii.

2. PUG va include, ca parte a strategiei, un plan de consolidare a capacitatii administrative si va

impune crearea unei platforme GIS publice.

3. PUG va include o strategie de finantare a proiectelor prioritare si va introduce in RLU

mecanisme de stimulare a investitiilor private.

4. RLU va impune obligativitatea realizarii studiilor de specialitate ca parte a documentatiei pentru

autorizare.

5. PUG va fi adoptat doar dupa un proces de consultare publicd real si va fi sustinut de un

angajament politic pe termen lung.

6.2.1. Viabilitatea Juridica si Normativa

Viabilitatea juridico-normativa reprezinta conditia fundamentald, non-negociabild, a oricarei
documentatii de urbanism. Toate propunerile, de la delimitarea zonelor functionale la regulile
specifice din Regulamentul Local de Urbanism (RLU), trebuie si fie in perfectd consonanti cu
cadrul legislativ superior, asigurand legalitatea si caracterul executoriu al planului. Aceasta
dimensiune garanteaza cd PUG-ul nu este doar un document de viziune, ci un act administrativ cu

forta juridicd, opozabil tertilor.

« Conformitatea cu legislatia ierarhic superioara: Propunerile PUG trebuie sa
respecte cu strictete prevederile actelor normative de rang superior. Legea fundamentala in
domeniu este Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Parlamentul Romaniei; Legea nr. 350/2001; Monitorul Oficial, Partea I, nr. 373; 10 iulie
2001, care statueaza principiile dezvoltarii durabile. De asemenea, este obligatorie corelarea
cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
(PATN) - Sectiunea a III-a - zone protejate Parlamentul Romaniei; Legea nr. 5/2000;
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 152; 12 aprilie 2000. Legislatia sectoriald, precum cea din

domeniul protectiei mediului (OUG 195/2005), apelor (Legea 107/1996), monumentelor
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istorice (Legea 422/2001) si spatiilor verzi (Legea 24/2007), impune constrangeri si

conditionari specifice.

« Claritatea si caracterul executoriu al reglementarilor: Impactul pentru PUG este o
obligatie de a utiliza un limbaj juridic precis, de a defini clar toti termenii utilizati si de a
evita formularile generale. Regulamentul Local de Urbanism (RLU), ca piesa centrald a

PUG, trebuie sa contina reglementari clare, neechivoce si direct aplicabile.

« Corelarea cu documentatiile de rang superior: Este imperativd asigurarea
compatibilitdtii PUG cu Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Prahova
(aprobat in 2012) si cu strategiile la nivel metropolitan, precum Strategia Integrata de
Dezvoltare Urbana (SIDU) (aprobatd in 2015) si Planul de Mobilitate Urbana Durabila
(PMUD) (aprobat in 2016).

Respectarea riguroasd a procedurilor administrative, in special cele privind informarea si

consultarea publicului, este o conditie esentiald pentru a preveni anularea PUG in instanta.

6.2.2, Viabilitatea Institutionala si Procedurala

Capacitatea administrativd a Primariei Municipiului Ploiesti de a implementa, monitoriza si
impune respectarea PUG este la fel de importantd ca si calitatea documentului in sine. Fari o
structura institutionala adecvata si proceduri eficiente, PUG-ul risca sd raimana un document fara

aplicabilitate practica.

« Capacitatea institutionala consolidata: Este necesard existenta unei structuri de
specialitate in cadrul primariei (ex: Directia de Urbanism) cu personal suficient si calificat.
PUG va recomanda explicit infiintarea unei Comisii pentru Calitatea Arhitecturala si

Urbana, un organism consultativ format din specialisti independenti.

« Proceduri clare si transparente: Fluxurile de avizare si autorizare trebuie sa fie
optimizate si digitalizate. Crearea unei platforme GIS publice, care devine anexa obligatorie
si opozabild a PUG, unde cetdtenii si investitorii pot consulta online reglementérile, este o

conditie esentiala.

« Mecanisme eficiente de control: Disciplina in constructii este cruciala. RLU va include
un capitol distinct de sanctiuni pentru nerespectarea reglementirilor, in conformitate cu

legislatia in vigoare, pentru a consolida capacitatea de control.
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6.2.3. Viabilitatea Financiara si Economica

Implementarea proiectelor strategice propuse prin PUG depinde critic de existenta si alocarea
strategicd a resurselor financiare. Aceasta dimensiune asigura ca viziunea planului este ancorata

in realitatea economica.

- Identificarea si atragerea surselor de finantare: Este necesara o strategie proactiva
pentru a accesa fonduri nerambursabile (europene, nationale). PUG va include o strategie

de finantare a proiectelor prioritare.

« Capacitatea bugetului local: Bugetul local trebuie sa asigure co-finantarea necesara
pentru proiectele cu finantare externd si finantarea integrald pentru proiectele de

intretinere.

« Stimularea investitiilor private: PUG va introduce mecanisme de stimulare a
investitiilor private, precum bonusuri urbanistice conditionate de asumarea unor obligatii

de interes public, pentru a atrage capital privat in proiectele de regenerare urbana.

6.2.4. Viabilitatea Tehnica

Solutiile propuse prin PUG trebuie si fie fezabile din punct de vedere tehnic si implementabile in

contextul specific al Ploiestiului.

- Fundamentarea pe studii de specialitate: Toate propunerile majore trebuie validate
prin studii de fezabilitate si proiecte tehnice detaliate. RLU va impune obligativitatea

realizdrii acestor studii ca parte a documentatiei pentru autorizarea construirii.

- Etapizarea implementarii: Proiectele de anvergura vor fi impartite in etape fezabile, cu

un calendar realist si livrabile masurabile pentru fiecare faza.

« Capacitatea de executie: Este necesar sa existe pe piata locald sau regionald operatori
economici capabili sd execute lucrarile propuse, in special cele care implicd tehnologii

specializate.

6.2.5. Viabilitatea Sociala si Politica

Legitimitatea si succesul pe termen lung al PUG depind de acceptarea sa de citre comunitate si de

existenta unui sprijin politic constant, care s depaseasca ciclurile electorale.
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« Acceptarea publica si participarea cetiatenilor: Un proces de consultare publica real,
transparent si incluziv este o etapa obligatorie si fundamentul legitimitdtii PUG, conform

Legii 350/2001. Propunerile PUG trebuie sa raspunda nevoilor si aspiratiilor comunitatii.

« Vointa politica: Implementarea unui PUG necesitd un consens politic larg si un
angajament ferm din partea tuturor factorilor de decizie pentru a asigura continuitatea

implementarii.

« Concilierea intereselor: PUG trebuie sd ofere un cadru echitabil care si concilieze

interesele diverse, prioritizand interesul general pe termen lung al comunitatii.

6.3. Recomandari strategice si integrarea in PUG

Planul Urbanistic General trebuie sd devind instrumentul principal de implementare a viziunii
unui Ploiesti verde, conectat si rezilient. Recomandarile strategice, derivate din diagnoza
peisajului, se transpun direct in reglementdri si proiecte prioritare, menite si ghideze

transformarea orasului in mod coerent si sustenabil.

1. Consolidarea infrastructurii verzi ca element structurant: PUG va institui o Retea
Ecologica Municipala (REM) cu regim de protectie strict, incluzand spatiile verzi publice,
coridoarele hidrografice si cele feroviare. RLU va conditiona noile dezvoltari de contributia la
aceasta retea, prin obligativitatea credrii de legaturi verzi. Se va introduce coeficientul de biotop

ca indicator urbanistic obligatoriu.

2. Prioritizarea regenerarii urbane a zonelor brownfield: PUG va delimita Zone de
Prioritate pentru Regenerare Urbani (ZPRU) in fostele platforme industriale si va impune
elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale dedicate. RLU va oferi stimulente, precum un
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) majorat, pentru investitorii care dezvoltd proiecte in

aceste zone.

3. Cresterea calitatii spatiului construit: PUG va adopta, ca anexd la RLU, un Ghid de Design
Urban si Arhitectural cu orientari calitative obligatorii. RLU va contine un capitol dedicat
regulilor stricte privind publicitatea, cablurile aeriene si interventiile pe fatade. Se vor delimita
Unitati Teritoriale de Referintda (UTR) pe baza caracterului morfologic, cu reglementari

specifice.

6.4. Monitorizare, evaluare si etape viitoare
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Aprobarea PUG initiaza un proces continuu de implementare si adaptare. Se instituie un cadru de
monitorizare bazat pe indicatori de performanta peisagisticd, masurati periodic, ale caror rezultate
vor fi publicate intr-un raport anual privind starea peisajului, asigurand transparenta si permitand

ajustarea politicilor urbane.

« Monitorizare: Se vaimplementa un sistem bazat pe indicatori precum Suprafata de spatiu
verde public pe locuitor, Lungimea coridoarelor ecologice reabilitate sau Suprafata de teren

'‘brownfield' reconvertita, masurati la fiecare 2 ani.

« Evaluare: Se va realiza o evaluare intermediara a PUG la 5 ani pentru a verifica gradul de
implementare si a opera ajustari minore. La finalul perioadei de valabilitate de 10 ani, se va

realiza o evaluare completd pentru a fundamenta actualizarea.

« Etape viitoare: Includ elaborarea documentatiilor subsecvente (PUZ-uri pentru zonele
prioritare) si integrarea criteriilor de calitate peisagisticd in toate politicile municipale,

consolidand departamentul de urbanism si peisagisticd din cadrul primariei.

6.5. Proiectarea Operatiunilor Urbane

Operatiunile urbane constituie instrumentele tactice fundamentale ale planului de actiune, fiind
definite ca seturi de interventii integrate, delimitate spatial si functional, menite si atinga un
obiectiv specific al Planului Urbanistic General. Fiecare operatiune propusa deriva direct dintr-o
problemd identificatd in diagnoza, asigurand o legiturd directd si trasabild intre analizd si
propunere, conform traseului informational obligatoriu: sursa — analiza — interpretare — impact
PUG. Pentru a demonstra fezabilitatea si beneficiile strategiilor de reabilitare a peisajului din
Ploiesti, se propun urmatoarele operatiuni urbane pilot, detaliate sub forma de fise de proiect.
Aceste concepte de interventie, odatd dezvoltate in studii de fezabilitate, pot fi implementate pe
termen scurt sau mediu, functionind ca exemple de bune practici si catalizatori pentru
transformari urbane la scara mai larga, contribuind la atingerea viziunii unui oras verde, conectat

si rezilient. Operatiunile urbane sunt detaliate in cap. 5.4.

53 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
MUNICIPIUL PLOIESTI

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
JUDETUL PRAHOVA ad ’

Studiu Peisagistic

7. GLOSAR

Acest glosar defineste termenii cheie, acronimele si conceptele specializate utilizate in cadrul
Studiului Peisagistic, functionand ca un instrument normativ esential pentru a asigura o intelegere
unitard, precisa si neechivocd a limbajului tehnic si a reglementarilor. Fiecare termen este
prezentat nu doar ca o simpli definitie, ci si prin prisma relevantei sale operationale in contextul

Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Ploiesti.

Capitolul functioneazd ca un instrument de referinta esential pentru toti actorii implicati in
procesul de planificare, de la specialisti si avizatori la publicul larg, contribuind la claritatea si
transparenta documentatiei. Structura alfabetica faciliteazd consultarea rapida, iar explicarea
impactului fiecirui concept asupra PUG asigurd un traseu informational transparent si auditabil,
de la sursa la reglementare, consolidand coerenta si aplicabilitatea intregului demers de

planificare.
7.1. Termeni si acronime

ANCPI (Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara):

» Definitie: Institutia publicd centrald responsabild cu gestionarea sistemului integrat de

cadastru si publicitate imobiliard din Romania.

« Impact si Relevanta pentru PUG: ANCPI reprezintd sursa primara si oficiala pentru
datele geospatiale fundamentale ale PUG, incluzand suportul topografic, limitele unitatilor
administrativ-teritoriale si datele privind proprietatea. Calitatea si actualitatea datelor
furnizate de ANCPI (ortofotoplanuri, planuri cadastrale) sunt critice pentru acuratetea

analizelor si pentru caracterul executoriu al reglementérilor propuse in PUG.
Brownfield:

« Definitie: Termen international consacrat care descrie un teren industrial, comercial sau
institutional abandonat, subutilizat sau potential contaminat, dar care prezintd un potential

semnificativ de reconversie si regenerare urbana.

« Impactsi Relevanta pentru PUG: Identificarea si cartografierea zonelor brownfield din
Ploiesti (ex: KILO_CAROURILE X12, Y05, X13, YO5) este un pilon al strategiei PUG. Aceste

zone reprezintd principala resursa de teren pentru o dezvoltare compactd, limitand
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expansiunea urband. PUG-ul le defineste ca ZPRU (Zone de Prioritate pentru

Regenerare Urbana), stabilind un cadru normativ stimulativ pentru reconversia lor.
Coeficient de Biotop:

« Definitie: Un indicator urbanistic inovator care masoara performanta ecologica a unei
parcele. Se calculeaza ca un raport ponderat intre suma suprafetelor cu valoare ecologica
(spatiu verde plantat, suprafete permeabile, acoperisuri si fatade verzi) si suprafata totald a

parcelei.

- Impact si Relevantid pentru PUG: Introducerea coeficientului de biotop in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o masurd strategicd pentru combaterea
efectului de insuld de cdldura urbana si pentru un management sustenabil al apelor pluviale.

Acesta incurajeazi solutiile bazate pe natura si creste calitatea mediului la nivel de parcela.
Coridor ecologic:

+ Definitie: O zond liniard, naturald sau semi-naturald, care asigura conectivitatea
functionala intre arii naturale protejate sau habitate fragmentate, permitand migratia,
dispersia si interactiunea genetica a speciilor. Acestea pot fi coridoare hidrografice (luncile

raurilor), fasii de vegetatie de-a lungul infrastructurilor sau aliniamente stradale.

- Impact si Relevanta pentru PUG: Coridoarele ecologice sunt elemente cheie ale Retelei
Ecologice Municipale (REM). PUG-ul le delimiteaza si le protejeaza prin RLU pentru a

contracara fragmentarea habitatelor si a creste rezilienta biodiversitétii urbane.
CUT (Coeficient de Utilizare a Terenului):

« Definitie: Indicator urbanistic care reglementeaza densitatea construirii, exprimand
raportul dintre Aria Construitd Desfasuratd (suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei

cladiri) si suprafata totala a parcelei.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul stabileste valorile maxime admise pentru
CUT, diferentiat pe Unitati Teritoriale de Referintda (UTR), pentru a controla densitatea

dezvoltirii si presiunea asupra infrastructurii.

GRILA TKHC (TrAlIns KILO-HECTA CAROURI):

55 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti

MUNICIPIUL PLOIESTI
JUDETUL PRAHOVA

Studiu Peisagistic

» Definitie: Sistemul de referinta spatiala canonic utilizat in cadrul PUG Ploiesti pentru a
asigura o localizare precisd si standardizatd. Este format din carouri de 1 km x 1 km
(KILOCAROU) si subdiviziuni de 100 m x 100 m (HECTACAROQU)).

« Impact si Relevanta pentru PUG: Permite o trasabilitate perfectd intre analizele din
studiile de fundamentare, reglementarile din RLU si reprezentarile grafice din planse,

facilitdnd implementarea, monitorizarea si comunicarea deciziilor de planificare.
HECTA_CAROU:

« Definitie: O subdiviziune de 1 hectar (100 m x 100 m) in interiorul unui KILO_CAROU,
identificatd printr-un cod de forma Xxx, Yyy - (AX, AY).

« Impactsi Relevanta pentru PUG: Permite analize sireglementari de mare detaliu, fiind
utila pentru localizarea precisd a unor elemente punctuale sau liniare si pentru definirea

unor reguli specifice la nivel de vecinatate.
HILUCS (Hierarchical INSPIRE Land Use Classification System):

« Definitie: Sistemul ierarhic european de clasificare a utilizarii terenurilor, conform
Directivei INSPIRE, care asigurd standardizarea si interoperabilitatea datelor la nivel

european.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Adoptarea clasificirii HILUCS in PUG asigura
conformitatea cu normele europene si faciliteazd comparabilitatea datelor si integrarea in

platforme de monitorizare la nivel national si regional.
(Imagibilitate):

« Definitie: Concept introdus de Kevin Lynch, care descrie calitatea unui spatiu urban de a
evoca o imagine mentala puternica si clard, facilitand orientarea si consolidand identitatea
locului.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Analiza imagibilitatii Ploiestiului sta la baza
propunerilor PUG de protejare a reperelor vizuale si a perspectivelor panoramice, avand ca
scop cresterea lizibilitatii si a identitatii orasului. Referintd: Lynch, Kevin. (1960). The
Image of the City. The MIT Press.

KILO_CAROU:
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« Definitie: Unitatea de baza a grilei TKHC, un patrat de 1 km x 1 km (100 ha), identificat

printr-un cod de forma Xxx, Yyy.

- Impact si Relevanta pentru PUG: Este unitatea fundamentald de analiza si
reglementare pentru fenomene la scard largd, precum zonificarea sau retelele de

infrastructura.
LMI (Lista Monumentelor Istorice):

+ Definitie: Inventarul oficial al bunurilor imobile clasate ca monumente istorice pe
teritoriul Romaniei, gestionat de Ministerul Culturii si reglementat prin Legea nr.

422/2001.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul preia cu caracter obligatoriu monumentele
din LMI, delimiteaza zonele de protectie ale acestora si stabileste in RLU un regim de
interventie strict. Referintd: Parlamentul Romaniei. (2001). Legea nr. 422/2001 privind

protejarea monumentelor istorice. Monitorul Oficial.
nZEB+ (nearly Zero-Energy Building Plus):

« Definitie: Un standard de constructie superior standardului nZEB, care implicd nu doar
un consum de energie aproape egal cu zero, ci si o productie de energie din surse

regenerabile la nivelul cladirii, care depaseste consumul.

+ Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul poate incuraja atingerea standardului
nZEB+ prin acordarea de bonusuri urbanistice (ex: CUT majorat), contribuind la obiectivele

de sustenabilitate.
PATJ (Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean):

« Definitie: Documentatia de amenajare a teritoriului de rang superior PUG-ului, care

stabileste directiile strategice de dezvoltare la nivel judetean.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul trebuie si fie in deplina concordanta cu

prevederile PATJ Prahova.
PATN (Plan de Amenajare a Teritoriului National):

+ Definitie: Documentatia de planificare de cel mai inalt rang, care stabileste politicile de

dezvoltare teritoriald la nivel national.
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« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul trebuie si respecte prevederile PATN, in

special cele din sectiunile referitoare la zonele protejate si zonele de risc.
PMUD (Plan de Mobilitate Urbana Durabila):

- Definitie: Documentatia strategica care defineste politicile si proiectele pentru dezvoltarea

unui sistem de transport sustenabil.

« ImpactsiRelevanta pentru PUG: PUG-ul transpune obiectivele PMUD in reglementari

de utilizare a terenului si proiecte de infrastructura.
POT (Procent de Ocupare a Terenului):

« Definitie: Indicator urbanistic care reglementeaza gradul de ocupare a solului, calculat ca

raport intre proiectia la sol a cladirii si suprafata totala a parcelei.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul stabileste valorile maxime admise pentru

POT pe fiecare UTR, pentru a controla densitatea si a limita impermeabilizarea solului.
PUG (Plan Urbanistic General):

« Definitie: Documentatia de urbanism cu caracter director si de reglementare pentru

dezvoltarea intregii unititi administrativ-teritoriale.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Este documentul central de planificare strategica si

normativa la nivel local, fundamentat de prezentul studiu.
PUD (Plan Urbanistic de Detaliu):

» Definitie: Documentatia de urbanism care detaliaza reglementarile la nivel de parcela,

stabilind conditiile precise de construire.

- Impact si Relevanta pentru PUG: Este instrumentul de implementare de detaliu a

prevederilor PUG.
PUZ (Plan Urbanistic Zonal):

« Definitie: Documentatia de urbanism care detaliazi si, in conditiile legii, poate modifica

reglementarile PUG pentru o anumita zona.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Este instrumentul principal pentru operatiunile

urbane complexe.
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RAN (Repertoriul Arheologic National):

« Definitie: Baza de date oficiald a siturilor arheologice cunoscute de pe teritoriul Romaniei,

gestionatd de Ministerul Culturii.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul transpune cartografic informatiile din RAN

si stabileste in RLU un regim de protectie pentru aceste situri.
REM (Retea Ecologica Municipala):

« Definitie: Un concept strategic propus in PUG care vizeazi crearea unui sistem coerent si

interconectat de spatii verzi si coridoare ecologice.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Delimitarea si protejarea REM devine un obiectiv

central al PUG pentru cresterea biodiversitatii si a rezilientei climatice.
Regenerare urbana:

« Definitie: Procesul complex si integrat (fizic, economic, social) de revitalizare a unei zone
urbane degradate sau subutilizate, aplicabil atat zonelor brownfield, cat si tesutului

destructurat din interiorul orasului.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Regenerarea urbana este o strategie cheie a PUG
pentru a promova un model de oras compact si pentru a creste calitatea vietii in zonele

vulnerabile.
RLU (Regulament Local de Urbanism):

« Definitie: Piesa scrisi, cu caracter normativ si obligatoriu, a PUG-ului, care stabileste in

detaliu regulile de construire pentru fiecare UTR.
- Impact si Relevanta pentru PUG: RLU este principalul instrument de implementare a
viziunii PUG.
SEA (Strategic Environmental Assessment / Evaluare Strategica de Mediu):

« Definitie: Procedura legald de evaluare a impactului potential al unui plan (precum un

PUG) asupra mediului, inainte de adoptarea acestuia.

- ImpactsiRelevanta pentru PUG: PUG-ul este supus obligatoriu procedurii SEA pentru

a integra consideratiile de mediu in planificare.
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SIDU (Strategia Integrata de Dezvoltare Urbanai):

« Definitie: Documentul strategic care stabileste viziunea de dezvoltare pe termen lung

pentru un pol de crestere si zona sa metropolitana.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul trebuie sa fie corelat cu obiectivele si

proiectele definite in SIDU.
SIRUTA:

« Definitie: Sistemul informatic al Registrului unitatilor administrativ-teritoriale, gestionat

de INS, care atribuie un cod unic fiecarei localitati.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Codul SIRUTA (130534 pentru Ploiesti) este utilizat

ca identificator unic in bazele de date oficiale.
Specii exotice:

« Definitie: Specii de plante sau animale care au fost introduse de om, accidental sau

intentionat, intr-un areal geografic situat in afara ariei lor naturale de distributie.

- Impact si Relevanta pentru PUG: Unele specii exotice pot deveni invazive, avind un
impact negativ asupra biodiversitdtii native. RLU poate include liste de specii exotice
nerecomandate pentru plantari.

Specii invazive:
« Definitie: Specii exotice a caror introducere si/sau raspandire ameninta biodiversitatea si

serviciile ecosistemice asociate.

+ Impact si Relevanta pentru PUG: PUG si RLU trebuie sd includd masuri pentru
controlul si eradicarea speciilor invazive si sa interzicd plantarea acestora in proiectele de
amenajare peisagistica.

Specii native:
+ Definitie: Specii de plante sau animale care se gisesc in mod natural intr-o anumita

regiune sau ecosistem, fara a fi fost introduse de om.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG si RLU vor promova prioritar utilizarea
speciilor native in proiectele de amenajare a spatiilor verzi, deoarece acestea sunt cel mai

bine adaptate la conditiile locale si sustin biodiversitatea autohtona.
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(Pietre de poteca):

« Definitie: Arii de habitat de mici dimensiuni, care, desi nu sunt conectate fizic, faciliteaza
deplasarea speciilor intre habitate mai mari, functionand ca puncte de sprijin sau refugii

temporare.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Crearea de (ex: pocket parks, gradini pe acoperis)
este o strategie esentiald pentru cresterea permeabilititii ecologice a mediului urban dens

si face parte din conceptul de Retea Ecologicd Municipala.
Urban Sprawl (Expansiune urbana difuza):

« Definitie: Procesul de extindere necontrolatd, cu densitate redusd si dependentd de

automobil, a zonelor urbane in teritoriul agricol sau natural.

« Impact si Relevanta pentru PUG: Combaterea urban sprawl este un obiectiv major al

PUG, realizat prin promovarea unui model de oras compact.
UTR (Unitate Teritoriala de Referinta):

« Definitie: O zoni omogena din punct de vedere functional si morfologic, pentru care RLU

stabileste un set unitar de reguli de construire.

- Impact si Relevanta pentru PUG: UTR-urile sunt caramizile reglementarii urbanistice.

« Definitie: O abordare a planificarii urbane care integreaza managementul ciclului apei in

designul peisajului, pentru a reduce riscul de inundatii si a imbunétiti calitatea apei.

- Impact si Relevanta pentru PUG: Acest principiu fundamenteaza propunerile PUG

privind infrastructura verde-albastra si utilizarea coeficientului de biotop.
ZCP (Zona Construita Protejata):

+ Definitie: O zona delimitatd care contine un ansamblu coerent de cladiri cu valoare

istoricd, arhitecturald sau ambientald, supusa unui regim special de protectie.

« Impact si Relevanta pentru PUG: PUG-ul delimiteaza ZCP-urile si impune elaborarea

unor PUZ-uri dedicate, cu reglementéri stricte.

ZPRU (Zona de Prioritate pentru Regenerare Urbana):

61 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
MUNICIPIUL PLOIESTI

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
JUDETUL PRAHOVA » i

Studiu Peisagistic

« Definitie: O zoni delimitatid in PUG, de obicei un fost sit industrial, pentru care se impune

elaborarea unui PUZ de reconversie si se pot acorda stimulente urbanistice.

- Impact si Relevanta pentru PUG: ZPRU este principalul instrument operational al

PUG pentru regenerarea zonelor brownfield.
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in care fiecare analiza si propunere este ancorata in surse verificabile, conform principiului

traseului informational Sursd — Impact.
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15. Strategia Integratd de Dezvoltare Urband (SIDU) pentru Polul de Crestere Ploiesti 2014-

2020, Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Polul de Crestere Ploiesti, aprobati in 2015.
8.2. Lucriri stiintifice si de specialitate

Aceasta sectiune listeaza sursele teoretice si conceptuale care au fundamentat metodologia de
analiza si interpretare a peisajului. Aceste lucrari de referintd au oferit modelele analitice si
principiile de design care au ghidat evaluarea calitativd a spatiului urban si formularea

propunerilor de interventie.
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1

. Conflictul dintre progresul industrial-tehnologic si degradarea mediului natural necesitd o

reconciliere urgentd. Bonnefous, E.; Omul sau Natura?; Editura Politica; 1976; p. 10

N

. Prima lege a ecologiei, '"Totul este legat de tot restul’, subliniazd interconectivitatea sistemica a
mediului, o realitate pe care planificarea urband nu o poate ignora fiara a genera consecinte
negative. Commoner, Barry; The Closing Circle: Nature, Man, and Technology; Alfred A.
Knopf, Inc.; 1971; p. 33

3. Viata dintre clidiri este la fel de importanti ca si clidirile in sine, iar calitatea spatiului public
influenteaza direct aparitia activitatilor optionale si sociale, care definesc vitalitatea unui oras.

Gehl, Jan; Life Between Buildings: Using Public Space; Island Press; 2011; p. 13

4. Calitatea unui obiect fizic care 1i confera o probabilitate mare de a evoca o imagine puternica in
mintea oricarui observator este un ghid esential pentru construirea unor medii urbane clare si

memorabile. Lynch, Kevin; The Image of the City; The MIT Press; 1960; p. 9

5. Metodologia de suprapunere a straturilor de informatie pentru a identifica zonele cu cea mai
mare adecvare pentru dezvoltare si cele care necesitd protectie este un principiu central in

urbanismul ecologic. McHarg, Ian L.; Design with Nature; John Wiley & Sons; 1992

6. Orasul insusi este memoria colectiva a poporului sau; aceastd memorie este asociata cu obiecte
si locuri, devenind firul conducitor al intregii structuri urbane. Rossi, Aldo; The Architecture
of the City; The MIT Press; 1982

. Planificarea urbana ajuta liderii sa aiba un impact progresiv, prin identificarea problemelor

N

presante si alinierea proiectelor prioritare la o viziune de ansamblu. UN-Habitat; Urban

Planning for City Leaders, 2nd Edition; 2013

oo

. Cel mai important lucru intr-un spatiu public este existenta locurilor unde oamenii pot sa stea.
Oamenii atrag alti oameni. Whyte, William H.; The Social Life of Small Urban Spaces; The

Conservation Foundation; 1980; p. 28
8.3. Surse cartografice si baze de date

Aceasta sectiune inventariaza sursele de date primare si secundare care au constituit baza
cantitativa si spatiald a analizelor. Fiecare sursa este documentata pentru a asigura transparenta

si replicabilitatea demersului de cercetare.
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1. Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliarda (ANCPI) - Ortofotoplanuri (an de
referintd 2023), Planuri topografice vectoriale (sciri 1:5000, 1:2000), Model Digital al
Terenului (DTM).

2. Agentia pentru Protectia Mediului Prahova - Rapoarte anuale privind calitatea mediului (2023-

2024).

3. Institutul National de Statisticad (INS) - Date demografice si socio-economice (Recensdmantul

Populatiei si Locuintelor, date finale 2021).

4. Ministerul Culturii - Lista Monumentelor Istorice (LMI) (actualizatd 2022), Repertoriul

Arheologic National (RAN) (consultat 15.10.2025).
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