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1  SINTEZA EVALUARII

|
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatilor
imobiliare de mai jos:

1. Teren intravilan in suprafata de 277 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Carpenului nr 15, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154304 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 154304, impreuna cu constructiile edificate pe acesta:

- C1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 108.40 mp, Sd= 108.40 mp, edificata in anul 1900;
- C2-Constructie administrativa si social-culturala, cu Sc= 66.60 mp, edificata in anul 1900.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirile nu mai pot fi reabilitate, iar solutia unica este
de demolare.

2. Teren intravilan in suprafata de 290 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Carpenului nr 15, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154303 a loc. Ploiesti, avand nr

Fad 154303, impreuna cu constructia edificata pe acesta:
L C1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 29.80 mp, Sd= 29.80 mp, edificata in anul 1955.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirea nu mai poate fi reabilitata, iar solutia unica
este de demolare.

Pe terenurile evajluate sunt edificate trei constructii care, conform expertizei tehnice puse la dispozitie, sunt
incadrate ca fiind demolabile, nefiind apte pentru utilizare economicé in starea actuala. n consecintd, aceste
constructii nu contribuie pozitiv la valoarea proprietatii, fiind considerate cu valoare de contributie nulé (0)
n cadrul prezentei evaludri. Se mentioneaza ci eventualele materiale rezultate din demolare pot avea o
valoare de recuperare, insi aceasta nu a fost inclusa distinct in evaluare, apreciindu-se ci este compensata
de costurile aferelnte demoldrii, evacudrii si valorificarii materialelor.

Loturile de teren au forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Carpenului, la care are un
front stradal de 17.58 mi- nr cad 154303, respectiv 13.86 ml la Str Carpenlui- nr cad 154304.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizareia desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea pfdprietatii imobiliare ‘a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valb"é'\'réf‘i.nér»id‘u-s'é cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai ;evaluérii (VS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
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SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106}Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230§Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar 'COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei - euro lei euro lei euro
154304 203.177,51  39.888 Nusa  Nusagplict  Nusa  Nus-aaplicat

" aplicat . aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
154304 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Numar i COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastrél

lei euro - | lei . euro, 5 leb s eufo
154303 221.575,95 43.500 ! Nu s-a Nu s-a aplicat ‘ Nu s-a Nu s-a aplicat

1 aplicat - aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEl  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARf; '
fei euro lei euro lei euro |
154303 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-aaplicat Nus-a Nu s-a aplicat

aplicat  aplicat ~ aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultat{a in urma abordarii prin piata.

Astfel:

 valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA

| Numar cadastral lei euro
154304 120317751 [39.888
154303 - 22157595 | 43.500

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 28.04.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

>

Y VYV

\ .
Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus caisi pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdrita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
‘yariatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat§1 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
' 4
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prezinta la data evaluarii;

i\/aloarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;
Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVVVYY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

i

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

|

‘ 3 . ) n w . . o . ‘. .

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data.elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru .al Asociatiei
Nationale. a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionala continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

i

‘ ?.
SIRBU I\{IADALINA‘ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTIL.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utilizarea desemnata a clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de cIien’% si fatd de utilizatorul lucrérii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evalurii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare de mai jos:

1. Teren |ntraV|Ian m suprafata de 277 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
PIO|est| Str Carpenuluu nr 15, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154304 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 154304 impreuna cu constructiile edificate pe acesta:

- C1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 108.40 mp, Sd= 108.40 mp, edificata in anul 1900;
¢ C2-Constructie administrativa si social-culturala, cu Sc= 66.60 mp, edificata in anul 1900.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirile nu mai pot fi reabilitate, iar solutia unica este
de demolare.

2. Teren mtrawlan |n suprafata de 290 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
PIonestl Str Carpenulun nr 15, ]ud Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154303 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 154303 impreuna cu constructia edificata pe acesta:

- C1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 29. 80 mp, Sd= 29.80 mp, edificata in anul 1955.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirea nu mai poate fi reabilitata, iar solutia unica
este de demolare.’

Pe terenurile evaluate sunt edlflcate trei constructii care, conform expertizei tehnice puse la dispozitie, sunt
incadrate ca fiind demolablle, nefiind apte pentru utilizare economica in starea actuala. Tn consecinté, aceste
constructu nu contrlbwe pozmv la valoarea proprietitii, fiind considerate cu valoare de contributie nula (0)
in cadrul prezentel evaluan Se mentioneazd cd eventualele materiale rezultate din demolare pot avea o
valoare ‘de recuperare, ns& aceasta nu a fost inclusi distinct in evaluare, apreciindu-se c3 este compensaté
de costurile aferente demolarii, evacudrii si valorificarii materialelor.

Loturile de teren au forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Carpenului, la care are un
front stradal de 17.58 ml- nr cad 154303, respectiv 13.86 ml la Str Carpenlui- nr cad 154304,
Evaluarea a fost realizata in |poteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, ir‘l1 baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

I
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

25 D‘?ta evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 28.04.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 28.04.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 28.04.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimart a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la dato ‘eva/uarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor i

de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)
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SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (1VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).
SEV 106:Documentare si raportare (IVS 106)

|
SEV 230,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
propnetar si nici pentru rezultatele obtinute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informa'gia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete,

Se presupune ca nu eX|sta conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
nfluenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumé nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste pérti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sé exprimam
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;
Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
repubhcate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
10
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iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de orgé.:_-u"is'hgl'e
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat mésuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprletatu evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa
ceva. Dac3 se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine gi nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sé aparéd in perioada urmdtoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprlmate si de informatiile disponibile;

> lSuprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
‘sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in’ estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista p05|b|htatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustmanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

% Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat3 si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrlst/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta cé locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la |poteza existentei unor retele de utilitati care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele

ndicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie m instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de

m‘;elegerl n prealabil;
» Nici prezentu| raport, mcn parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)

11



(g

MUNICIPIUL PLOIESTI A;:r’iﬁ‘e 2026

nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe terenurile evaluate sunt edificate trei constructii care, conform expertizei tehnice puse
la dispozitie, sunt incadrate ca fiind demolabile, nefiind apte pentru utilizare economici in starea actuali. Tn
consecinté, aceste constructii nu contribuie pozitiv la valoarea proprietétii, fiind considerate cu valoare de
contributie nuld (0) in cadrul prezentei evaludri. Se mentioneazd ca eventualele materiale rezultate din
demolare pot avea o valoare de recuperare, fnsd aceasta nu a fost inclusa distinct in evaluare, apreciindu-se

M s

ca este Tompensaté de costurile aferente demolirii, evacuérii si valorificarii materialelor.

I

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoana, in

nicio circumstantd.

12
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

1. Teren intravilan in suprafata de 277 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Carpenului nr 15, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154304 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 154304, impreuna cu constructiile edificate pe acesta:

- C1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 108.40 mp, Sd= 108.40 mp, edificata in anul 1900;
. C2-Constructie administrativa si social-culturala, cu Sc= 66.60 mp, edificata in anul 1900.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirile nu mai pot fi reabilitate, iar solutia unica este
de demolare.

2. Teren intravilan in suprafata de 290 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Floiesti, Str Carpenului nr 15, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154303 a loc. Ploiesti, avand nr
£

ad 154303, impreuna cu constructia edificata pe acesta:
- Cl1- Locuinta cu regim de inaltime P, cu Sc= 29.80 mp, Sd=29.80 mp, edificata in anul 1955.

Observatii: Conform raportului de expertiza tehnica, cladirea nu mai poate fi reabilitata, iar solutia unica
este de demolare.

Pe terenurile evaluate sunt edificate trei constructii care, conform expertizei tehnice puse la dispozitie, sunt
ncadrate ca fiind demolabile, nefiind apte pentru utilizare economica in starea actuald. Tn consecintd, aceste
constructii nu contribuie pozitiv la valoarea proprietatii, fiind considerate cu valoare de contributie nuld (0)
n cadrul prezentei evaludri. Se mentioneazd ¢ eventualele materiale rezultate din demolare pot avea o
valoare de recuperare, insd aceasta nu a fost inclusa distinct in evaluare, apreciindu-se c3 este compensata
de costurile aferente demolirii, evacudrii si valorificarii materialelor.

Loturile de teren au forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Carpenului, la care are un
front stradal de 17.58 ml- nr cad 154303, respectiv 13.86 mi la Str Carpenlui- nr cad 154304.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
|
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-

MUNICIPIUL PLOIESTI {in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara cu cerere nr 25218/13.02.2026;

Extras de carte funciara cu cerere nr 25218/13.02.2026;
Rapoarte expertiza tehnica

Act de dezlipire cu Incheiere de Autentificare nr 405/12.02.2026

P

Plan de amplasament;
] 13
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e Hotararea nr 587/30.10.2025 privind aprobarea dezemembrarii in doua loturi a imobilului situat in
Ploiesti, Str Carpenului nr 15 si actualizarea pozitiilor corespunzatoare acestuia din Anexa nr 1 si Anexa
nr 6 la Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr 267/2006 privind includerea unor imobile
in “Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”cu modificarile si
completarile ulterioare;

Anexa nr 1 al Hcl 587/30.10.2025

Anexa nr 2 al Hcl 587/30.10.2025

Anexa nr 3 al Hcl 587/30.10.2025

Certificat de urbanism nr 625/08.07.2025

Extras de plan cadastral

Feleveu.
\

®
In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

mobilul evaluat este situat in municipiul Ploiesti, pe strada Carpenului, intr-o zond urband cu caracter
preponderent rezidential mixt, cu prezenta locuintelor individuale si, punctual, functiuni complementare de
servicii/comert de proximitate. Strada Carpenului se afld in partea est/sud-est a municipiului, intr-o zond
urbanizat3, cu acces la reteaua stradald a orasului si la transport public.

Zona beneficiazd de acces la utilitati publice specifice mediului urban (energie electricd, apa, canalizare, gaze
naturale — de confirmat punctual pentru proprietate), precum si de acces rezonabil cétre artere principale de
circulatie si puncte de interes urban. Accesibilitatea este apreciatd ca medie spre bund, atdt auto, cét si
pietonal. ‘

Vecinatatile sunt specifice unei zone rezidentiale urbane consolidate, cu fond construit eterogen ca vechime si
regim d}e in3ltime, predomindnd constructiile rezidentiale joase. Infrastructura sociala si comerciald (unitati
comerciale de proximitate, servicii, transport public) este disponibila la distante accesibile.

Potrivit certificatului de. urbanism, amplasamentul este incadrat in zona L — locuire, subzona Lm — zond
predominant rezidentiald cu regim mic de inaltime (P, P+1, P+2).

Zona este caracterizatd prin prezenta locuintelor individuale si a unor functiuni complementare compatibile cu
utilizarea rezident,ialé, precum servicii, activitdfi profesionale si comert de proximitate, conform
reglementdrilor urbanistice aplicabile. Fondul construit din vecinitate este specific unei zone rezidentiale
urbane consolidate, cu densitate redusa spre medie.

Amplasamentul beneficiazd de acces la infrastructura urbani si la utilititile publice specifice municipiului,
accesibilitatea auto si pietonald fiind apreciatd ca buna. Pozifionarea in intravilanul municipiului si caracterul
rezidential al zonei conferd proprietatii atractivitate pentru utilizare rezidentiala.

Din punct de vedere urbanistic, conform certificatului de urbanism, indicatorii specifici sunt POT maxim 50% si
CUT maxim 1,5, cu respéctarea conditiilor specifice impuse prin regulamentul local de urbanism. Proprietatea
se afld intr-o zond protejatd cu valoare arhitecturald, aspect ce poate influenta conditiile de dezvoltare
ulterioara. ;

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Carpenului, la care are un front stradal de 17.58 mi- nr cad
154303,1respectiv‘13.86 ml la Str Carpenlui- nr cad 154304,

il
Evaluarela a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenurilor este plana. Loturile de teren au forma neregulata.
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Amplasament evaluat- nr cad 154303

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal éctivul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 226 - 237 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdréatorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite yariante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metode‘or de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentia\lle.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea

propriet%tii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

|

!
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

53.000€
De vé‘nzare teren 235 mp ~ Ploiesti, Zona Mihai Bravu HESA% e

wihat p‘ ; Rl st - e Hatd
|

Rute de i L2350 ROMNNG £ simuiead cradit

T Marius Badiu’
[N - Y O
Foriuna IMGBRIARE

N

(8

0722888252

ISALAALM  OTRIZTEI4

FRLENAR EEAE

{70 Ruporienss anunt

[ ziangre pon el vRien

Tigs e
P

f, 235mp - fy) Cunstruhi

Supy. 14
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Descriere teren
U varzare teren 235 mp - Polest, zona Mihat Bravu - cu autorizatie de constructio s fundatie roalizets
|
Otenm spre vinzare un teren Intraviian de 235 mp, situat intr-0 zona linistitd din Plolestl, ideal pentru constructia unel
locurie famitiale.
Autorizatie de constructio valabild pentru cass P+M (parter + mansarda)
Srplpct de casd moius
Eundstia oste deja realizata - un mare avantaj pentru cel care doresc sa Inceapd imediat congtructia
Toate utihtétile (apé, canal, electriciiate gi gaz) suntinzond

Terenul este ideal pentry ol care cauth sb-gf construiascd propia cash Intr-un cartier Hrstit, cu scces fach catre

punctele de intores dirrorag.

i..m:ai;ET:: Plolest], zons ferith de agitatia wrband, dar ou acces rapid citre contrud oragulul
Suraraf;agé forere 255 mp

Fundetio existenta conform prolectulid 85 mp

Pret: 5000 EUR, negociabl

Sertru mal muits Informatl saupentru evizionare, nu ezitati s ma contactati:

Tolofor: Q7E2RARRED TR EEE)

Adross ornailh plole® e

Citeste mal putin

Detalii teren

i suny xmimééia O 263603567 (3 Actualizat Tn: 06 Februatio 2026
Tip tranzactie: De vanzare prin agent  Ciasificare teren: intravilan
Front stradal: Tim  Ne frontur stradales 1
sodalitate de platd: Cash sau Credit
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Utilitati

Destinatie

Rozidertial
Vecinatati:

wall, Pista, Benzinarie, Banca, Jons comerciala, Autobuz

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-ploiesti-mihai-bravu-235mp-263603567

Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 382 mp

90.000 EUR

TREY nogxiabit

12 OFERTA MSHUG288K

Caracteristici

Suprafala weoen 382mp  Categoere intravilan
Front steadat 1476m  Construntie pe eran:

Wy, Fromturn: 1 Supralals consyuits -
Tip e Constructii

Utilitati

Utllitant: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, ttilitai pe teren

Alte informatii

fiewatit zona; Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Localizare

weraiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu thilu orlentatlv.

‘QQW . H i Pot apares mict diferente in reatihate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a

-
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Comparabila 3:
Teren intravilan de vanzare, zona
Democratiei, 506 mp

120.000 EUR

( } 1 OFERTA MSHE1Z7BD

Caracteristic

Suprafg wmrem 506 mp intravilan
Frov avradel: 103m & T DA
Ne. Frontary 1 Seprataty constadg -
Thp torern Constructit

Utilitati

tiiaat: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Localizare
Alte informati

Alty caracteristici: Oportunitete de investitie, Constructie demolabils, La sosea,
Acces auto, Teren imprefmult

Detalil zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de wransport

siemuni Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titly orfemativ.
Pot apares mici difererite in realhate.

https:;‘fwww.marshalI—imobiIiare.rolteren'intravilan—dewvanzare—zona—democratiei—506vmp—msh5177bd

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 53,000 90,000 120,000
Suprafata- m? 277.00 235 382 506

Pret oferta €/m? 226 236 237
Ajustare pentru negociere 20% 20% 20%
Valoarea ajustare 45 47 47

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare comparabile a fostde aproximativ 20%

Pret ajustat 180 188 190
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 1804 188.5 189.7

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . . . . .
P ! comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare ! 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajus fat 180 188 190

: 1 ! Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare

bazeaza pe capital propriu.
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Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare |
Valoarea ‘ajusta re

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Retea de gaze
Corectie €/m?
Retea de apa
Corectie €/m?
Retea electrica
Corectie €/m?
Retea de canalizare
Corectie €/m?
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare
Valoareaiajustare

Explicati% ajustare
|

Aprilie 2026

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 180 188 190
Explicatie ajustare Ajus.tan?.a pent.ru conditii de vanzare este 0. d.eoa re?e nu amidentificat

motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Apr-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare ia data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

180

188

190

Ploiesti, str Carpenului nr
15, jud. Prahova- nr cad

Ploiesti- zona Mihai

Ploiesti- zona Mihai

Ploiesti- zona

154304 Bravu Bravu-superior Democratiei
-10% -20% -25%
-18.04 -37.70 -47.43
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
localizare.
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential “rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
13.86 11 15 10
0.69 0.51 0.57 0.21
0% 0% 2%
0.00 0.00 3.79
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 3 pentru diferenta de
deschidere/ procentul laturilor.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
0 ' 0 0
La limita proprietatii La fimita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
0 0 0
La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
0 0 0
La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
277.00 235 382 506
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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. ) . liber/AC, proiectsi constructie demolabila constructie demolabila
Alte ajustari liber . .
fundatierealizata pe teren pe teren
Ajustare -10% 3% 3%
Valoarea ajustare -18.04 4.71 4.74

Explica tie ajustare

| comparabilelor 2 si 3, pentru ca sevand cu constructii demolabile.
da da da

Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 1 pentru ca beneficiaza de
autorizatie de construire valabila, proiect si fundatie si ajustari pozitive

Valoarea ajustare

|
Explicatie ajustare
1

Pret ajustat

Ajustare neta -36 -33 -39
-20% -18% -21%

ajustare bruta 36.09 4241 55.97

16.00% 22.50% 29.50%
T s

Euro Lei
Valoare adoptata 144.00 733.49
Valoare teren 39,888.00 203,177.51
Curs Euro 5.0937 3
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 53,000 90,000 120,000
Suprafata- m? 290.00 235 382 506
Pret oferta €/m? 226 236 237
Ajustare pentru negociere 20% 20% 20%
45 47 47

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fostde aproximativ 20%

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 1804 188.5 189.7
AT Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare X X L R .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 180 188 190
L Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare . 0% 0% 0%
Valoarea 1ajusta re 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 180 188 190
R Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare . . . - )
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Apr-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.
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; P|01e.st|, str Carpenului nr Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona
Localizare 15, jud. Prahova- nr cad Bravu Bravu-superior Democratiei
154303
Ajustare -10% -20% -25%
Valoarea ajustare -18.04 -37.70 -47.43
Explicatie ajustare Afos?aplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
localizare.
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
]
ExplicatieI ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 17.58 11 15 10
procentul laturilor 1.07 0.51 0.57 0.21
Ajustare 3% 3% 5%
Valoarea ajustare 5.41 5.65 9.49
o Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare R .
deschidere/ procentul laturilor.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii la limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €/m? o 0 0
Retea de éanalizare La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii La limita proprietatii
Corectie €‘/m2 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 290.00 235 382 506
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00 ]
Explicatie ajustare R R
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
i . . liber/AC, proiect si constructie demolabila constructie demolabila
Alte ajustari liber fundatie realizata pe teren pe teren
Ajustare -10% 3% 3%
Valoarea ajustare -18.04 4.71 4.74 ]
Afost aplicata o ajustare pozitiva compara bilelor 2 si 3, deoarece se vand
o cu constructii demolabile. Afost aplicata o ajustare negativa
Explicatie ajustare - . - . .
comparabilei 1 pentru ca beneficiaza de autorizatie de construire valabila,
protect si fundatie.

Ajustare neta -31
-17% -15% -18%
ajustare Truta 41.50 48.06 61.66
18.40% 25.50% 32.50%

150 -

Euro Lei
Valoare adoptata 150.00 764.06
\Valoareteren 43,500.00 2_&575.95 ____________ e e s v o e e i e
Curs Euro 5.0937 3
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4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta imetoda nu a fost utilizata.

|

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este o0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numc—i:‘rar actualizat (analiza DCF).
Metoda|parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

26



MUNICI}PIUL PLOIESTI Aprilie 2026

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei auro lei euro euro
154304 0 203.177,51 39.888 Nu s-a ' Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
: aplicat plicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
154304 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-a aplicat
- aplicat aplicat | - aplicat
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
154303 . 221.575,95 43.500 Nu s-a ' Nus-a aplicat Nu s-a . Nus-a aplicat
ﬁ aplicat aplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro . et “euro Clldeln euro- .
154303 Nu s-a Nu s-a aplicat | Nus-a \ Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
| aplicat | aplicat l - aplicat
| | )

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
i

| .
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|nch|r|er||or in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte vanablla /

Cantltatpa informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatlw

evaluat ?ste un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA I

| Numar cadastrai lei euro
‘154304 203.17751 | 39.888
' 154303 | 221.575,95 - 43.500

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 28.04.2026.

Valorile nu contin TVA
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ANEXA 1: Fotografii
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Bety ke,
S S

oo

TR SR

Aoest document se elibersazl gratult pentru proprietarl Imoblielor, Pentru siti sol 1, costul
extrasulyl este de 25 deletin g ! 20 ce Sel dacd este obtinat onting prin pletforme
httpiffepny.ancpl.ro

Bsamess ey conghn it T comuster sk Dot O prwemite Mgudomentibi () o BTROGHS f Logh L000ID Paging 3 din 3
Kovwerdae wars st 1.3

e, Pl Infarhnb Risslng ke el apesr RS
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mm frchelare N9 352187 13022038
: 10U _ . e

-7

CANMCEE.  oficiul de Cadastru 8 Publicitatu Imobillars PRAHOVA
SEENE  Biroul de Cadwstru si Publicitat imobillard Piolegt

Dosand ir, 45218 7 La-02-2025

INCHEIERE Nr, 252148
Reglstrator: ILEANA MINAELA VASILE
Aplsbent: CLALDIA CEAUSU

Asiipra cererd] Introduse de STATUL ROMAN PRIN MUNICIPIUL PLOIEST! privind
lepmembrare/Cornasars in cartes Tunclars, In bazas
<Ak Botarial ned0512-02-2026 omis de NP Bragen Noslets;

sariiul schitat in sume de 3 1, cu docurnentul de plate:

pentru servieiul avand codul 222

arand referatl aslebentulul reglistrator

Jar b conformitate oo sre.24 (alin.2 1 3),80025,art. 28 et 20,00k, 33 (el 3) ol art.35 alical) din
Lagea nn 71998 {ou modiicarte s| completarile uleroars) consborst o artBT7 51 art.B873.880 Cod
Chvit §) mle ark 127 falin, 1) 5f art 45,8047 {alin.2) din Regulamentul de avizore,receptls st nsorers
t*; gygg&gn&@ thi cadustru 5t carte funclarg aprobet prin Grdloul ne BO0R2023 8 Dirschrulul genersl
a . sé 7! :aapy

DISPUNE

Adritares cererdl cu privire la

- okl ta rr, cedastral 152672, inscrls In cartes funclare 182572 UAT Platest! avand proprietant:
BUNICIFIVL PLOIEST In eota de /1 de sub B.1, MUNICIPIIL PLOTEST in gote de 13 de sub Bk

~ 5@ raclars notares receptiel dealipht op urmare 8 nstrba] actulul dz dezrembrare in OF cu or.
152672/Molest! asupra A.1 sub B.5 din carten funchare 152672 UAT Plolagth ) _

- 5o Infilnteaza cartes funclars 154304 2 imobilulul cu numary! cadastral 154304 § URT Plotestt,
rezuitat din dezmambrarss Imebliuiul cu numandd cadastral 152672 Inscis In cartea funclara
67E aaupre Al sub B.) din carten funciare 156304 UAT Plolegtl

rilintenes cartes funciars 154303 & bobliuiul oy numenal cadestral 158303 [ UAT Plelest],
reguitar din depembrares nobifull oy numsryl cedastral 152677 inscris in cartes funclars
1526872 aaupra A3 sub B.1 din cartos funcipra 154303 UAT Plolestl;

« Sa slstesyy cartos funclara 132672 & Imubtiuiul cu nurartd cedastral 152672 J Plolest ca urmare
# demernbrerl scestula b urmatpsrels 2 imoblle:

e i 0t L5430 2, 184300,

s iy a0, 1543040 134304; - ,

ssumrs 8.1 sub B.S din cartes funciars 152672 UAT Picleyt

Frazents save comunios plriflon
TRAAN RICOLETA
STATUL ROMAR PRIN MUNILIPIUL PLOIESTI, prin notar puldic Dragon Nicolsta
MUNICIFUL BLOTEETY, prin notar public Dragen Micoloty

#y £ drapt de peesarminene in termen de 3% 2ile de la comunicons, care se depune 16 Blrou! de Cadastro st
Publizitabe Enobifiars Moot ex lnsorie in carbes funcisre sl te solutionpaza de catrg egistratorad-sal

Diaba selutlondril, Registrator, Asistant Ragstrator,
FANE-2026 HEANA MIMAELA VASILE CLALDIA CEALISY

Smatipies dorutahoig poete I vl M- el W o
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MUNICIPIUL PLOIESTI
Inchtere Ne, $5218 ¢ 13022026 o v -
Dosurrwnt peniet ¢ WMMW coiiieat, & condorrmitats cu et 281 o
Logen nr. 1998, €4 rnoditicllle gt comp) wtnricarg, 2% din

*} O mocanils situatillor pravlzute fs Art. 52 sin. (1) din Reguisrmentul de receptie 3 lscriers in svidenpele
dammsfm@fwmaum prin Cndtend il Creneral a1ANCPE & N

wmmwmmimu
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g7 Oficiul de Cadestru 5 Pubiickate imobilerl PRAHOVA
 Ld Biroul de Cadasiry B PUblickate Imobilsel Molasti

PENTHL INFORMARE

Carte Funciard Nr. 154303 Plolegti

A. Partes L Descrieves Imobliulul
TEREN intraviian

Adivesa: |ud, Prabova, UAT Poledth, Loc, Plolestl, Str Camenulal, Nr, 35

[, ot ] pratugae g Observatt / Hatarings

R R oo rerlon parsnt mpreah,

Constriniil

LYTLE Mn VMU | A Corra rag

£

TRIa | i5esnacy | PR

ot [ oy  Mdres [ Obearve [ tuirie J
SOV PRI TEE o SRR A
S Canyenadil W3S v.m*&wwmmmmwr% Rl

B. Parten 11, Proprietari sl acte

memxm«mmﬂmmnm

5, ﬁﬁn TEIU2L2028 amis de NP mwn m:om

mmnai . 4

B Trilinteaze  Eaiter Ficlars T TERNUY A TRSBNGIG Rl R
B1 |cadastral 154303 7 UAT Plolagtl, raxultal tin dezmembrases imobiiudui
fa e a,,mstw mﬁn inacris in tarten Tuntise 152&“3'2'
égg mwstmt}w mii ﬁ ¥

B2 m amt«a 11 NE
: 4 ;- 3 “§ﬂ ' i
CHSERVATEL poalte Eraniscried o CF 15267, mm mmm JWMW S T

o iR bTe, Em@t e FREBMIETA‘TE Taeinen ndrt pml TERLTT
1 ;[@a codm actisle LA v .
I} MUN c;rm‘”“mgzsn :
T ORSERVATI pardithe Brm —“%mﬁm‘”mmmmm&mmm TBSEEE I SRR

' ¢, Partea Hl, SARCINI , ‘

Myﬂ winel Susrnmenbrk Frintiie Greptulyl Ge propristate, dreptur rme .

3 _ m der gurartie gl sarcink ‘ _ m I
Mmmmmmmwumwwnwm FHARCIN o Ligh A Pagle I in 3 ‘

Qmm ERGEG SETmANS e A I Mbin AtdpAntplay
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o ___Carbs Funciard N, 154303 Comuna/ore
Antxa Nr. 1 La Partea i
Nr cadastral _ {Suprafets (mop] M&tﬁliﬁmm _ IR
i [ 280 [Teren orwvian sl imprajmt : ]
80 »“
g
k]

|
|
e e

Late referitonrs ia teren e

. al v -

i m‘?ﬁ&* T | SUprERE | Taria parcell | Nr.topo Obsrvaill/ Referinte
T m.z% " - . ‘ - ‘ : :
i construc E'DA; 290 | F*rmnmmmmww

mm i mm:nggtl
crt | Numde . é?vSupraM_a;f m Observatil / Referinpe |
— - Dl acte: 50 . & son
1| 1849091 conmructi 48 | Masurats: [Cu actel To: 5. conotrults destesuraacid mp:
%rﬂe iuwwmmwm obrliwche clin profecthe I plen,
ceputl  sihisit] ‘ m o g
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3 4 A
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: Carte Funclard Br. 154303 Comuna/OragMuniciply; Piotest!

Punct :

Teupi) | sPrglY e S U
L AL s 818
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8 il v __ 1.608
EL
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.z 13

e

. |
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18] i
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30| L ' e

LG R oM ertalor EOhE TR RREE T I WA 8 iraeectie Staves 70 ol sord robunis b 1 milmatri,
bl MMWmmm SOCOTAE LB &R b w% Mwmi’mm

gmiﬁn of prezemiul SXtrAs corespUndl €A poziiie In vigoare din cartes funcisch ardglnall, pBstrath de scest
B

Hrgzantul sbras de carte Tuncierd wete valabil Is subentificres de cltre notarul public a scbelor furidice prin
eare se siing deepturile reale precum $i pentry dexbeteres sucoesiuniion, ler inforratita precatiats sunt
suscaptibile de orice modificars, o condiie legil. ‘ ,

5. sehitat Wit fe I BON, -, pestes seniciul de publiciate inobiilerd e codul ne, 222,

Dave sohutionddl, Aslgtant kegirator, Rederent,
R Seelei i CLAUDA CEAUSU
Date eliberdsll,

PR

“TParETE § FeTmALRTE)

Acest document ge siiberenzi gratult pm%ogﬂmrﬁ tobiieior. Pantry sl solicitant, costul
extrazulil este do 25 de lel la gilsau, respe o Jod dacd este obting enline prin pletforea
Wtpffepayangplog
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DUPLICAT

Subscrisa MUNICIPIUL. PLOIESTI, cu sediul Tn mun. Ploiesti, P-ia

Ercliar, nr. 1A, Jud. Prahova, CIF — 23828461, reprezentat legal de Primar

POLITEANU MIHALLAURENTIU, néscut la data de 00.08.1977, domiciliat In
mun. Piolegti, sfr. Sondelor, nr. 82C, ot 3, ap. 24, jud. Prahova, CNP -
1770000203220, identificat cu Cl seda PX 897810, siborat de SPCLEP
Plolesti la data de 08,12.2018, conform sentintel civile validare primar nr,
2218/40.10.2024 pronuntatd T dosar nr. 14507/281/2024 de Judecstoda
Piclegti, am decls dezlipirea terenulul de mal jos, ce se realizenzd In baza
Hotérari nr. 587/30.10.2025 emisd de Coasilil Local sl mun. Piclegt, Tn
vrmiditosrele condiil:
Din totalul supeafetel misurate de teren curfl constructli de 567
{cincl sute yalzect ¢l gapte) mp, situat In Intraviianul mun, Plolestl str.
Carpunulul, nr. 18 jud, Prahova, care &g numdr cadastral 152672 ¢i este
Theceis In cartea funcierll a toc. Plolegti nr. 152672, conform Tnchelerfor nr.
153055/07.10.2024 ¢i DBA5B/23,06.2026 sllberats de Onfciul de Cadastru si
Bublickate Imobiliara Prahova — Biroul de Cadaetry gi Publicitate Imobiliard
Plolegti, se dezlipssc wmitoarele suprafels. -
Lotul 1 — Suprafats de teren cucl constructil de 290 (doult sute
noulzecl) m. warp enuly
jud. Prahova, care va avea numar cedastral 154303, delimitatd pe planul de
situatie cu simbolurile 44-10-8-8-7 854321 -18-18-17-20-21-22-23-12-11. -
Pe acost taran se afld locuinta, In suprafati construlth la sol de 20,8 mp,
constructie ce ss preia Tn acest lob.
| 2 ~ Suprafets de teren cuiti constructli de 277 (doul sute

ek

v ] p. situsth In_intravilanui_mun, Plolesil, str.
Carpenulul, nr. 15, jud. Prahova care va avea numar cadnatral 154304,
delimiats pe planul de sttuetie cu simbolurle 12-23-22-21-20-17-16-1 51413

12, ;

P acest teron 86 afidl doud construcill, respectiv o locuintd, In suprafais
construits la sol de 108,4 mp §i o constructie administrativa gl social culturala,
1n suprafath construith la sol de 68,6 mp, constructil ce se prefau In acest lot. -

Suprafotele de teren rezultate ca koturl separate ca wrmare & prezentel
dezlipiri, sunt configurate pe schitele de plan alsturate vizete de OJCGC
Prahova, schite semnate de proprietar, prin primar 8l care fac parte Intagranta
din prezentul act. :

Terenul din care sa deziipasc suprafatele mentionate mal sus apariine
domenlutul privat al mun, Plolegt, conform HotArddi or 267/20.11.2008,

_ situatd tn Intraviianul mun. Ploles i, str, Carpenulul, nr. 15,
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Kotararl nr. 428/26.00.2024, 8 HotAradi ne.  586/28,11.2024 ¢f anoxel nr. 1 gl
anexel nr, 6 la Hotérirea Conslliuiul Locsl al mun. Plolesti nr, 287/2008. « L4 g
Daclar ¢ terenul pantru care se face deziiplea oste liber de oricA™. W8
sarcini, ssa cum rezulth din Extrasul de Carte Funciars pentru sutentificare nr. 0%, =
17324/03.02.2028 elibarst de Oficlul de Cadastru §i Publicitate imobiiars 55X
Prahova — Birowl de Cadastru i Publicitate insobiiad Plolegh, ——-
Terenul igureazs in avidentele fiscale ale mun. Plolest sl are Impuzitels
5l taxele de orice natura achitate la 21, conform certificatulul de atestare fiscala
nr. D268/03.02.2026 elberat de Consiiu Local al mun. Plolegti ~ Serviciul
Public Firarte Locals Plolesti.
Subaciisa MUNICIPIUL PLOIESTI, declar prin primar, c8 am luat
cunogtingi de confinutul cartifcatulul de urbanism re. 625/08.07.2025 elberat
de Pricnéitla enun. Plolesti. ———
Stlu of opersfiunea de Inscriere n Cartes Funcliard se efectusazd
conform Lagil nr. 408/2004 de Notarul Public Instrumentator g am obligatia ca
1 termen de 30 (frelzecl) de zile 88 efectusz Tnacrierea bunuiul imobll Tn
evideniale fiscale sle Primériel competente.
Redactata, dactiografista i autentificata de Blroul individual Notarial
Dragan Nicoleta din mun, Plolestl, astazl, data autentificeril, Intr-un axemplar
origingl gl un duplicat al acestuia care se péstreazd Tn arhiva birouiul notartai,
un duplicat pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard Prahova ~ Biroul
de Cadastru sl Publicitate imobiliard Ploiegti §f doud duplicate care se

eliboreari péril.
PROPRIETARA,
MUNICIFIUL PLOIEST)
POL mﬁi?mw HALLAURE
POLITEANU MIHALAURENTIU
wmm indescifrabll

ROMANIA

UNILNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU IND L. NOTARIAL DRAGAN NICOLETA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2182/1024/11.11.2013
Sediu: mun, Plolegtl, str. Cuze Yoda, nr. 17, bl D4,
parter, Jud. Prahova
Telefon/Fax 0244507533;
E-mall bap_nicolstadiaganByabon.o

INCHEIERE DE AUTENTIFIGARE NR. 405
Din: 12 FEBRUARIE 2028

Subsemnata, DRAGAN NICOLETA, notar public, la cansrea facuta de
reprazentantul Mun, Plolegti - primar - POLITEANU WIMALLAURENTIU m-
am deplasat n Plolesti, P4a Eroilor, nr. 1A, jud. Prahova unds Lam olislt
prezent pe POLITEANU MIHAI-LAURENTIU, néscut la data de 09.08.1877,
domicliiat T mun. Plolest, str. Sondalor, nr. 820, at. 3, ap. 24, jud. Prahova,
CMP - 1770808203220, entificat cu Cl serla PX nr.697810, efiberatd de
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- SPCLEP Plolestl la date de 06.12.2018, Tn culitete de reprezentant al
SMunicipiulul Ploleyt — primar, care dupa ce | a-a citit actul a declarat ¢B La
s | %ihietes continutul, o cele cuprinese Tn act reprezintd vointa sa, a consimiit ia
2 &/ shutentificarea prezentulut inscris s a semnat unicul exemplar la ora 09:38
1870 pracum si cein 15 anexs,
o I temmekul art, 12 b din Leges 38/1905 cu modificBriie §i completarile
ulterioars se deciers autentic prezentul inscris,
S-a perceput onorariul in suma de 877,25 lel, din care TWA 162,25 lel,
achitat cu BF o, 2.

NOTAR PL

L.8. DRAGAN N}

Frezenty duplicet ea Intoomit I patry exempliire,
NICOLETA, notar pubdic, esiiizi, dats autentificlcl actulli 51
probants ca originals, NOTAR J
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o

L # Ry

o

#re

“ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA -
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PLOJESTL

privind sprobmres Sermumbriri tn donil Joturt 8 imebibalul situwt B Plojegil,
str.Carpenulul, nr, 15 yi actualizares porititior corespunsitoare wemtnin din
Anesa nr. 1 g Anexs nr. & o Hotirares Cowsifinlui Local al wnmicipbaiul Plolegt
wr, JETH006 privind tncluderes waor tmobile T "Inventern! bunurilor care:
wlterionr

Conuitinl Loesi al Misnjeiplolui Plolegti:

Viizhnd Referatul ds aprobare nr. £40/15.10202% a1 dommilor sorsiier] looadi
mmtmwm?ammm#ahmmmmwmmmmm
comun fnrogistrat sub o S$41715.10.200% la Directie Adminisheatie Pubilied, Juridio-
Contencios, Achizihi Publice, Contracte 3 sub ar, 428/10.10.2025 i Dimotis Cestime:
mmmm@dmminm oturi 8 imobilubel situst I Plofest,
strads Carpenihd, nr. 15 6 sctuslizares pozifillor corespunzitcare soesmls din Anenn
nt.] 81 Anexe nr. § 1 Hotlirirea Consitiulisl Local &l ugiciphibel Plolegti nr. 267/2006
sielving includerea unee imobile tn "Brventorul bwnwilor care alodtulesc domentul
privar af murdeipiulul Plolegtl” oo modificisile si completirile ulterionre;

Avfind I vedere Avizul din duta de 10.10.2025 el Comisiei do specialisate or. 2 -
valorificarea petrimoniuiui, servicli oftre populsgie, comert, turism, agriculth,
. e operativnl comerciale;

2l Municipiolul Ploiegti privind includerea unor mobile tn , Toventaral busrilor care

al Mundeipiulni Ploleghi rs. 428/26.09.2024 privind modificares Anexei nr. :f:i
completaren Anexel nr. & 8 Hottichrii nr, 267/29.11.2008 & Consllinhd Local
Municipivlui Plojegti oo modificirile o somplatirile uberioars, referitor 1s fmmbitul
gitnas 1o Plojesti, sir. Carpenului ne, 13,
o CAvind o vedere b tmobilal situst tn Plolegti, str. Carpenniui nr, 15 este fusoris
1 Cartea Puncinel 2 TLA.T Plofegti 152672, aviind mymlieg] cadateal 1526725 ‘
Vizind Referstul de adnitere (dezmembrare imobil) or, 153545/26.08.2025 emls
de ciws Oficlul de Cadastrn §i Publichate Imobiliad Prabiowva; ,
tm conformitete cu prevederile art. 25, alin. (2) sl Legi v, 711996 2 cadatrylily
o publicithyii imobilisre, ou modifickzile i completirile witerioare; =
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2

i temeinl prevederilor art. 127, alin. (1), art. 128, glin. (1), art. 129 ¢ Ordinuiud
12023 privind sprobares. Regulamentaiul de wvizare, receptic §i Mscriers T

By ‘

" o do podastr 3t caie funcard c modietcle i conpletiil olirion

" Potrivit prevedesit mmﬁmsmmummwmmc@m
Civil, republicats, cu modifichrile 5i completirile ultecloare; ‘ ‘

1 temeful prevederilor wt. 129, slin: (1) b slin. (2), Gt b) gi fit. ©), &% 139,
art, 196, alin, (1), lit. o) gl art. 354 din Ordonanie de urgengd & CGuvernilud or. 5772019

v, O

Art, 1 So aprobl dezmembenes imobituhl sitost Bu Plolegti, str, Carpenuhs,
1,15; o numile cadsstral 152672, n suprafijii de 567 m.p, I douk Jotued il ©
- bl 1, o0 o, cadeatral 154303, to sapiafaill de 200 m.p.;
Jotul 2, cu nr, cadastral 154304, tnn suprafafs de 277 m.p.
mzmm%mmmmmmmmmmm
tmobdl) fir, 153545/26.08.2025 emis de Oficiul de Cedustry gi Publicitste Tmisbilia
sealuovs, oie constitule Anexa nr. 1 {mm,&?ﬁlw}mm;mwmwﬂm

S Se aprobh sctuslisares pozifiel 790 din Anexa . 1 (refesitonrs 1 imobibe
ituat I Plolegt, str. Corpennli tr. 15) din Hotlrkres Conailiulil Local sl mmieippulul

me&m&mmmmsﬂmmmmm;
municipivil  Ploiegti” & Hotlirkedl o1 nET29,11.2006 & Condifivhul Locel 2l
Mmmpnﬁxﬁi’hﬁey&mmdiﬁwﬁhgim ulterionrs, referitor In imobilul
witnat In Plolegdi, sir. Carpenatul ne. 15 conforss Anexel ot 3 wmwmwmﬁlém
mmgmmmummuwmwmaws

T 6 Diectia Administrgie Publich, Juridio-Contencios, Achizifi Publce

Adoptath 1 Plobestl astizi, 38 octorsbrie 2025
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Sirou] ge Cacestr g Publictoats |
MM%‘W.MM&MM!WM{
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* BREN 19902004/ NAI008 Buroood: Bazely profecirit strmturiior. Anexs i e
inteeptetet Inpreurd cu CR O f 3012 Barels proisciich siruchurtlor pmateeii «
Llaslficarey ¢ grupaies eefiundloy
+ SR OEN 1991112008/ NAZ00S Bwocod 1 Achund asupra wotwtruetiilor, Grewtdgd
specific, greutid proped, nolirclel din exploatare pentru constriciil, Anexa meliomals
& SR EN LIRL-1-B2005/ NAZ00S Bavornd 1: Axgiord asapra stouchirilor, Incirolvt date de
zllpadd. Avesa netlonal inbepretet OB 3143 2 202 Bvalugrea sefiunt zipesii arvprs
o SR 5N 1991142006/ NB20OF Eurocod 1t Acflund asipra structriion. Increlirl date de
wiink. Aness megionall Inferpiat CR 118 § 3012 Bvalugren sothundl vntuilei asupes
gonstruciifios
« 130 7 1959 Mormudiv perden weidrives womportisll In g u constraciiior
® CRE 7 008 Cod de proteciare perdve strestund din zidide {Desd lx date de 0101204 a
intrat in wigosre CR6 J 2003, prevedenle acestuis ma se aplicd In evpertizams
construefilior, peniru acestes Hind valabll tn centinuare normativitd menionat)
NE M2/ 2090 Cod de practied pentig exscuiires Tncrdivilor de beton 3 bebor ayrsat
Wtof 132 vl Consolidares ou filve
C35.87 Plormativ de reparafit
NPOE3-2005 Projectarss slewnerielor compuse ditv betoare de virste diferite 5 a
sementitiior penimu Juertn de cimasulell 4 suprabatonan
INF 192/2008 Normate perdiv profectazes. strarrorilor de fundare diretd aprobat o
O MTCY 1. 278/ 25.00.2005

€& © @ %

4i

Aprilie 2026

68



MUNICIPIUL PLOIESTI

SRk S, ssoiwe Balowscn fir. 45, Chitlla, Diow
i A, Tl DY ¢ Fax: 30 5E1 BET)
UDER ARHDONE e et o

« Legea tir, 10 / 1995 privind calitates In constoactll ou modificlrile ¢ completirile din
HGre, 498 / 2001 o Lages nr. 123 7 05062007

o HCG nr 766 / 1997 Reglementini privitonre Ix asiguraren calidgl corstrucililor §i
vilriren comportiei $n explostare & avestors Tmprennd ou eompletirile gl rroditiclrile
AinHG, ne. €75 09072002

o Legeans. 50/ 1991 privind satorizares executiil Tuedtirilor de congtruc republicatitin
2004, tmpreund cu Noemele Metodologice de Aplicare Od. MICT nr. 10/ 3005,
toprevnd en QUG nx 21472008 pt. Modificaren 81 completares Legil nr, 50199
Mormelor Metdelogioe de aplicare

v 0. pr 20 7 TP Mimurl pt Reduceres tsoubd seismic al combrociifior axistente
republicath prin Legen or. 19 ¥ 2007, modificats g completett cu OG. nr. 62 / 2003 ¢
ca b, ne, Y/ 206

o HG. ne 905 f 1995 Regulwment de wapificare i enpertizare tetundel. de calitate »
proipctelon, « execalin lucrkrilor i 8 constrac e,

& CONDITH DE AMPLASAMENT

%1, Zonaves din prooct devedee al scflundt selsenon
Condorm nosmativalul PG/ 2013 ta vigoaes Ja scensth dath, acesta se poaky wiilize dosr ln
profectacea constructtiior nel, clidiele existente Fiind evaluate conform PI00GSA008 §F pI0o-1,/ 2008
Comform hiirglor de onare sismiol [P0, 3008), bnobilel este situat Lot pond oo comesprnde uel
svecteraiii 1o nivelul terervabui de 0ol 2, eu o purdoadd de Kt & apectrulul seisnic Lol gor -
Flolests, pentru un selsm cu perioads medle de revendre de 100 and, oare vate culvesmurul ce este fuat In
considerare Ja Stare Limdit Ulkiomd L0 Confickmtul de aonplificare dnamich este, conform o
aormstival P00/ 1-2006, Boed 75, pentra intervahal TBTC

i

Figure’s: Zonares bertociud Rombnke beceninl du valoel de wiief wie accelerafiel teronuslui de prodectare
By pentry cutissnure avliad {rervatul sedin de reciirentt BR 100 s conformeodulel PIOD-XE06

5P

Aprilie 2026

69



ilie 2026
MUNICIPIUL PLOIESTI Aprilie

‘ ;, w’f’;“”w St iﬂ;xmim Baiwess vir, 45, CHSTh, Bhve
E t J , ) " il DPABSIORY ¥ Fua B33 380 G601
Al Rk ARRDOMNE Bansil: dosebeon@ gl coey

i
e

It W

J
i
¢
i

{@3}, ’M u apeiialul de
gty

8% Zonsres din punct de veders 31 activnis vintulut
Dint pursct de vedere ol solivithrilor diny viint, amplassmentul comespurde wl presiuni d
referingd o vintulul de gue 0.4 kPo, i a recusentd ds i

weliabl e 0 e T 100 o on inderval seedbs de recurerts e 50 and
(2% probabllitate srnatd de deplipivel, :

Fours 3 Topmen valoriisr de reerinbd whe presivnil dlaamie » vimtojl

34, Zonmaren din punct de vedere al actiunl] siipexii
Din puret de vedere al tnclelieilor din slipadd woplasemente! covesprande el valod
sarmeterislice g Soclrclrll din xipad pe sol 52,0 KN m? avlind imberval iy de recurengs de 50 and,
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4 DESCRIEREA CLADIRIL DIN PUNCT O VEDERE STRUCTURAL

Conptructin dy pe stradio Carpanlol, e 15, Plolestt este ploatuita ki preretd prtanti din widarle
e caramide de 39 wcmwmmﬂmmmmw.

Pundatitle sul parelil de gidtrie, sund venlizdte din heton st Pardosesta e oy wyiweail) e
&0k wate reatizath &in eyl delomnt arplaanti pe v stred dhe pamant baiut &4 sratul,

Srructura de rezistenyd 8 smobilubd este din 2idire di chrareddi plich pressti nearmadh ¥
peronfivatk o selpisor § comkuri din beton sk Dimensiunile perefilos sunt 8¢ e, pr
purimetyel eongtriaclie, TERpICRY e $n. Inderior. Le prvelil wolior $ Sentvalor S-a idleriificut
btiandirags dis beton armal

Plangeud de pests pacter este peatiznt din sipel de Jemut. Asoperigul copstruzfilor pete de Gp
sarpanth din lane o1 cipiart chimal, cure yeamenh dizpct pe perelil kel gi Srvelitowse &
ssbla. Yveliwsares corputiion a8 O singuira pasita, reslizata prin fnclinares chprlorilor, gpre cures
propie, ar 1 sivepsind e w0 il Ain wbl, cu e panind onlectures gl BOUTEEFES sl
whwlald. ‘

Pl imabiele este seciiabil g rendast, i perbest sapertourd, de gaesesin ayppelitondl, iar -
Yo parkei snfeeaed, doundarRn ip beton et sul carR 80 apficat uasirat de tencuiali.

5  DESCRIEREAST SR CLADIRIT LA DATA EVALUARIL
51, lpdervenll asuped Spmabilutul pe durats gxlateriel

Ags cum relese din, fnapeciin E— R fuphul o imcainil v & e fost tystrebinat ©
pariowdh de vieme fapt oo o dus 1a degradarea clenertelor strushsle §i nestrugturale sl acestuls,
gl wd b etmpetdilon.

Degeadarile shenrvate 1 futa Toenlui pust fa sivelul wencuielih extericare, degradari oe 8 fost

vepirtate partial Asuprh prmobfllud ro av e st 1o alte hagrexi pe dussta exigtarizei.
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M wa fout iddentificate alfe inberventll structorale avind scopad precls de consolidare 31 puners
i sigurant¥ » dmobiludul,

Emabibel se affx inkro stare avanste de degradars, fitnd nelocuit si elipit ln caloan atat in patten
targs cat & in partes dreapts. Tn acest sens oe va arovds o atentie sporita in vederes consslidari
vecinatstiflor spariulul vt & reconsteuirii acestda,

Blaren hibwich & corstrastiilor na este bund, Bunt cbservabile vizunl 5 constatate prin cooinire,
Fiswri gl cohpitust abe peejilor, deformatil (rardusalt) acosntuate wle tencwielfor de ls perell gi tavane,
el

» Jmterith perioadelor tndelungate de exploatare, trveehidl gl degradivil tmaierialelor apreciem
o shructural, constyoryifle 06 mad posedl un grad de protects antiselsmdcd covespunzitor g yes msi
oopespund ceringebor de calitate mpuse de reglementiieile b vigoare

Cotstrucitlle existents we afly intteo stare avariate Je dupadare, presestand un tisc de
prabostrs,
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S5, Awadd i arme selameler i & altor evenbnunta, Stavea vehmich & alamentedoy de

consirugie.
Ir: perioada treruta de s esgenfie, chadines a fost solidinta de o sexie de sz de intermiiate
redbe o a Sost aoeles din
. BARA9FT- intensitate B grade MKS, magritudine 7.2
40,08 1686 intensitte § grade MKS, magnivadine 7.0
50.05.7050 inteesitate B grade HKS, magnitading &7
17 3031950 iniensitate B grade MES, wagpitudine G4
7 1 2004 Antersbinte B prade WES, magniuding 6.0
Afin e 82% wendlonat el sus {snobilul e silh i stwre avansats de degradare,
hoservandu s dugradard majope alo peratifor de shdarik datorate neexecutari la tep & yeporatiflor g
dntorita actiunli seimelor asuprs constractie:
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Fignra 10, Degeadere tencsinla peref interior s av

&, ANALLZA PREUIMINARA A CLADIRIY
61, Cod de evalame selsoiol o ciidicilor existente INDECATIV Paot-anmes

Codil tn vigosre de evelusre a construciiior sdstente este PHIG-3/2008 pontrin towte
contractele seomate dups 01012000,

Obleckal pirii » e & codilui P 100-3/2008 este de » stebdll criteel pepttu eviltares
perfurpanget selivice & cladipilor sxistentey, cemssicerate Individusd,

Evahasres seinrich se vefecd a1 vomstrocyil degradate de aciunen antericert o eutremuralor,
otk gt Ta constructli existente vidnerabile selsmic, cave el nu au fomt supome vy seiiun selsmice
samnificative,

Refleciing cerinfele de baz stabilite de P 100172005 pertru prolaciares clydiritoe nol, B 100-
373008 acoped peoblematica construciilor exstente executete din mnterialele wrocturale ohbignite
{Beton, ojel gt pidBriel, precumm gloes & DOTR Lot restrutarale (CNS) slecliidirior.

Cionsteucgiile a ciror peelectare glaxecatiea beneficins de aplicaren unor coduri de protectare
prazcs moderne Bl enesith e e seldch declt s condifiile th cate proprietarii aosston dorapc
2 sporeasel performantzls lor fagk de cele inigiale. In asesstl categorie se includ toate conetrchiile
pradvwis pe bava P10G/50 fareativ peakeg profeciaren areelamict & covstructillor de lopotede,
sociel cultursle, sgroesoiehnicn o Industrisle, reglementase tehnick shrogatt), vu modifickeile i
completisile ulterioue, precum §i constructile aviind off yvult 5 nivelurt eupraterang, indiferent de
sistermail ronstructiy, prowctete pe baza noxmativalui P 100//81 {reglemenviore tehotich abrogsti}.

Tvalonres selermich & strustuzilor 3 s CIVE din ciadin consth dintran prsambin de opersfii care
ebule of siobileased  volnerbilitaten - mosstors o raport of cutvenvrele  caracteristion
amplesamenubul. f mod concret evalusrea stabileste misnra tn care o clidive trdeplinegte ceringele
de performani ssociute acfiunil selamioe considarate th srite lioitt Eveluares este pretedath de
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colectaren Infarmepiilor eeferitoare la geometria structur, ealitatea detaliilor constructive i selitaten
taterialelor utilizate tn corstrucie.
) Codul P 100-3/2008 urmireste evalusres clidirilor individuale, perven & decide nscesitatea
interveniiel structurale gi misurlle de cobsolidare care se impon pentep o anumith constroie
Evaluares vulnersbiliifti populafiior sae grapusilor de clidicl pesdru sibilices dsowlud seismiv ta
diferite scopuri {de exempiu, pentru determinarea riseului de asigurars o olidirllor pentra stabilires
prioritiiilor in vederes reducerii risculld seismic) nw constitule oblectu] codudud P 100-3/2008,
Actiunes de eveluare este, in mod necesar, preceditd de culegeres informatilice necesare in
arest seap vizkid calitelen convepiicl de reslivare & corwinietiel # 8 prodectuiul pe beza tiruis s
construit clidives, calitates execufiel gl & mterialelor puse T opent gi stares de afectere fizled &
Stabilirea vigouhul sefmnile pentri o anumitd constimcgle se face pon Dvadraves acostels I
i virmttonrebe patoa clase de ise;
- Wlasa RS I, din s fae pavie oonstracite ou vise rldioat de pritbusive fa cutvermnel de
profschive corespiraiitog st vt witine;
= Llasa B5 I, to cave se toadveasd eorstructiile care sub efectnl cuteemurnlui de
prolsctare pot suferd degradinl structursle mejore, der kb oure plerderss stabllitsH este
st probabill
> Class RB T care pupeinde constructiile cave sub efectal culremurylul de profectave pot
peegenia depradin sleucturale oure nu afectensd sunnificatlv sigurants siructirsil, dey
la oare degraitdrile nestracturale pot 8 fsnporiamte;
= Clagg RS IV, corespurelitonre constroctillor do core slapursul seispade agteptat eate
il pebul oblinut s construrgiile proiscinte pe bara prescriptiilor n vigoare,
Stebilives dasel de rise selurde puning o srwmll constructie 8 face pe baes indisatorilor BRI
B P
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PIO0L08
Chusn de pise T care este trondrati constructia, impreand oz s de itnportargl 3 de pxpuners
la ewtrexar, conform P 100-1/2006. determink necesitates interveniel de consoliduee §i riiyelul mdnkm
de Biguranil pe care trebue sk 1l asigure misurile de consolldare,
. Intervendia srructrald nate pecesard dack valoares gradiilid de asigurare steuctarald selsakol,
raze rozulth pein caloul, o9
Hiy® 0,65, peniru surss seismich Vrences g1
B 0,70, pentro sures pedgrnicl Banuit,

63, Stabilizes ndvelubul de cunoagbere

Conform codului de proisctars P100-3/2008 sunt definite 3 rivelusl de cunoagtess, che depind
de ganmata stractardl, de dlefiuioes elersentelor struchirale & Testractamle 5 de anaterinbele utllizate.

Baeaste nivelus) de pumoagtere sund notAtE
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] | dimbreo lapeciie pe dinde-o bastare [
! i teven ouorivalloare o rinalitowsy I

R #: &%Mmﬁa A cuncageerd § mistodele coreRpOTTAIONE fe calin]
LF - metods forgel lnterale sehivalents; MES - calad oyedal ey speetrs de thspuns

Perdyo didires studistn, rovsidalio of din informatilte dispordbile nivelul de conopgbere al
stroctuck derenlabondd este K11 founosgters loliatlh P« 35,

7 EVATUARE CALITATIVA A CLADIAN

P34 Considérants gonetale

Bwalusres calitativd ave tolul de o siwbil sfoorn to care regdile de vonformene generid o
ategebir i de detallere s elemeniclor structurale 5 nestrociarale surt respectate. Mavare defichenielor
de slohinire 1 ntinderes qoestors wepresintl oriteil esentinle poanten devizls Qe interventie steustural
&1 stabilives soludiiior de vonsolidare,

Teshbuie mendonet of evaluerss oUdied se feoe comparativ on prevedeile
seglemeniztior whaite fn vigosre, th special noriptivel PIOO/2006 ‘Cod de protecture pelamick -
Partes § - Provederd di profectare penten <8daD’ ¢ nommstival CRE-2006 Cod. de profectars penbi
shmpeturd din pbdfeie”,

Condoom nerrmativalol PINL/2096, din caves capacisiipl schaute de o disipa enevgia selsmic,
Antoeisd vezistendel mic b reindere g & dusitinnil reduse, 26 yecomandd os whilizaves stevctiriior nod
din eidirle nearmat s fie evitatd.

Womngirel maxdes de rivelur poste spefiunes de Swastzare Nolvl penize Clidin ou pencit
i din zldfie nesmaet ZMNAY o elemete din segild arsd din grapele 1 gl % ¢l valoarea
: mostructive asoclard & deraitafl persiilor structursli ~ inbertori + exterlori « (p%j, pe feon
din directile wiinctpale, In fuciie de scosleratis sminomick de prodectars fag), sunt date i tabelul de

Mm}i& m:smicéde pmmm T

'm;,ms,mg

AU A —

S TR——

“Tabelul 57 Prescripjil pentril cIRAirt cu zidirle nearrnard
%) Murai ou mortar M10 5t C10
£ Nimai oo mortar M0 gl C10 pentra ag=0.16g
Pavko m*'ii;zéma sxaluli de s sus, mansardele sunt consideraie nivel,
T mwrnmtteull CRS ~ 2006 s recorrncdt, pevion ponede ou acodlereiin selsodol de profactan

agiby, alegeren configurailor de plan g wolumetie care condue ln dadin o regularitate
strcturstd i vlan gl po verionls,

Accasth condifie evte crmaidersth respectatt de cidirl cwre ¢
»  sunt sproximatly simeteive I ragert oo 2 direcpll ortogonale;
» suntconrgtie, ou contogd regulate yi oo n namir oft mai redus die cobiard inteiinde
f 14
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f dimensiures sl respective;

v righlitates paaneselior I plan celeontal este suficieny de mmee tnedt &f B aslgeraty
mympatibilitaten depluskslor hevrale ale pereliler structwel sub elecks fortelar
prizoniale;

- inXgimile nivelurilor adiacenve sunt epele seu variazh e ool malt 20%;

= el steecruradi gu e plan, sorlessl dinmnsion s sdveluile supraterinn $i praeintd
arfagil Bmitate Ja 30% dircarie de o nivel ls albu] pentre wn patere 5 de 205 t tomd
fapd de arls parslior din parter panteg SE3 cuonpd,
Aceiagl normatiy recomand® svifares Rruckirilor de 2ivirie Mﬁ,mm, datortidl rexistarged mict
& ntindore ¢ Sa forfecare ghoa doctliil reduse, Jo conditilfe S cnve Cidlnle di 2idirie nearmatd
reapect condijiile din sormativad FI0Y fabeial de mal sush, pot £ folosite da sund Indephinite toate
sondiile aredere

elictives prezintd reguinritate In plan gl fo dlevatie

- ctadives seooadreard fn clasely de nportantd T sy 1V

= gistemad de agenace o peretilor pate de Hy o perel dest® Dlsten fagupsd
Tediiren niveliiod et Ky

= st veypaciabe materlulele st condifille de wlokbaivy b ardieie ¢ plargeshur,

in cena ey privests Tungimes mindemd u gpaletiior de widie nearmatd sdisomit golvriior de w
g sle Fovestee, acearts so Hmldtesad, In Funcle de cen tal e Indlgime @ golurilos adiscerds {hgel) o
Iminsitibgolel 2m  pentu gpalefil marginall & perefilor terioed §i de fatads, # B
ImineShg olat (0 pectes spabopil Evteemedian o persjilor

2.2, Analieg traseulni foghirekiilor

Cordififle prvind trased Incdrodeiior s dooveders exdgbenty wnnd datens strackural cortions §
sufictent e puterniy vaes g8 srigure or rasen welnbernpt, oAt o soun, I orioe sivestie, of forfelor
gravimbonale s selsrie din orice paset al strneturd phdk b tarend de hundare,
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ANExh NR. 0. LA H.CL MR. H2sb

Suprofoto totela masurata a imobilului = 290 m.p.

ANEXA NR,10
(Anexd nr. 16 la requlament)
Plan de amplasament si delimitare o imobilului (Lot 1)
Scara 1:500 _
Nr. cadastral Suprafota masurate Adresc imobiiutui j
: intravilon Flofesli 7]}
154303 280 m.p. Str. Cor_@enului, nr. 18
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& ¢ e -
5| 382870 —
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! Ce 280 _ imprejmuit cu garduri din plasa de sorma
intre punctele 1-8 si17-18,1; [
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Total 290 ‘ 11
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(S . = — ]
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Anexanr. 3 la HC.L. nr. /JZJ// "zﬂjé

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
vanzarea prin licitatie publici cu plata integrald sau in rate a imobilului (teren +
constructie), inscris in Cartea Funciari nr.154303, situat in Ploiesti, str. Carpenului
nr.15 lot 1, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti



MUNICIPIUL PLOIESTI

SECTIUNEA I

FISA DE DATE

privind vinzarea prin licitatie publici cu plata integrali sau in rate a imobilului

(terent+constructie), inscris in Cartea Funciari nr.154303, situat in Ploiesti, str.
Carpenului nr.15 lot 1, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

INTRODUCERE

Al. Denumirea autorititii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numair de telefon: 0244.516.699

A2, Activitatea autoritdtii contractante — administrarea domeniului public §i privat al
Municipiului Ploiegti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara
nr.154303, situat in Ploiesti, str. Carpenului nr.15, lot 1 ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti potrivit urmétoarelor acte:

- Hotararii nr.267/29.11.2006 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti privind includerea
unor imobile in ,,Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti si a
Hotararii nr. 133/27.06.2007 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti privind includerea unor
imobile in ,, Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti”;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.428/26.09.2024 privind modificarea
Anexei nr.l si completarea Anexei nr.6 a Hotdrdrii nr.267/29.11.2006 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti cu modificérile si completarile ulterioare, referitor la imobilul situat in Ploiesti,
str. Carpenului nr.15;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 586 din data de 28.11.2024 privind
modificarea Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.428/26.09.2024 privind modificarea
Anexei nr. 1 si completarea Anexei nr.6 a Hotdrarii nr.267/29.11.2006 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti cu modificdrile §i completarile ulterioare, referitor la imobilul situat in Ploiesti,
str. Carpenului, nr.15;

- Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 587 din data de 30.10.2025 privind
aprobarea dezmembririi in doud loturi a imobilului situat in Ploiesti, str. Carpenului, nr. 15, si
actualizarea pozitiilor corespunzitoare acestuia din Anexa nr.1 si Anexa nr.6 la Hotérarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti nr. 267/2006 privind includerea unor imobile in "Inventarul bunurilor
care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti” cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Actului de dezlipire nr. 405/12.02.2026 intocmit de notarul public Drdgan Nicoleta, terenul din
Ploiesti, str. Carpenului nr. 15, fiind impartit in doud loturi.

Terenul este inscris in Cartea Funciard nr. 154303, cu nr. cadastral 154303, iar constructia este
inscrisa in Cartea Funciara nr. 154303, cu ar. cadastral 154303-C1 — in conformitate cu prevederile
prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranta a prezentei documentafii de atribuire.

OBS:

e Mentionim faptul ca pe lotul 1 din str. Carpenului nr. 15 se afld constructia C1, ocupatd in prezent
de fostii chiriasi.

e Precizam faptul ca spatiile cu destinatia de locuinti situate in Ploiesti, str. Carpenului nr. 15, au
fost expertizate tehnic in noiembrie 1999 de S.C. CONSPROIECT S.A., ocazie cu care singura
solutie de interventie identificat a fost demolarea totala.

e Potrivit adresei nr. 216/13.03.2026 formulatd de Directia Administratie Publicd, Juridic
Contencios, Achizitii Publice, Contracte — Serviciul Juridic Contencios, Contracte pe rolul




instantelor de judecatd se afld urmétoarele litigii ce are ca obiect imobilul din str. Carpenului,
nr.15:

a. ,, dosar civil nr.5961/281/2022, avdnd ca obiect ordonanta prezidentiala-Prin adresa
nr.1775/26.10.2022 s-a comunicat Directiei Gestiune Patrimoniu  Decizia civila
nr.1051/12.10.2022, definitiva, pronuntatd in dosarul 5961/281/2022, prin care instanta de
Jjudecata a admis ordonanta prezidentiald si a dispus interzicerea demoldrii imobilului in litigiu,
situat in str. Carpenului nr.15, pana la solutionarea definitiva a dosarului nr.773/281/2022.

- dosar civil nr.773/281/2022, avdnd ca obiect obligatie de a face (obligarea la prelungirea
contractului de inchiriere nr.22397/2010)-Prin adresa nr.1775/26.10.2022 s-a comunicat
Directiei Gestiune Patrimoniu ca acest dosar este suspendat pana la solutionarea definitiva a
dosarului nr.9311/281/2022.Precizam ca §i la acest moment dosarul nr.773/281/2022 este
suspendat, intrucdt cauza nr.9311/281/2022 nu a fost solutionatd definitiv.

b. dosar civil nr.203/105/2023 avind ca obiect anularea act administrativ-Prin adresa
nr.1025/24.10.202  5s-a comunicat Directiei Gestiune Patrimoniu  sentinta  civild
nr.841/22.05.2025 pronuntatd de tribunalul Prahova, rdmasd definitiva prin respingerea
recursului formulat de institufia noastrd, prin care instanfa a anulat art. 1 alin.1 din Hotdrdrea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.434/28.10.2021, prin care s-a aprobat mutarea
familiei Ciupitu Justina din locuinta situata in Ploiesti nr.15,in imobilul situat in str. Gras Eremia
Grigorescu nr. 14, bl.94,ap.4.

c. dosar civil nr.9311/281/2022, avdnd ca obiect actiunea Municipiului Ploiesti privind
evacuarea pdrdtilor Ciupitu Justina si Lupu Gustin din imobilul situat in str. Carpenului nr.15,
precum si cererea reconventionald prin care se solicita constatarea inaplicabilitafii clauzei
contractuale privind incetarea de drept a contractului de inchiriere nr.22397/17.01.2010-
actiunea a fost solufionatd la fond de Judecdtoria Ploiesti prin sentinta civila
nr.1798/27.02.2026, care a respins atdt cererea de chemare in judecata formulata de
Municipiului Ploiesti, cat §i cererea reconventionald, ca neintemeiate. Aceasta sentintd a fost
comunicata Municipiului Ploiesti la data de 03.03.2025 §i este susceptibila de a fi atacata cu
apel in termen de 30 zile de la comunicare, Municipiul Ploiesti urmdnd a formula aceasta cale
de atac in termenul legal cu privire la solufia data cererii principale.”

e Prin adresa nr.653/20.07.2026 Serviciul Juridic ~Contencios Administrativ a comunicat
urmatoarele:,, Referitor la dosarul civil nr.9311/281/2022, avand ca obiect actiunea Municipiului
Ploiesti privind evacuarea paratilor Ciupiti Justina si Lupu Gustin din imobilul situat in str.Carpenului
nr.15, precum si cererea reconventionala prin care se solicita constatarea inaplicabilitatii clauzei
contractuale privind incetarea de drept a contractului de inchiriere nr.22397/17.01.2010, mentionam
faptul ca Municipiul Ploiesti a formulat apel impotriva sentintei civile nr.1798/27.02.2026, pronutata
de Judecatoria Ploiesti, in partea care priveste dezlegarea data cererii principale, prin care a fost
respinsa cererea de chemare in judecata.Curtea de Apel Ploiesti a fixat primul termen de judecata in
dosarul nr.9311/281/2022( apel) la data de 10.09.2026".

A4, Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in forma
autentici, pentru constructia C1-locuintd, in suprafati construits la sol de 29,80 mp, teren in suprafatd
de 290 mp., cu ofertantul declarat castigétor.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la licitatie
(fira TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd

* licitatie publicd

A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdr nelimitat orice persoand fizica sau juridicd romand sau strin,
in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dupa analizarea documentelor
din dosarul de participare la licitatie.

In cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea conditiilor
previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privatd
asupra terenurilor de catre cetdtenii striiini si apatrizi, precum si de citre persoanele juridice stréine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractant are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie situatia
economic si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:




Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprinda doud plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior.

Pe plicul exterior se vor indica atat datele de identificare ale ofertantului (numele si prenume /

denumire societate) cét si obiectul (adresa imobilului) licitatiei pentru care este depusd oferta, cu
mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... ,orele ........... ”. (Se vornota data §i ora
de desfisurare a licitatiei mentionate in anunful privind organizarea licitafiei).

L

a.
b.

C.

© e e

Plicul exterior va trebui sd contind:

Pentru persoanele juridice:

Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdri, stersaturi sau modificari.
Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

. Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatic — Anexa nr. 2 — opis;

- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

. Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului; _

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cd ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Plojesti;

. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care si rezulte ca
societatea nu se afla in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

- Dovada eliberats de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care si rezulte ci ofertantul utilizeaza/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligaiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter)

- Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autenticd (notariald) dacd este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentica (notariali), din care s3 rezulte ca:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumparare;

- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpdrare,

- ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

- ofertantul isi asuma cunoagterea continutului documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini ce stau la baza organizarii licitatiei si il exonereazi pe vanzitor de orice garantie
contra evictiunii si isi asuma riscul producerii evictiunii, potrivit art.1 698/Cod Civil

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

Dovada achitirii taxei de participare la licitagie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitaie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de natur bancara in lei
sau valuti.

Pentru persoanele fizice:
Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, férd ingrosari, stersdturi sau modificri.

Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului:
- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la zi
toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;



- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
din care si rezulte ci ofertantul utilizeazi/foloseste bunuri ce apartin patrimoniului
Municipiului Ploiesti in baza unor forme contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti
si are indeplinite la zi toate obligatiile datorate (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor ur.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentica (notariald), din care sd rezulte ca:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afli n litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare;

- in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,

- ofertantul isi asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis pentru
imobilul licitat si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

- ofertantul isi asuma cunoasterea continutului documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini ce stau la baza organizarii licitatiei i il exonereazi pe vanzitor de orice garantie
contra evictiunii si isi asuma riscul producerii evictiunii, potrivit art.1698/Cod Civil

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
e. Dovada achitirii taxei de participare la licitafie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancari in lei

sau valutd.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fild numdrul acestora, sub semnétura proprie. Dacd acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rispundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de ciitre comisia de evaluare.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentaté conditiile de participare la licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),
- modalitatea de achitare (pondere 25%)
- achitare integrala: 10 puncte
- achitare cu plata unui avans de minim 30 % din contravaloarea ofertata diferenta urmand a fi
achitati in rate astfel:
- in 12 rate (1 an): 9 puncte,
- In 24 rate (2 ani): 8 puncte,
- in 36 rate (3 ani): 7 puncte,
- in 48 rate (4 ani): 6 puncte,
- in 60 rate (5 ani): 5 puncte,
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor (pondere 15%),
- protectia mediului inconjuritor (pondere 10%),
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat (pondere 10%).

Oferta cistigiitoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformittii ofertei cu cerintele solicitate.



Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia. o

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

‘Documentatia de atribuire poate fi obtinuti in urma unei solicitdri a fiecdrei persoane interesate.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si se transmité in

scris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii i in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urméatoarele modalititi: prin postd, prin fax
sau prin ridicarea direct3 a acestora de citre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare i de evitare a conflictului de interese
e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica roméand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate,
in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striiine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de proprietate
privatd asupra terenurilor de ciitre cetienii striini §i apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice
strdine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigétoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitéilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

e Incompatibilitati

fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara dacd se afld in situatii de
incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pand la gradul al II-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanta la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul

interior, la adresa si pana la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.
B.4.2. Garantia de participare



Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea
contractului de vanzare cumpérare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(dacd valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi
constituitd si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie emise de
institutii de credit bancare din Romaénia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituité si prin combinarea modalititilor enumerate mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor si a celui clasat pe locul al doilea va fi
retinutd de Municipiul Ploiesti, pdnd la momentul semndrii contractului de vanzare cumpdrare de cétre
céstigatorul licitatiei, urméand ca dupd aceasta daté garantia si fie restituitd la cerere.

Celorlalti participanti declarati necstigitori li se restituie garantia de participare depusa, pe baza
unei cereri de restituire semnate de acestia. -

in cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la restituirea
garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare daci:

- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupa inregistrarea acestuia si inainte de adjudecare
si de desemnarea céstigitorului;

- ofertantul declarat cistigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vénzare — cumpirare;

- dreptul restiturii garantiei de participare se stinge prin prescriptie extinctivd dacd nu este
revendicatd in termen de 3 ani de la data depunerii acesteia.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizifioneaza de la Directia
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu §i Autorizare Agenti Economici
(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, se depune
la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie s3 contind documentele previzute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie i inapoiate deponentilor fira a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

2. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia de
evaluare, reprezentantii participantilor i, dupi caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la licitatie
a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupd sine
excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta
majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

3. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta




publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate. ;

4. Dupd analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare, secretariatul
comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

5. Pentru continuarea desfisuridrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneasca conditiile de eligibilitate.

6. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificdri §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

7. Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

8. Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

9. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre toti membrii comisiei de evaluare
si de cétre ofertanti.

11.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini.

12. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaz3 ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

13. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

16. in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

17. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

18. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

19. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificiri de retragere,
dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la licitatie vor fi
inapoiate deponentilor respectivi.

20. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si descalificarea
participantilor respectivi.

21. Dupid sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul organizatorului
licitatiei.

22. Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare 1n urma desfisurarii licitatiei, Impreuna cu
anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei publice. Acesta se va
multiplica in mai multe exemplare astfel:

a. un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
b. un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

23. In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul ci
rezultatele rdmén definitive doar in momentul solutionrii eventualelor contestatii.

24, Rezultatul licitatiei va fi afigat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.



25. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul orgamzatorulm
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua lucritoare
urmdtoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

26. Data rezolvarii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riman definitive.

27. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

28. Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpirare cu
ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind cstigitoare.

29. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica, se face dupi mdepllmrea
unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunic#rii ofertantului castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele
rdman definitive.

30. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formd autentica, se face doar in urma
prezentdrii dovezii, de citre ofertantul céstigitor, privind achitarea integrale a valorii oferite.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de citre ofertantul castigitor.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344, alin. 1
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpi.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dup3 sine plata
daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, precum si in
cazul neincheierii contractului in termenul previazut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia
procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriali se afli sediul
autoritafii contractante, la cererea pértii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de vanzare cumpirare determina
pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizats de
Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forti majora sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. in cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea si apira cu ocazia
desfasurdrii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfdsurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de
licitatie sau au produs discrimindri Intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare cumpdrare in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, att incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat §i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

6. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie; in



vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. fn cazul in care, in
cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea
contractantd anuleaz3 procedura de licitatie.
B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE §1
ELEMENTE DE PRET

Valoarea de pornire la licitatiei publice, pentru imobilul (teren + constructie), inscris in Cartea
Funciard nr.154303 situat in Ploiesti, str. Carpenului nr.15, lot 1, este cel mentionat in Sectiunea II -
Caietul de sarcini, al prezentei Documentatii de atribuire.

Valoarea de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.



SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vénzarea imobilului (teren + constructie), inscris in Cartea Funciara
nr.154303, situat in Ploiesti, str. Carpenului nr.15, lot.1, ce apartine domeniului privat potrivit
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006, Hotararii
nr.133/27.06.2007, Hotararii nr.428/26.09.2024, Hotararii nr.586/28.11.2024, Hotararii
nr.587/30.10.2025 si a Actului de dezlipire nr. 405/12.02.2026 intocmit de notarul public
Drigan Nicoleta.

2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitatie:
a. Adresd imobil (teren + constructie): Ploiesti, str. Carpenului, nr.15 lot 1
b. Descriere imobil:
e teren in suprafatd de 290 mp.
e Constructia Cl-locuintd (P), in suprafatd construitd la sol de 29,80 mp
c. Cadastru si Publicitate Imobiliara:
e Teren: Carte funciara nr. 154303, nr. cad. 154303,
e Constructia C1: Carte funciard nr. 154303, nr.cad.154303-C1
d. Valoarea de pornire la licitatie: 233.236.22 lei
e. Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei (nu se restituie)
Contravaloarea poate fi achitati astfel:
e in numerar la casieria Primariei Municipiului Ploiesti in baza unei dispoziii de incasare
eliberati de catre reprezentantii din cadrul Directiei Economice
e prin ordin de plati in contul RO17TREZ52121160250XXXXX CIF 2844855 Municipiul
Ploiesti
Documentatia de atribuire va fi Inaintatd solicitantului de catre reprezentatii Serviciului
Publicitate, Valorificare Patrimoniu §i Autorizare Agenti Economici fie in format letric la
sediul autorititii contractante, fie in format electronic pe adresa de e-mail indicatd de solicitant
dupi prezentarea dovezii achitarii contravalorii acesteia.
f. Taxa participare licitatie: 500 lei (nu se restituie)
Contravaloarea poate fi achitatd astfel :
e in numerar la casieria Primdriei Municipiului Ploiesti in baza unei dispozitii de incasare
eliberat de citre reprezentantii din cadrul Directiei Economice
e prin ordin de plati in contul RO17TREZ52121160250XXXXX CIF 2844855 Municipiul
Ploiesti
g. Garantie de Participare la licitatie: 23.323.62 lei
Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
(pentru o valoare mai mic de 5.000 lei in baza unei dispozitii de incasare eliberatd de cétre
reprezentantii din cadrul Directiei Economice) sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855. Aceasta poate fi
constituiti si prin instrumente de garantare emise in conditiile legii (ex.: scrisori de garantie
emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat, etc.).
h. Certificat de urbanism nr. 442 din 10.06.2026 emis in scopul ,,vanzare”. (Anexa nr.1 la Caietul
de sarcini)

OBS:

e Mentionam faptul ci pe lotul 1 din str. Carpenului nr. 15 se afld constructia C1, ocupata in prezent
de fostii chiriasi.

e Precizam faptul ca spatiile cu destinatia de locuinta situate in Ploiesti, str. Carpenului nr. 135, au
fost expertizate tehnic in noiembrie 1999 de S.C. CONSPROIECT S.A., ocazie cu care singura
solutie de interventie identificata a fost demolarea totala.

o Potrivit adresei nr. 216/13.03.2026, formulati de Directia Administratie Publicd, Juridic
Contencios, Achizitii Publice, Contracte — Serviciul Juridic Contencios, Contracte, pe rolul
instantelor de judecata se afla urmitoarele litigii ce au ca obiect imobilul din str. Carpenului nr.135:

b. ., dosar civil nr.5961/281/2022, avind ca obiect ordonanfa prezidentiald - Prin adresa
wr 1775/26.10.2022 s-a  comunicat Directiei  Gestiune — Patrimoniu  Decizia  civild



nr.1051/12.10.2022, definitiva, pronuntatd in dosarul 5961/281/2022, prin care instanfa de
Jjudecata a admis ordonanfa prezidentiald si a dispus interzicerea demoldrii imobilului in litigiu,
situat in str. Carpenului nr.15, pand la solutionarea definitiva a dosarului nr.773/281/2022.

- dosar civil nr.773/281/2022, avdnd ca obiect obligatie de a face (obligarea la prelungirea
contractului de inchiriere nr.22397/2010) - Prin adresa nr.1775/26.10.2022 s-a comunicat
Directiei Gestiune Patrimoniu ca acest dosar este suspendat pana la solufionarea definitivd a
dosarului nr.9311/281/2022. Precizim cd si la acest moment dosarul nr.773/281/2022 este
suspendat, intrucdt cauza nr.9311/281/2022 nu a fost solufionatd definitiv.

c. dosar civil nr.203/105/2023 avdnd ca obiect anularea act administrativ - Prin adresa
nr.1025/24.10.2025 s-a comunicat Directiei Gestiune Patrimoniu  sentinfa  civild
nr.841/22.05.2025 pronunfatd de tribunalul Prahova, rdmasd definitivd prin respingerea
recursului formulat de institufia noastrd, prin care instanta a anulat art.1 alin.1 din Hotdrdrea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.434/28.10.2021, prin care s-a aprobat mutarea
familiei Ciupitu Justina din locuinfa situata in Ploiesti nr.15,in imobilul situat in str. Gen. Eremia
Grigorescu nr.14, bl.94,ap.4.

d. dosar civil nr.9311/281/2022, avénd ca obiect actiunea Municipiului Ploiesti privind
evacuarea pdrdtilor Ciupitu Justina §i Lupu Gustin din imobilul situat in str. Carpenului nr.13,
precum §i cererea reconventionald prin care se solicita constatarea inaplicabilitdfii clauzei
contractuale privind incetarea de drept a contractului de inchiriere nr.22397/17.01.2010-
actiunea a fost solutionatd la fond de Judecdtoria Ploiesti prin sentinfa civild nr.1798 din
27.02.2026, care a respins atdt cererea de chemare in judecata formulata de Municipiului
Ploiesti, cdt si cererea reconventionald, ca neintemeiate. Aceasta sentinfd a Jfost comunicatd
Municipiului Ploiesti la data de 03.03.2025 si este susceptibild de a fi atacatd cu apel in termen
de 30 zile de la comunicare, Municipiul Ploiesti urmdnd a formula aceasta cale de atac in
termenul legal cu privire la solufia data cererii principale.”

e Prin adresa nr.653/20.07.2026 Serviciul Juridic = Contencios Administrativ a comunicat
urmatoarele:,, Referitor la dosarul civil nr.9311/281/2022, avand ca obiect actiunea Municipiului
Ploiesti privind evacuarea paratilor Ciupiti Justina si Lupu Gustin din imobilul situat in
str.Carpenului nr.15, precum si cererea reconventionala prin care se solicita constatarea
inaplicabilitatii clauzei contractuale privind incetarea de drept a contractului de inchiriere
nr.22397/17.01.2010, mentionam faptul ca Municipiul Ploiesti a formulat apel impotriva sentintei
civile nr,1798/27.02.2026, pronutata de Judecatoria Ploiesti, in partea care priveste dezlegarea
data cererii principale, prin care a fost respinsa cererea de chemare in judecata.Curtea de Apel
Ploiesti a fixat primul termen de judecata in dosarul nr.931 1/281/2022( apel) la data de
10.09.2026".

e Luand in considerare observatiile mentionate mai sus ofertantul este obligat sa declare pe propria
raspundere ci il exonereazi pe vanzitor de orice garantie contra evictiunii si ii asuma riscul
producerii evictiunii, potrivit art.1698/Cod Civil

NOTA:
Valoarea de pornire la licitatia publica cu plata integrald sau in rate pentru vénzarea imobilului

(teren + constructie), situat in Ploiesti str. Carpenului nr.15, lot 1, inscris in Cartea Funciari nr.154303,
numir cadastral 15303 (teren) si respectiv numir cadastral 154303-C1 (constructie), ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este de 233.236,22 lei (valoarea nu contine T.V.A.), acesta
fiind valoarea cea mai mare rezultata in urma compararii valorii prezentate in raportul de evaluare
nr.3094/18.05.2026 intocmit de catre S.C. KIDO ADVISORS S.R.L si valoarile de inventar ale

bunurilor din cadrul imobilului.



SECTIUNEA III

FORMULARE



Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE

LA LICITATIA PUBLICA CU PLATA INTEGRALA SAU iN RATE A IMOBILULUI

(TEREN+CONSTRUCTIE), INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR.154303,

SITUAT iN PLOIESTI, STR. CARPENULUI NR.15 LOT 1, CE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

1. Persoane juridice
, reprezentantul legal al

Subsemnatul/a
societatii , cu sediul in judetul
R localitatea , str.
, nr. , bl
, SC. , ap. , cod postal , CUL _ , tel.
, fax , e-mail ,
CIF ,

Solicit inscrierea la licitafie pentru cumpararea imobilului (teren si constructie) ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Str. Carpenului nr.15 lot 1.

2. Persoane fizice
, In calitate de solicitant, cu

Subsemnatul
domiciliul in judetul , localitatea
,Str.
, nr. , bl. s sC. R
ap. , cod postal ,
CN R tel. s fax

, e-mail

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului (teren i constructie) ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Str. Carpenului nr.15 lot 1.



Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adres)
Nr. / .

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Caurmare a anuntului aparut T0 et , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdrarea imobilului (teren si constructie) ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Str. Carpenului nr.15 lot 1 prin
prezenta v transmitem alturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARIL OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd i dupa caz, stampila
societtii)



Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpdr imobilul (teren si
constructie) ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, Str. Carpenului
nr.15 lot 1, cu suma de:

...................................................................................................................................................... 2

(suma in cifre i in litere)
Valoarea nu contine TVA

Modalitatea de achitare a sumei ofertate este:

M3 angajez s3 mentin aceastd ofertd valabild pand la Tmplinirea unui termen de 90 de zile
calendaristice de la data comunicdrii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va ridméne
obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pani la incheierea $i semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceasta ofertd Tmpreund

cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupa caz, stampila
societatii)





