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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 8.80 mp, suprafata masurata 8.80 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32, bloc D7A, jud. Prahova, inscris in
Cartea Funciara nr 153172 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153172.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32,

bloc D7A, parter, apart 3.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evaluérii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directé este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes, la care are

un front stradal de 7.30 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului 'raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul generat al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (iVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




S,
MUNICIPIUL PLOIESTI / Bprusrie 2026 \¥
3.;'77:'3_[ : f
= |I'J? '
n continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor ?rg(_, \‘I evaludrii .
prezente. NGNS
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
153172 16.369,96 l 3.212 | Nu s-a | Nu s-a aplicat Nu s-a i Nu s-a aplicat
| aplicat ' aplicat f
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S!
FUNCIARE DEZVOLTARII
) — N—
lei euro lei euro lei euro
153172 : Nu s-a ; Nu s-a aplicat | Nus-a ]' Nu s-a aplicat l Nu s-a Nu s-a aplicat
| aplicat i aplicat ' 1 aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 3.212 euro, respectiv 16.369,96 lei

Valoarea redeventei este de 128.48 euro/ an, echivalent a aprox 654,80 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 17.02.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nuinclude tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate n raport;

3
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Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca i pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considera ca proprietatea s-a construit Tn concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urméritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SCKIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI \~
CERTIFICARE A @

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent-publice.
La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026




MUNICIPIUL PLOIESTI Februn'r‘i.e 2936

(s

oo
1 SINTEZAEVALUARII\.(\"'_Z

= i
CUPRINS 12"\ (AR

"5
NP

2 TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII ........... crennssnmesinseesrRenTeisRsertennns - . esenercasannine 7
2.1  Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare 7
2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii 7
2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate 7
2.4  Tipul valorii si moneda raportului 8
2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei 8
2.6  Baza evaluarii. Déclararea conformitatii evaluarii cu SEV 8
2.7  Natura si sursa informatiilor utilizate 8
2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale 9

2.8.1 IDOTRZE v evveresereressesesesssnssrsnsssessessassssenesssssssssetssts s st s s s s bR S RS b e s h S SH s 4R A SRR S H o AT RS RSB A SRR SR e R SRS RSO R s R n b eE b e ne e e 9
2.9  Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare 11
3  PREZENTAREA DATELOR....cccccorsenrmsmnmnssinrersecnasensnes R INESEEESSEERSIERRENaNNn NS eseR SR taRTSeRSORISTEERISeRuRITOnnRs R annTa aasennnnanens 12
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica 12
3.2  Descrierea amplasamentului si a constructiilor 13
3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate). 14
4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII ......coceeueensunnes erssennesnnreeranes snesirssuseernasenvas PPN venenranessennannns .16
4,1 Cea mai buna utilizare (CMBU) 16
4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii 16
4.3  Abordarea prin piata 17
4.4  Metoda extractiei 26
4.5  Metoda alocarii 26
4.6  Metoda reziduala 27
4,7 Metoda capitalizarii rentei funciare 27
4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii 27
4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. 27




MUNICIPIUL PLOIESTI

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de eyaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fatad

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 8.80 mp, suprafata masurata 8.80 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32, bloc D7A, jud. Prahova, inscris in
Cartea Funciara nr 153172 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153172.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32,
bloc D7A, parter, apart 3.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune direct3, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de faté fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul c¢i in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotu! de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes, la care are

un front stradal de 7.30 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat uﬁﬁote-za

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. &L
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 17.02.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 17.02.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 17.02.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definit3 in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietdtilor si

de recomandirile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de refering3 ai evaludrii (1S 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatjii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra propriet3tii imobiliare (VS 400)

'
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile -

Glosar 2025

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

2.8.1
>

Ipoteze
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizati de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acords garantii pentru
acuratete;

Se presupune ¢3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am fécut nicio investigatie §i nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile i s-a presupus astfel ¢3 aceste parti sunt in stare tehnici bund. Nu putem sa exprimim
nicio opinie despre starea tehnici a partilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considera ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmérit§ fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat misuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,

descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
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> Dininformatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul ir&&b’ﬁului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afé;zteéz_é valoarea
proprietitii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor perieutoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa
ceva. Dac3 se va stabili ulterior ci existd contamindri pe arice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

> S-a presupus cé legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fcut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> ' Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Tmpreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat4 si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez i nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta c3 locatia i limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacs aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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O &P
Ipoteze speciale: : Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului situat in Ploie}'ﬁ-’,fgvtrmgﬁﬁs
nr 32, bloc D7A, parter, apart 3. L8>
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.
Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢ in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urineazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR O\
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica N

Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 8.80 mp, suprafata masurata 8.80 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32, bloc D7A, jud. Prahova, inscris in
Cartea Funciara nr 153172 a loc. Ploiesti, avand nr cad 153172.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent apartamentului situat in Ploiesti, Str Vlad Tepes nr 32,

bloc D7A, parter, apart 3.

Evaluatorul nu a avut [a dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea direct3 este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizédm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrdrile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes, la care are

un front stradal de 7.30 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

. Extras de carte funciara cu cerere nr 13860/28.01.2026;
Contract de vanzare cumparare cu Incheiere de Autentificare nr 911/30.03.2016
Plan de amplasament
Releveu apartament
Hotararea nr 137/31.03.2025 privind inscrierea in domeniul privat al Muncipiului Ploiesti a imobilului
teren situat in Ploiesti, Str Viad Tepes nr 32, adiacent apartamentului nr 3 din bloc D7A, parter
Anexa nr 1 la'HCL 137/31.03.2025
e Anexanr2laHCL137/31.03.2025

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor iz @\{:\i; g, ot
N &

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Pra 0?4;4

Tepes, in zona ultracentrala a municipiului Ploiesti, in apropiere de Primaria Ploiesti, de Winrm ?lTa, si

poate fi identificat3 ca o strad3 urband cu cladiri rezidentiale- case si blocuri de locuinte si sedii de firme.

Avantaje:

Zona centrala
acces bun la transport public
aproape de magazine, scoli si facilitati

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Vlad Tepes, la care are un front stradal de 7.30 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara.

Amplasament evaluat
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 414 - 485 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

14
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Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru cé‘rébse rhgmifésta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentrtr ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliar§ a prins din nou curaj si o confirm3 cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refnceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

15



MUNICIPIUL PLOIESTI Febfiaric 2026

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII It

4.1 Ceamai buna utilizare (CMBU) S

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si Justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
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4.3  Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactnle m&éﬁuﬁ_
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de—
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

72

Oportunitate investitiel Ultracentral, Teren intravilan 916 mp 412.239 Q

Eo s ST ST "i—d—' SN

Tt 0 14 9395 MBS B wtenmsleron ool

lonita

[~} -]

=g o To
- ; o] .
& Wm )} Comtrucy Activearh notiicle e
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Descriere teren i\ ( 4 3
Opcnmtate(umcgdeinvestmeimmnggnems‘ aentrat,zupotennafdsdexvolgares \.\\ el

Descrigres proprietatiic.

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata de 916 mp, situat Intr-o zona centraia a vrasulul. Terenul are o
deschidere generoasa de 32 de metn si benehciaza de toate utlitatie: apa, gaze. curent electric si canalizare.

Potential de dezvoltare:

Coefictentt de utilizare favorabili: Regim mixt de inaltime POT {Procentaj de Ocupara a Terénuiui}-de 50% si CUT
{Coeficient de Utilizare a Terenulis) de 1.5 permit realizarea Unel constructii éu o suprafata considerabila: clinica, bloc de

locuinte etc..

Constructii existente: Pe teren se afia deja doua cladirt cu o suprafata construita de 290 mp, care pot ti renovate sau
demolate pentru a face loc unai nol constructii

Zona _cer_%tralé: Localizarea centrala a terenuius ofera un avantaj major in Ceea ce priveste accesul la transport in comun,
scoll. magazine sl aite tacliitati,

Documentatie:

Cacastru stintabulare: Proprictatea dispune de toate actele necesare pentry tranzactionars,
Ceruficat de urbarism: Certiticatul de urbanism ofera ‘Informatii getaliate despre regimul constructiv:st destinatia

terenuiul,
Decesainvestitlin acest teren:

Potential ridicat de valorizare: Datorita locatiel centrale i a coeflcientiior de utilizare favorabill, terenul are un potential

ridicat de valorizare i timp.
Versatilitate: Terenul poate fi folosit pentru diverse projecta. de la constructia de locuinte Individuale la dezvoitares de

prt:ié;éta rezidentiale sau comerciala.
Investitie sigura: Investitiaintr-un teren esto considerata o investitio sigura pe termen jung

Pret negociabil,
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Penteumat multe dotalii s programarea unet viZiOnari, va rugam sane contactaty,
Citeste mai putin

Blectricitate © Ap - Gaz  Canalizare
Detalii teren

Danin  XSVE13021 (3 224561265 (3 Actualizatin: 11 Martie 2026

Clasificare teren: intravilan Front stragal: 32m
Nr. fronturi stradale; 1- Latime drum acces: &m
Utilitati
Amenajare strizi Alte caracteristici
Asfaitate - Qportunitate Qe lnvgstigta Parcetapil
Terenimprejmuif
-Comision

standard

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-916mp-1-224561265

Comparabila 2:

Teren 1200 mp ultracentral Plolesti, zona Bulevardul Victorlel, ideal investitie &97806 f’
MEre i, Fomegi ROkl
Fatm it 1 1) 27] RON Sk @) sirmstmtird craan

Jod Simorsasta et

SH vrrewe e e vwemo

s taten v

(P00mp v
| i) CRmtnc ,P\‘

19



R "
MUNICIPIUL PLOIESTI Februefje-2026
i

Descriere teren

O proprietate rarg, cu pozitionare sirategica. destinata investitorilor care cauts vizibliitate, accesibilitate si potential roat

de-dezvoltare. Terenul este situat in zona Bulevardul Victorlel, Intr-una dintre cele mal circulate s valoroase zone ale
arasulul, cu acees rapkd catre principalele artere rutiere si 2one de Interes adrinistratly i comercial..

Caracteristict tehnice:

Suprafata totala: 1200:mp

Deschidera mare, culaturi de 31.82

Forma versatila, Usor adaptabila pentru multiple tiplri de proecis

Accesdirect dinzona cu rahic auto si pietonalintens

Potential st utilizare:
Terenu este wieal pentry dezvoltan cu randament rdicat, precum clagin ge broun Mocerne. spaty comerciaie, procete
modulare, parcare privata sau. depozit logistic. urben. Amplasarea ultracentrala ofera vizibliitate maxioha, expunere

continua st conectivitate excelenta cu infrastructura orasulu,

O investitie solida, £ valeare strategica pe termen mediu stlung, Intr-0 Zona cu cerere constanta si potential real de
apreciers.

Pentrinnformatii Suplimentare si programarea unei vizionan.

Telefon. 0728640740
Citeste mai putin’

Detalii teren

Danunt  XFOGIS00I (3 255624418 (3 Actualizatin- 24 Feoruarie 2026
Clasificare teren. intravilan  Front stragal. 32m
e, frontun stradélc‘ 1
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Utilitati
Destinatie Amenajare strazi
industrial ~ Rezidential - Comercial Asfaitste:
Alte caracteristic Comision
Acces auto 2%

mgs:f/www.imobiIiare.rolofertalteren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentraI-1200mp-4-255624418

Comparabila 3:

Terencu Puz sl AC > ~Spatiu comercial silocuinte colective 350.000€

H i Flosdet

A

tmnw Ao G wrtesissh creci

—— ===

| 5 Whatsapp J

Teinite linkul unul prigten pe

L f§f O e

‘&»mm i S Cim te
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Descriere teren

Teren de vanzare in Ploest ultracentral zona 0

Taaie_utihtatﬂe A %
-Autorizatie de construlre enmusa (n 04.2023-Spatiu comertial parter silocuinte colective,

Pentru mar multe informatil va rugam sa ne contactat telefonic

Electrictate  Apd  Gaz  Canalizare

Detalii teren
[la] mz: xs}saqsonsa as’?‘mx}?g [n] Actuéltzat e f')'SSeptembneébu
!;(r. fronturl stradale: | 1 POT: 80%
CUT: 2 Sursacoef. urbanistich PUZ,.
Utilitati
Destinatie Uthitay
Rezidential . - Comercial Curent trifazic Utilit‘é’g{f‘n zond
Améfnajara stréizi Alte coracterlstici
Astaitate Muléace de tiansﬁort Tncomun Constructiedemolablld  Lasosea  Accesauto
ltarr;fnatstrada! ,:if T&renﬁnbrejnmlt
Vecinatati:
Hotel Prahova
Stadionu! Petrolul
Tribunahd Ploiesti

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-721mp-45730092
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Alte oferte:

ULTRACENTRAL - teren 514 mp, 2 deschideri - 230000 euro

Laracapes il | el vures

At 0 8 SN0 ROMANS G Wvkiliad creat

Robert O
SR Orvp

e
| 5 whatsdpp ) I
Trinite Mrieud Lnws pritan pe:
© § @ o
Mammﬂ
M
o twren L -
fls swe  Fy Comatnm um
Dascriere teran

wmmm; wean nmtm =T 3 wwﬂ s cotal ar warﬂmtmda de S3kemey (Foatering s 0 mmovv C hasTIak0) ox
2 mmn RUTBEHG € DENOH 27 respaTie 10 i !')Nu‘ﬂ(! Pty AeOuNNG #nOhE s Bty DHTLEt St e OCT T
LA S0 CR ASTA: COMGICHSS <3P DO CHIRNOLE PO o R QRN CONEIAALIO PEENS LT oL

Prat verume 290000 o
Ap Canwlizate

Detalii teren

Oawat  XBCSOIO0F (3 25MERU2 O Actualizat in 1) Martie 026

Csihzary taron inraviinn  From straesd E
T Jrontun siredsio ¥
Utilitati

Destinaiia vriitay
fensangias  Comercal Litiliesg) i 2ond

Amanajare strdal Alta coracteristici
AR D SAENSER 36 Triw isport I coemun Lasosnd Acceasuts  Tororimprogeoet
{hasinat strascal

https:h’www.imobiIiare.ro!oferta!teren—constructii-de-vanzare—DIoiesti-uItracentra|-514mp-246348202
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Teren intravilan de vanzare, zona
Supratath tarsn « 560 mp Ultracentral, 860 mp
$00 EUR/mp
L) regnciale
N TTATA MSHSIESOV
£ >
Caracieristici
Sugenlatn teren Peomy  Catmgane iyt
Fromy g BEm emarigns of iotn i
N Freenu § sdpialebroranits &
Ty tete ‘Comructh '
: Yliiitats -
!. ks A, Cansiizan, Oz, Curens, Uiat pe toven
Ang injormati
Vaseiiad AR CaRHTINCH OpONUSHIATE B2 RS, L S0SBR, ACCTE 080
i Desal o Stram pelanate, e suadel MEoace ge Gorpon
= shermiuns. Suprutatels 1 plordie STo81e PR She SR O Biks OB2IAGY
e ot apmes inci dilmenle ki pesiitie.

https:h’www.marshall—imobiIiare.rofteren-intravilan-de-vanzare-zona—ultracentraI-860-mn-msh51080v

Teren intravilan de vanzare, zona
Supratuth terea « 976,00 mp Ultracentral, 976 mp

400.000 EUR

Pt | gt

TR s eaYs

Caracteristicl

Lgpr atats yewe aMemp Lot intrayitary
M S0 Cotinahe e b o4

] U ata todimindile 2”"’.

. e mnm

Utilitati
Lilnan Apa, Canafizare, Gagz, Curent, mmm

Alte informatn
Are e oeaste COOPIUNTALE de invesTRie, Constrocte demolatida, L sotea
Locaizne Azees Mo, Teseq Wmprapmist

Uewdh v Stead aafatme, Maminat Siradal, Myoace de ranaport
Google e praievels ol plamate afaate pe st sunt ¢ Uy oreIat.
mmmmmuu,”mmm Pot apares o diferenee in realitate.
https:/fwww.marshaII-imobiliare.ro/teren—intraviIan—de-vanzare-zona-ultracentraI-976—mp-msh9942v5
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie
Pret oferta €

Suprafata- m?

Pret oferta €/m?
Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Subiect

8.80

Comparabila 1 Comparabila 2

412,200 497,000
916 1,200
450 414
10% 10%

45 41

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 405.0 372.8 436.9
L Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
Explicatie ajustare . . . . .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 405 373 437
o, Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiilese
Explicatie ajustare . .
bazeaza pecapital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437
e Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare e . L. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Feb-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

405 373 437

Loc. Ploiesti, Str Viad

Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona

Explicatie ajustare

pealizag Tepes nr 32, bloc 74, jud. ultracentrala ultracentrala- Victoriei ultracentrala
Prahova

Ajustare 0% 7% 0%
Valoarea ajustare 0.00 26.09 0.00

. Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .

localizare.

\Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 o}
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 7.30 32 32 25
procentul laturilor 6.06 1.12 0.85 0.87
Ajustare -5% -3% -3%
Valoarea ajustare ~20.25 -11.18 -13.11

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturilor.
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Utilitati toate toate toate 1 toate = LY.
Ajustare 0% 0% B o <0 ™
Valoarea ajustare 0 0 \-‘V‘ﬁ }—‘10‘“9
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
0 0 0

Corectie €/m?
Explicatie ajustare

Explicatie ajustare

u acest element de calcul.

Nu au fost necesare ajustari pentr
L4

Suprafata 8.80 916 1,200 721
Ajustare 10% 15% 7%
Valoarea ajustare 40.50 55.91 30.58

Au fost aplicate ajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/

constructie

neconstruibil dpdv al demolabila/ liber/construibil/forma liber/construibil /forma
\Alte ajustari A Lo s .
dimensiunilor/ forma construibil/forma neregulata dreptunghiulara
dreptunghiulara neregulata
Ajustare -15% -20% -25%
Valoarea ajustare -60.75 -74.55 -109.22

Explicatie ajustare

Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru diferenta de forma si

faptul ca sunt construibile, respectiv pentru constructiile demolabile.
da da da
-92

Ajustare neta -41 -4
-10% -1% -21%
ajustare bruta 121.50 167.74 152,91
27.00% 45.00% 35.00%

Pret ajustat 365

Euro Lei
\Valoare adoptata_ _ _ _ _ 365.00 1,860.22 e e e e e i e ]
Valoare teren 3,212.00 16,369.96
Curs Euro 5.0965

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: ;

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, est'e cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie; i

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 - Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (reJdezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
1 i
153172 16.369,96 | 3.212 Nu s-a | Nu s-a aplicat Nu s-a ‘ Nu s-a aplicat
aplicat | aplicat
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\

Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI AN ALIM'?-‘ c /57
% - { p !
FUNCIARE DEZVOLN\!&@% S/
| lei euro lei euro lei " euro
153172 Nu s-a I Nu s-a aplicat | Nus-a Nu s-a aplicat | Nus-a \ Nu s-a aplicat

iaplicat ] aplicat aplicat '

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

' valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA
. Numar cadastral lei euro t

| 16.369,96 | 3.212

Astfel:

.

153172

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.0965 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 17.02.2026.

28



MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026_

A\

% _1
ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII: ; ?éﬁ’
Redeventa reprezinta o platd facut3 pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unef v/
resurse naturale. NS

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
3.212 euro/ 25= 128,48 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 128.48 euro/ an, echivalent a aprox 654,80 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

-

v, Ofclul de Catinsti Prublicitate lrmpbllisch PRAHOVA -, Corere 13860
‘ ;;": Blroul :ﬁax:adazbr?a‘ ;’? Publicltets imovilers Flovest { :%'mg’ “_"}r . |
e : e 707 iy s S PR
"ANCEL 'EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
T R PENTRU INFORMARE mm ek
Carte t‘fmmzi Nr, 153172 Fiotegt lll“
. A, Partea |. Descrieres imobliulul
TEREN Ireraviian
Atdresa: Jut, pratiova, UAT Plolesti, Lot, Plojesti; S Vise Tepes, tr, 32, 6L DA
g& Nr, cainskral Hl' Suprafsta® (mp)’ Ob‘ﬂ?ﬂ“’ Retesine
r Totian HMmHISHTI;
ari AR 4 Yorsn ren b siprateta de 860 mp . sferent balconubul adisvent
mnr;amnuw situat In Mun. wchmi str. Vbd Yw 0z, 33, Moc 7R ap- kR
e
B, Pums’e il. Proprietad si acte ‘ .
Inscriert privitoans (a dreptul de proprietate 51 ake drepturi resie l ] Referinge

BUIOATO505/2025 4
tACL/ Adrrinistraty nr. 137, din 31/03/2028 emis de Consihul Local 8 uunmmu& Pmiew
!nkuim?bm, drept de PROPRIETATE. dobandit'd (L qummaua;@]

: |

Mr
ﬁmewmmﬁi“ :—'r»‘ ,.--: ‘‘‘‘‘‘ -
WWWWWM—

3?33’ Y17 14082025
TACt Adiiniskratlv_AF. 137, 81 31/03/2025 armis e CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY VLOWEST,

“TTise TAAFeBPts erbores fmatariale TiFacurats W eupninso! pregariler a1

;B2 Hunciare n sensul ¢ mobilul este situat in Municigul Sfolestl. strads

J‘\ﬁad Tepes, w2, B&b?A. Judetul Prahova
T, Partea (i, SARCINI .
Tnscrien priving dezmembramintele deeptulvl de pmpdlt&u. dreatur mlc
de garangie §} sersini Redarints
— WU SURT - e - _ 4
Décunient Care CONDRS Spte Gl CAONCTET PETSOND, SOLRJGIE D provIa e Lagh N, 57772003, Pagrina 1} dgin 3
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Carte Funciees Nr. 153172 ComunaAiesg/Mumnici ‘m&gfgﬁ% /

’ . Anexa Nr. 1'1a Partea | BB
“Yeren
- | M cadastrat - |Supratata (mp) nbsemz% Refarinte
183172 Teven mmvlfw B supeafata de .80 wmp . serent balgonuiul
v mmwlm Sat i1 #un. Plolesd . str, wm Tupes o, 32, bive ;;nad“:gmst
4 ¥ Supralala rste ceterminata in planul de prowectie Stereo 70.
' : DETALY LINARE mom
Data referdtoare a teren .
g; tfg:::&c;&i m 5“?;:;;‘” Taria Pacaln &ir. topoe m'»:ﬂwa'i» { Apterite -
1 ST IEA | [ g - . TRGR ntiavian o Subieiets ue U.00|
conatroctii : mp , aferent talconulsi adlacent
p apartamentubl shust i Mun, Plosstt |
30, Viad Te2es nr, 32 . blec DYA, ap
3, e
Date referitoare ia construct!
ime Segrmante
1} Vaslorile lungimllor sagmentefor sent obiinute din profectie in plan.
Punct Punct} Lungime seg
Inceput! starsit = {m)
i | @ 1.?}
z___ 39 73
3 4 i 12
Docusmant cane Confing K6 Ctl CATACEeY pRISORR, protejate e prtvederile Lagh Ne. 677/1001 Fogina 2 din 2
RS g gor 4ty DR ann civlina dd'dl»}‘mmm Faerndpd vetihren 11
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W N J Lo
.[a (/ v"\ &
i Carte Fuatisrd Wr, 153172 Comwmwﬂngfxafq%% !
¢ Punct] . Punct Lungime segnmli
Tceput!  stirsht o (m)
8 b g : 7.3
S lihgimia Segrenielor sk Getermioat Tt Flanol 96 pralectie Stares 70 ¢ sunt rotunie 18 I milinetiu,

act]
4 Distants dirtre puncty este formath din segmante cumulste ce sunt mal mic declt valoaren 1 mikmetsis.

Extrasd de carte funciark general prin sisterul informatic integrat al ANCPI contine informastille din cartes
funciard active s dats generiri, Acesta este valabil In condiiite previzute de art, 7 din Leges . 45872001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. pr. 412018, exclusiv in mediul slectronic, pentry activiesti i procese.
administrative prevazute do lagisiatia In vigoare, valabilitatea poate 1l extinsd ¢i Tn forma fizick a
documentuiud, fird semndtur olografd, cu aceeptul expres sau procedural al Instituliel publice o entthyli
care a soliciat prezentared srestul extras. ’ . j e ~—_

Verllicares corectitudinii §1 cealithtil informatiiior continute de document ¢ poate face la adresa:

wyew.ancpl rojvertficare, folosing codul de venfitars online disponibif in antet, Codul de verificare este valabll
30 de zife calendaristice de s momentul generdrl documentuli.

Dats # o penarkd,
28/01/2026, 14:11

Acest document se elibereazh gratult pentru proprietari| imobllelor. Pentru altl sollcitart, costul
extrasuiul este de 25 de el ls ghizeu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut onifine prin platforma

kttp/fepay.encpl.ro

LOCumient Care Lonme e Co CaBlr PORGIOL Proftlc g8 g yg_qme i.z-;hlﬁ:,_e Y0 - “3gune I din 3 —

P vorsaieng 1.3

Erilara 2oyt it St & Qs Wiy S0cping
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tla i : {
C T DE VANZARE CUMPARARE
Subsemnatul ) « CNP .
domiciliat in’ NY 11385, Statele Unite ale Americii, declor <& yaud
sotllor 7T, ONP T i g | » CNP
domicilisti -in mun. Plolesti, stn. . jud Prahova,
APARTAMENTUL NR. situst In nyum. Plofestl, str, judetul

Prabova, compus din trei camere de locult s} dependinte, cu o suprafata construita de 89,45 mp si o

suprafata wtila de 77,00 mp, cota. indiviza de 8,98% din suprafiua de folosinta comuna & imobilulu si.

terriul aferent apartamentulud in suprafats de 19,23 mp, in indiviziue, -
___Apartumentul are nussar cadastral 3887/D7A;-43 sl este intabulat in Carten Fundiars nr.
122627-C1-U6 & localitatii Plojesti {nr. CF vechi 3988/1l); ferenul aferent spartamentulul are
numsr cadastral 3887 sl este intabulat in Cartes Fundara ur. 122627 « localitatii Plolesti (. CF

vechi 3988). \ : s
B, varcatorul, declar ca am dobandit apartmentul care formneazs obiectul prezentulud comract ca
bun prupriu, prin dontie de Ja parintil mei -y £ COTETBCI e

donatie sutentificat sub ar.  1566/19.09.2001 de Notar Public Moanta Georgeta, tu sedivd biroului in mwn.

Ploiestl; prin’ acost contract, fostii proprietar sl-ev sezervat un drept de abitatie visperm asupra
apartamerntului, drept care & fncctat prin decesul beneficiarilor Ia data de 02.08.2004 (

), vespectiv Ia dats de 03.08.2005 (0 , sonfrmn cetificatelor de deves seria D¢

Ar. 739307/16.032016 i seria DC nr. 739308/16.03.2016 elibesate do Consiliul Loca el mum, Plolesti, care

# fost radiat din cartes flnciara. Provenienta snterioan se regasests in contractul de donatie sus-mentionai--

* Noi, cumparatori, declaram cs wim Juat cumostinta de declarstis vanzatosilor privind modul de

~dobandire a apartamentului si de conlinutul documentelor sus-mentionate care wiesta dreptul lor de

LY gyl KRR - S e oy '
Pretul gceste] vanear este de 76,000 (saptezecisisasemil) USD (delari american), pe core eu,
varzsiorul, declar ca l-am primit in inregime do la cumparaton) astazi, data avtentificarii prezentalui
cortyact, astfel. suma de 12.500 (doussprezecembsincisuts) USD, in mumerar, prezeita constitsine
chitants  liberatorie  penfra  plata  moestei  sume, lar  diferents in  cusnium de  6X.300
{saizecisitrelmiicincisute) USD, prin prin depunere in contul nr. RO25 BRDE 300S V419 7028 3000
deschis la BRD GSO SA. ’ - : -
Tramsmiterea dreptulul de proprictate cu toate stributele sale ssupra apsrsmentolul
vandut, precam si predares scestuln csire cumparatori pentry exercifaves Ebers si peingradit o
posesiei se reatizeaze astazi, data sutentificars prezentulul contract, doarie cu cane o, vanzonl, o

e

predat curaparasorilor tithurile 51 documentele privitoare I propriciaies bunuhs vandut, i
Subsemnatii ¢~ s + goti, declaram
am cumparat de Ia | aparmentyl descris mal

sus cu pretul de  76.000 (saptezecisisasermii) USD (dolari americanf), pe care lam achitar in
intrcgim: vanzatorilor, asiszh. dats autentificarl; prezentului contragt, in modul suS-MERLONAL. -ememtm—s
. Noi, cumpargtonil, declamm ca siovlern casatoriti sub regimul matsmonist #f comunitatii fegaie.
nexvand incheiats nicio conventie matinoniala si am lust cnnostinta de fapiul ci imabitul dobandit
devine bun comun in devalmasic, conform art, 339 Cod Civil, - AR o L S
Eu, vanzatorul, declar ca apsviamentul 3 vomas in continum i siapanives mes de la data
dubandirii Jui, fifnd proprietami exclusiv af scestuis, nio a foet scos din civeuitul civil, au wast nici
ur Tiugiu la instantele judecatoresti refenitor 1a apariamentul vandul, acests oy & svar fscut ebicol
sreumy alt act de insiratnare ori promisiune de vanzace, o este sechesirat sau grrevat de sarelni & nu
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‘a:m constituit nici un fel dadrcpmmmmmmmthfwmwmm acesti/
| m este grevar de nicio clauza de inalienabilitate sau insesizebilitate legaln sau e
rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare or. 30047/25.03.2016 el ﬁe;,g K
“ Prahove - BCPI Ploiesti; de asemenea, eu, vanzaionid, declar ok toate obligatifle de plats datords }
bugetului {ocal al mun. Plojesti sunt schitate la 2i, asa cum rezulta din certificatul de ‘stestare fiscals
nr, 44970/30.03.2016 eliberat de Serviciul Public Finante Locale Ploiesti,— *Q«I!
_ ‘Noi, cumparatorii, declaram ca am {nat cunostinta-de cele declarate de catre vanzator, m\m
si de cotinutul extrasului de carte fimciara pentrd sutentificare si certificatubd de atestare fiscala sus- '
'mnwm&nmm&wmtmcmﬁmIa,dewasiﬁmhaapmnemdui,maccm |
exonereaza pe vanzator de garantia penfru evictiune s pentra vieii ascunse.
Ev, vanzatorul, declar ca am achitat la 2i cheltuielile care imi vevin in cadrnl asociatiei de
proprictar), asa cum rezulta si dindovaaachmmdcmwmmmmmmnmﬂmﬁ}amsc
‘platesc ‘direct care furnizori] acestors, .ass cum rezulta din documenizle snexate, jarnoi,
-cumparatorti, declaran ca avem cunostinta despre acest aspect si ne nbhgam 8 _pxeiuam orice datorii,
i masura in care scestes ar exista.
In conformitate cu dxspazmﬂc art. 1695 ¢i 1707 Cod Civil, eu, vanzatorul, declar ca raspund
-futa de cumparntori de evictiunea witale sau partials a apartamentulul vandut, de sarcinile [a care s-ar e
“pretinde supus acesta si care u-ar fi fost declarate la intocmires wmmcmlui si de viciile ascunse ale
bunului vandut,
Taxele ocazionate cu perfectaren peezentulut contract vor §§ suporiate astfel: vanzaorul va supom
impozitul pentru ventitul realizat din transferol proprietatii nnobﬂaare, conform &.011 si urmasoarcle din
nr. Legea e, 22772015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si compietarile ulterioare; cumpaitorii vor
“Suporta taxa de mb.mim imiobiliara si onorasiul notarului public, conform art. 1668 alin. 1 Cod Civil—
Dreptul de proprictate dobandit pein prezentul contract de vanzire cumparare va i Inseris in carted
ﬁxmwa de catre notanu] public instrumentitor, conform art. 35 din Legea 1v.7/1996 — repuhlican
Noi, partile. declaram ca avem cunostinta de prevederile Legil nr.241/2008 pentn prevenires
si combaterea evaziunii fiscale, precum si de prevederile Legii nr. 656/2002 pentru prevenires si
sapetionares spatarii banilor si ne aswnam raspunderea ca cele declarate in cuprinsul actilui (inclusiv
pretul vanzarii) sunt reale, -
Noi, cumparatorii, declaram o am lust.cunostinte de mmm certificatului de performanta
energetica al apartameniulul cumnparet reafizat de audifor energetic Liscinescu St Mibui, pe care ony pramnit
in oviginel,
Noi, partife, am luat cunostinta de obligatis care ne revine de & depune catc o declaratie .
fiscula privind instrainarea, respectiv dobandirea apartamepiolud si torenulul aferent la Sorviciul
Public Finande Tocale Ploiesti in temmen de 30 de zile de Ia datn owentificard] proventuhd wm’mg
sonform art. 461 si mt, 466 din Legea nr. 2272015 privind Codul Fiscal, cu modificarile viterioare; noi,
cumparator, am lust cunostints oa la data inscrieril In evidentele fiscale va trebai se depunem Ja organl
fiseal competent si o comie de pe certificanul de @erfwmnm enesgetion sus-mcntionat.
Redactat, dactilografia¢ si sutentificat astazi 30.03.2016.

VANZATOR, CUMPARATORL,
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ROMANIA
& 1- nivnes Nagional# a Notarilor Publici
" etates Profesiouatd Notariall Meirosu Mihai Gabriel gl Meirogu Carmen
3 centd de funcilosare or. 2073/1828/29.10.2013
S¢diul: run, Plolesth, str. Negra Vodi or., 16, parter, jud. Prahovs
; ’Q
sint

Lifax: 0244-395550/0244-530560

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 911
ANUL 2016, LUNA martie, ZYUA 30

In fatn mes,
MEIROSU MIHAI GABRIEL - NOTAR PUBLIC, I sediul Biroulful s-au orezentat:
i, , domiciliat in |
vregw ey NY 113835, Statele Unite ale Americil, identificatou pasapoﬁnr
eliberat dé Autoritatile din SUA. CNP si deiver Hoense nr.
. emis de sutoritatile din SUA , in nume propriu,
N 2 ( ., domiciliat in mmm. Plolesti, str, 1 _jud. Prahova,
identificat cu CJ serds n, eliberata de SPCLEP Ploiesti, ONP
E—— e _
i S » domicilisti i miun. Ploiesti; str, C .
jud, vaa, identificata cu CI seria nr, 1 diberata de SPCLEP Plolesﬁ CNP
‘ . In'mune propiiu,

_ care, ﬁup& oe o cifit setd, au dociaras ¢f ban Infeles confinutul, ek ecle cupringe fn act
reprezintd voings lor, au consimiit I8 autentificares prezentulul fuscris 5§ au semnat unicul
examplar,

In temelul art, 12 ¥it. b) din Leges notarilor piiblici gl o sctivickqli mtxrme or. 36/1995,
republicatd, ev wodifichrile uiterloare, SE DECLARL AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozing pe transfenil proprietatii imobilisre in suma de §.030 LEI

-8-u perceput taxa de publicitate imobiliara de 455 LEI.

S-a fncasat onorarful In suma de 3.150 LBl + TVA

NOTAR PUBLIC,
® MEIROSU MIHAI GABRIEL

Pregentul duplicat s-¢ infocmit fn cinci c:wmpfare de Meirosu Mihai Gabriel,
notar public, asthd, date cusentificdrli actului si are aceeagi Jorid probanid ca
originalul.
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JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

_ . HOTARAREANR.137 .
privind inscrierea in domeniul privat al municiptulul Plolegt
» imobluluf teren situat in Ploleyti, str. Viad Tepey, ar, 32,
‘adincent apartamentulul or, 3, din bl D7A, parter.

Constiial Local al municiplolul Plolesd:

 Viizfind Referstul de aprobare ar. 153/24.03.2025 i domnilor consilieri Jocali-
Robert-lomuj Viscan, Valentin Marcu, Paul Palag-Alexandru, Octavien-Andrei Sandu,

Gheotghe Popa gi Mihai Tonsciue §i'Raportul de specialitsts comun inregistrat sub

pr.142/24,03.2025 1a Directia Gestiune Patrimonin yi sub nr.142/24.03,2025 la Directin.

Adminisiragle Publics, Juridic-Contencios, Achizigii Publice, Contracte referitor la

tnscrizrea- in domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului - teren situat -

Ploiesti, str. Viad Tepes, nr. 32, adiacent spartamentului nr, 3, din bl. D7A, parter;

Aviind In vedere Avizul Comisiel de spectalitate ar, 2 a Consiliului Local al

Municipiului Plojesti — valorificares patrimoniului, servicii cliire populatie, comert,
turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale emis In dats de 21.03.2025;

in temeiul prevederilor art. 6 din Legea or. 213 din 17 noiembric 1998 privind

bunurile proprietate publics, cu modificarile 5i complotdrile ulterioare;
i conformitate ou prevederile art. 553, art, 859, alin. 2 gi ale art. 1138 din Legea

11, 287/2009, privind Codul civil, ropublicats, cu modificarile 5i completirile ulterioare;,

in temetul prevederilor articolului 36 alin. 1 5i 2 din Legea ar. 1871991 privind
fondul funciar, republicats, cu modifichrile §i completirile uhterioare;, .

in conformitate cu prevederile Hotirfrii nr. 25/14,03.1997 & Consiliutui Local al
municipiului Ploiegti;

Viizind Procesul Verbal incheiar in data de 07.03.2025 al Comisiei speciale de
inventariere stabilits prin Dispozitia nr. 16§1/19.02.2028 & Primarului municipiulul
Ploiegti;
tn conformitate cu Ordinul nr. 600/2023 privind aprobsrea Regulamentului de
receptie §i scriere fn evideniele de cadastnu i carte funciard, cu modifictirile g
‘complethrile ultericsse;

1 temeiul prevedesilor art 129 elin. (1) §i alin. (2) [t ¢), . 139, ar. 196,
alin{1), lit. ) i ale art. 354 din Ordonants de urgenfd 8 Quvernului nr. §7/2019 privind
odul administrativ, modificaid §i completats;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd inscriercs In domeniul prival al mumicipiului Ploiesti §i
ptesiares apartenenizi fa domeniul privat 8l municipinlui Ploiegti n Imobiluiei teren in
suprafayi de 8,8 m.p., situat in Ploiegti, str. Vlad Tepes, ar. 32, adiacent apartamentului
n.3, din bl, D7A, parter, ideatificat conform Anexei ar. 1 §i Anexei nr. 2 ¢ fag parte
integrantd din prezenta hotirdre. . S HOVAR
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AFe:2 Direiid Geativns Patrinionti va dube 18 indepliniie provederile preaiiig N2>
hotaréi, \
"Art. 3 Dirccfis Administrafic Publics, Juridic-Contencios, Achizifii Publics,

‘Contracte ¥a aduce la cunogtinid celor inzmu;i precum gi Directici Gestiune

Patrimoniu, pmvmta prezentei hotlirdri.

Datli tn Plofegti astiizi, 31 martle 2028

PRESEDINTE D INTA,
Gheorghe SIRBUSIMION
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Terenul ce se tserie o domentul privat al municipiului Ploleyti

- aae

Neert | Adresd imobil | Destinajia “Suprateia (mp) |

¥
| imobilului |
e e e —
{'Sir. Viad “Tepes,] Terenadincent |  Suprafafi= 8,8 mp.
nr.32, bl D7A apammmtpluisi
nr.3 din blocul |
SENRESSIS SN . - ll!.D?A, -—-aL P B
DirectorExecutly, . Digestor Executiy 'lzgi-w'afcg,
Carmen Dah fela BUCUR Amedeo Plorin TAGTRCA
/
$of S.LE.B,
Gabricla MINIIRUTIU

ssqit; Covelfior SIEB Al bel-Roww |

Comdller SIER, - Aling Elani Epre
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ANEXA NR. 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI . = &
scara 1 : 500 (intravilan) s “\Q
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului . 4 s =
153172 9 mp. mun. Ploiesti, str. Vlad Tepes, nr. 32, bloc Dﬁgxﬁ -Prannva: !
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT ‘ T /
WA\ Bt Y,
PLOIESTI .l & N %
[=4
)
2

bloc D7A
P+4
IE 122627

382800

382800
2
-
2
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categorie de | Suprafata o
parcela folosinta (mp.) Mentiuni
1 Ce 9 Teren intravilan, in suprafata de 8.8 mp. aferent balconului, adiacent
apartamentului, situat in mun. Ploiesti, str. Viad Tepes, nr. 32, bloc D7A,
Total 9 ap. 3, Parter.
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia Suprafata construita
lasol  (mp.) - B N
Total
Suprafata totala masurata a imobilului: S=9 mp.
Suprafata din act: 8.8 mp.
Executant: DRAGOMIR TRAIAN Inspector:
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date integratasi
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia | @lribuirea numarului cadastral
cu realitatea din teren
Semnatura si parafa
Semnatura si stampila i Semnat digital de Popa Marlena fasis s,
Traian Traian Dragomir | Data: P e
Data: mai 2025 D + . Data: 2025.05.05
ragomir ... i
g 12:55:39 40300 | gy BCpy






