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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 3.70 mp, suprafata masurata 3.70 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea Godeanu, nr. 10, bl.
114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154981 a loc. Ploiesti, avand nr cad
154981.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea
Godeanu, nr. 10, bl. 114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evalurii este parcela neconstruibila din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de utilizarea desemnata a evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directs, terenul a
fost evaluat in ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fat3 fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s& execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Godeanu, la care are

un front stradal de 3.04 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (VS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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n continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul eval
prezente. EI
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
e 1 euro lei | euro el st ‘eU'ﬁO"T
154981 3.618,56 | 710,40 | Nus-a { Nu s-a aplicat ! Nu s-a E Nu s-a aplicat
| aplicat i . aplicat '
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
R | S ——u | i
lei . euro lei ' euro lei , euro
IR s g i S e 2B :
154981 | Nus-a ; Nu s-a aplicat ! Nu s-a Nu s-a aplicat | Nus-a | Nu s-a aplicat
| aplicat | | aplicat | aplicat |

|
|

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 710,40 euro, respectiv 3.618,56 lei

Valoarea redeventei este de 28.42 euro/ an, echivalent a aprox 144,76 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste inanexa 1a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nuinclude tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;

3

uarii 4
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Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul'ae" r'a@tat\é
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului"‘ ’?fro\—:
Dat fiind utilizarea desemnata a evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic p’re’é&r@%‘@ o
propus ca §i pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrérilor este in concordanta cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabili numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

»

Afirmatiile sustinute si prezentate Tn prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si condiiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliat3 sau implicat3 cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,

recomandjrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continu al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utilizarea desemnata a clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decét fatd
de client si faté de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 3.70 mp, suprafata masurata 3.70 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea Godeanu, nr. 10, bl.
114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154981 a loc. Ploiesti, avand nr cad

154981.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea
Godeanu, nr. 10, bl. 114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de utilizarea desemnata a evaluarii- stabilirea redeventel pentru concesiune directs, terenul a
fost evaluat in ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ¢d in cazul inchelerii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s& execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Godeanu, la care are

un front stradal de 3.04 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.
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S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLO\E‘S?F asa.cum

reiese din actele de proprietate prezentate. -\ ~

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 28.04.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 28.04.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate Tn considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de c3tre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 28.04.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului agsa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si

de recomandérile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).
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SEV 106 Documentare i raportare (IVS 106) N\ A

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400) \Q—.,._ 3

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel c3 aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cénd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare n raport;

Se considers c3 dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat misuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;
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Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementari b{jf’ﬁé—ﬂ.ﬁictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-écrrf%r'mftate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga
ceva. Dac3 se va stabili ulterior c3 existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;
Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;
Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;
S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sé'apari in perioada urmatoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.
Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
misura si garanta c3 locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale
A fost parcurs terenul gi evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s& conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultant3 sau s3 depund
marturie n instant3 relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplic3 imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;
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> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de\te ata Tntocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valablllfatea
Ipoteze speciale: : Terenul este aferent balconului adiacent aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti,
Aleea Godeanu, nr. 10, bl. 114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.
Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de utilizarea desemnata a evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a
fost evaluat in ipoteza terenului construibil.
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul c& in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 s3 apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de céitre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in
nicio circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza—

- Terenintravilan in suprafata din acte de 3.70 mp, suprafata masurata 3.70 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea Godeanu, nr. 10, bl.
114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 154981 a loc. Ploiesti, avand nr cad
154981.

Observatii: Terenul este aferent balconului adiacent aferent apartamentului situat in Mun. Ploiesti, Aleea
Godeanuy, nr. 10, bl. 114, sc. C, parter, ap.43,jud. Prahova.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de utilizarea desemnata a evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directs, terenul a

fost evaluat in ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea direct3 este posibild doar in anumite conditii, Tn cazul de fat3 fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ¢ in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucririle solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Godeanu, la care are

un front stradal de 3.04 mi.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara cu cerere nr 27770/17.02.2026;

Plan de amplasament

Releveu apartament

Hotararea nr 718/23.12.2025 privind inscrierea in domeniul privat al Muncipiului Ploiesti a imobilului
situat in Mun. Ploiesti, Aleea Godeanu, nr. 10, bl. 114, sc. C, adiacent apartamentului nr 43 siuat la
parter,jud. Prahova

e Anexanr1laHCL718/23.12.2025

e Extras de plan cadastral

incheiere

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor i"',?\ """
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Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul PFéﬁQva?, pe:Aleea.
Godeanu, in zona de vest a municipiului Ploiesti, si poate fi identificatd ca o stradd urbani cu cladifi
rezidentiale- case si blocuri de locuinte si sedii de firme.

Avantaje:

Zona de vest

acces bun la transport public

aproape de magazine, scoli si facilitati

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Aleea Godeanu, la care are un front stradal de 3.04 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
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Bracs Barson

@),

Amplasament evaluat
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145446

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 185 - 230 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

14
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Analiza cererii \f ~

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care ?é;fmanifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ¢a pe
0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirm3 cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si

oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

15



MUNICIPIUL PLOIESTI

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata % “@\@g;

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertefe
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de-comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

b tome= 340y Teren intravilan de vanzare, zbhé
Marasest, 540 mp B

100.000 EUR

W OTTHTA HSHALRDLG

Caracteristici

Sobraits Homp, Consyrr s,
Eeam sttadal WLSEM - CONGUIHE P8 RIS L
g, oY Ran, N ¥ Saptetans ommiratg 2 mp

Utilital
‘\’ (s Agh, Canalipere, Gaz. Curent, URTSS n 2ons
*

Alte informani

R — Dl s Swe2t aalalate, Huming: BUSGH, Makiecs 62 mensport

Geoglo Wertien Suprabevete s planuibe glibaie pe eiE SN S By ONARERY.
W o svnsby B Mot Arhorant . Pot aparen et ifetenta in reainate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-540-mp-msh4189uq

Beres a6, Tarsh emyajmis
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7prilje 2026
LA

Comparabila 2:

£ %
Teren intravilan de vam#re, zona Enachiva v
Vacarescy, 1914mp

2310 EUR/mp
LRSS HSHRORSEY

Caracieristicl

Supntas iefon Widmp | Caopore. Mkravian
Fetrot waradal HOTm  Conerocos pe e -
0 Framgn 10 Mapetae conaLe. .
10 serone S '

Descriers
m*w mm B s tonw Mol ). Viclimcs,
Tarvoud ee destinais recidwrgiall,

Megin de inkigon: Pe28

MOY: 0w

ST LS

Liihitath
it m‘mmmmwmnm

Alte siornatl

AN EFATIGIT QOO do INSRIR, LS BORSS, ACCRR I, Taren Weremin
Gt e Sarggy wehuiars, Burins) woradal, MIoRes 62 vareport »

s Suprbeiie  planard afwaie pe sie o St onenp

Pot ape oy tler e iy road

o,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanza re-zona-enachita-vacarescu-1914-mp-msh6985fz
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Comparabila 3: '&"‘,\ N =
. : ‘ \. C'\\> .‘ I.fl.
: Teren intravilan de vanzare, zon L PRI Y
' 1745 mp ' " ——
230 EUR/mp

HIDEERTA NSHILSMCF

uratate tyen: M Catwpne: inevien
Fio smedet. 3408m - Coslncne petoen :
. Fromin 2 Saupodate cooirate -
T getete Conatnicid

Descriere

Oporvanitaby da investte < seewn rwrlion de vanyors in Mol

Taren Rermvilan by xons % Wl oy spuatans 8¢ 1748 mp. svand scoss b dout.
St

Toesswl sre dhowtiomsin rorichwrclals.
This page cat Joad Googls kiaps correcty. . Ut La
e Vit twbiite® G - -
i Utititail

Uitz A, Cinsabizare. Gaz, Curent, Uainati o z0ns.

Afie wlommati

Ao camaesis OootisiteTe 62 RvedUne, Actes tud

Dot covie: Sraz ostahute, Meringt stadsl MOSCE 06 MaNSPON
1o Supratessie i pleurie afinste o6 Bive 94 £ G orleTSLY
Pot sgares Mt Glerente i reallisng.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf
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Grila de calcul este urmatoarea: WS¢
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 100,000 401,940 401,350
Suprafata- m? 3.70 540 1,914 1,745
Pret oferta €/m? 185 210 230
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 19 21 23

Explicatie ajustare

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%

Explicatie ajustare

Pret ajustat 167 189 207
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 166.7 189.0 207.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
comparabilele sunt libere Ia vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata
Ajustare’

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar deplin deplin
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
167 189 207

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deocarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Conditil de vanzare cash
Ajustare

Valoarea ajustare

Pret ajustat

Explicatie ajustare

similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
167 189 207

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compa rabile

Conditil de plata Apr-26
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat

prezent prezent prezent
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Mun. Ploiesti, Aleea
Godeanu, nr. 10, bl. 114,
Localizare sc. C, adiancent
apartamentului nr 43,

parter, jud.Prahova

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ploiesti- zona Ploiesti- zona lenachita
R Ploiesti- zona 9 Mai
Marasesti Vacarescu
0% -10% -20%
0.00 -18.90 -41.40

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
de localizare.

Acces/ Vizibilitate bun/buna
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare, rezidential
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere 3.03
procentul laturilor 2.48
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
11 48 34
0.21 1.21 0.66
15% 7% 10%
25.00 13.23 20.70

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturilor.
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Utilitati toate toate toate

Ajustare 0% 0%

Valoarea ajustare 0 0

Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 3.70 v 540 1,914 1,745
Ajustare 15% 25% 25%
Valoarea ajustare 25.00 47.25 51.75

Explicatie ajustare
Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ constructie
3 neconstruibil dpdv al demolabila/ liber/construibil/forma liber/construibil /forma
Alte ajustari ) - .
dimensiunilor/ forma construibil /forma regulata regulata
dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare -15% -20% -20%
Valoarea ajustare -25.00 -37.80 -41.40

Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru diferenta de forma si

Explicatie ajustare
faptul ca sunt construibile, respectiv pentru constructiile demolabile.

da da da
Ajustare neta 25 4 -10
15% 2% -5%

ajustare bruta 75.00 117.18 155.25

40.50% 62.00% 75.00%
192

Euro Lei

Valoare adoptata 192.00 977.99
Valoareteren 710.40 3,618.56 e e i
Curs Euro 5.0937 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala \ e,
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditiiz 4

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat {(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate siin evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
> 1 v & —— =t —— =  ——— ot L = = = F T =
lei euro lei euro lei euro
154981 3.618,56 ; 710,40 Nu s-a i Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
]‘ aplicat : aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII

i - ] ‘ i i s :

| lei euro lei euro lei - euro
154981 Nu s-a ' Nu s-a aplicat | Nus-a ’ Nu s-a aplicat | Nus-a | Nu s-a aplicat

aplicat | aplicat | 1 aplicat *

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:
Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

valoare de piata recomandata
i COMPARATIA DIRECTA
Numar cadastral lei euro ‘

| 3.618,56 | 710,40

Astfel:

i e s

154981

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII: \ I

Redeventa reprezinta o plat3 ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporalau, a“unei
o
resurse naturale. '

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
710,40 euro/ 25= 28,42 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 28.42 euro/ an, echivalent a aprox 144,76 lei/an.
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ANEXA 3: Documente \;\:—ﬂ'-/
g’ Oficiu) de Cadastru g Publicitste imobifiard PRAHOVA " orers | 41900 |
WP Biroul de Cadastru st Publicitate imobiliar3 Ploiest R - R
7 EE e
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA == b
NS “ PENTRU INFORMARE . Tmmﬂmm
ot Furciack v, 134981 e MR A

-A, Partea |, Descrieraa imobilulul

TEREN tntravilan
Adresa; Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Lac, Ploiesti, Al Godeanu, Nr. 10, Bl 114,5¢. ©

gé Inr. candasernl Ne Suprafat® {mp) Dbvervatii  Rafwringe

a 154981 4 Teren imprejmait

Teren intravitan i suprafata de 3.70 mp, aferent apartamentulul stuat in M
MMWW)OQ:LH& sc. €, parter, 20.43 -
B. Partea il, Proprietari si acte
Tnscriari privibours s dreptul de propristate i alte dreptusi reals Refarinie

Al

27770 L 1TRAZ026

Act Adramistrativ. nr. 718, din 23/12/2025 emis de CONSILUL LOCAL AL MURNICIPIULUI PLOIESTE

.81

intabulars, drept de PROPRIETATE (domeniul privat), dobandit pnn

Lege. cota actuala L/ ¢

o
1) MUNICIPIUL PLOIESTI

€. Partea iil. SARCINE .

du garantie ¥ saccind

inscriar priving dezmembeiimintale drephului de proprietate, dreptur reale

RU SUNT

»

i, prwhigen s

vl

Sapulometinial QAL nr. ETIIOLE p Loy LPOSIE38

Pagins & din 3

Ferenabsr worsunes 13

" Dwarrent orw pavdine debe e

St peistra s oocion B adeess ey gl s
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Carte Funciard Nr. 154981 ComuhayOrag/Municipiu: Qv Ve,
Anexa Nr, 1 La Partea | e

Ferean:
Nrcadastral.  [Suprafata {mp)™ Observatii / Refarnte
[ [ 37 h mp, & : .
el 4 Plolest, Aleis God nr. 10, Bl 114, sc €, parter, 3p 43 i | ;
* Suprafata este determinata in planul de prowche Stereo 70, ¥
. DETALD UINIARE IMOBRL i
§ .
|
|
!
i
i aan
H
i
. Date referitoare ia teren
el mg o ﬁ? intra &‘a?pf}'h Tarln Parcald Nr. topo Chenrvatit ! R-fcnng?&
f ~eaarky P E o
- 3 - BA 4
Date referitoars la constructil

1) Valorile fungimilor segmenbelor sunt obfinuta din proiectis in plan.

Punct ¥
Purwk Langrms mm
1 2 3.036
"2 3 1.22
3 4 3.036
4 1 1218
rectie Stareo 70 ¢ sunt mmrilm ja 3 milimatu.

umﬁﬁim—W
WMWW&M&W&W&:QMMMM& oares 1 milimetns,

dovide A gt ) o, # kopil 4003038 Pagine 2 din 3

Dt B RIS S 0 e L prannint €2

Ssavaser werunes 1

RN TG MM SIS MRES QRN AREL S
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o “LES

Carte Funciars Nr. 154981 Comuna/Oras/Municipit’ Blafesti™ .

E:ertiﬁz 3 prezentul extras corespunde cu poatbile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest -
rou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificares de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, tar informatiile prezentate sunt

susceptibife de wrice modificare, in conditiile legi.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliark cu codul nr. 211,

Cata solutiondri, Asistent Registrator, Referant,
10-03-2026 RALUCA GEORGETA SGLIRA
Data eliberdrii,

Acest document se elibereazii gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti. rostul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma

htkp:ffepay.ancpi.ro

Docummnt covs conting dlaie £ Earacher L wrwbaink du pravaderi & i DALY v, ETITULE 3 Logii 13020148 Pagina 3 din 3

Eaeraee pertrg informraee on-line k adness npay.ancs. Forvmber werstunes 1.1
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ROMANILA
~ JUDETUL PRAHOVA | |
CONSILWL LOCAL AL MUNICIPTUL PLOTESTY

sztm AREANR. 718 |
privind toscrieres in domentul privat aj Saunieipluled Plojeytl imobilulni teren
situat tn Ploleyti, Alees Godenny, kgg 1?;:&.‘(?, adiacent spartamentulal ur, 43, dig
114, parter '

Consilfal Local ! munietptulus Plojegt: _

Viizénd Refi de sprobare nr. 795/15,12.2025 &l domnllor: consilier Jocati
prm-rcmn‘f!m Valentin Marcu, Panl Palag-Alexs iy, Ghicorghe Popa g1 Mikai
Tonsciuc gi Raportul de speciaiitate comun nregisiat sub ny, 524/12.12.2025 Ia Directia
Gestiune Patrimaniu g sub nr. 635/15.122025 Is Directin Administratio Publick, Juridia
« Contencios, Achizitii Publice, Consracte referitor Iy Inscrierea 1o domentu) privat g
municipiuful Plotegti & Imobilutui ~ teren situst In Plojesti, Alesy Godeany, nr. 10, g0,
Cindiscent spartamentulul nr. 43, din bl 114, parter; ¢ oy

Avind In veders avizul Comisiel de specialitae Br.:2 & Consiliolil Local al
bﬁmicipighﬁ Plolesti ~ valoriBcares patrimoninlui, servicii citrs populagis, comery,

In temelul prevederilor arioplulu; 3¢ elin. | §i alin. 2 din Leges ne.18/299)

privind fondul funcier, republicath, cu modificarile yl completirije ulterioare;
I contormitate ou prevederite Hotdrfeit nr. 25/14.03.1997 o Consiliului Local a1

municipivlul Ploiegti;

| Vizind Procesul Verbal Incheiat tn dota de 05.11.2025 al Comisiei speciale do
}:;vmmiarc desemnats prin Dispozijiu ar. 37307 B8.09.2025 s Primaru munieipiulyg
olestl;

. In conformitate oy Ordinys ae. 600/2023 privind aprobares Regulamentulyl de
receptie -3 Inscriere o evidengele de cadastru g cange funciars, o modificarie §
completarile uhterloare;

. Ia temeiul prevederilor ar. 129, alin. (1) §i alin. (2), lit. o), art 139, &t 196,
alin(1), Ht. &} 5i ale gt 354 din Ordonangs de urgengh ¢ Guvernulyi oy, 52019 privind
Codul administeativ, ¢y modifichriic gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

3,70 m.p,, situag In Plolegt], Alm Codeany, ar, 10, se, C, adiecent spartamentului nr.43,
din bl 114, parter, ideatificar conform Anexe ny. L §i Anexel ar, 2 cofior partg

integrants din prezents hotlirare, MUNICTRIUL 'i‘

" & R rull) T " 4
: -:ﬁ-ﬂ'ﬂ;’:‘.‘f" 18ine u"‘ﬂl‘-mﬁﬁ m ‘r;;'
M 1Ga s
-.:q.l ! :r 0_“_5,‘_\;4
semeaie ddale W g T aatnd
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m:mwrmmwmhmﬁﬁmwm

hotéirdrl.
WMM&C&W m&aﬁﬁﬁi%ﬁm
W&wia&mhwww“wmﬁm

Patrimoniu, prevederile prezented hoticked,

Adoptath in Plolestl, asthzl, 33 decembrie 2028

RESED EDINTA, sx,cnw (m%wa,
F anﬁn'l\bgg%ﬁ‘ 1, Lﬁm‘z unl)}
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Anexanrl laHCL.ov ¥/ 0007

Terenart oo s toscrin tn domentl privat al mundelpitui Plokegt!

L —— s

‘, “”""’% Adresimobll ;1 han Suprafuts (mp) |
} e ~ S g R i e A

| | Alses Godessia v, 10, | spartamentululr.43 - Supralaif teren 3,20 m .

Plolegt! { dinblocul 114, 0.C
K
Director Executiv, Director Executly Adjanct,
Elens Sanda 4iUZU Amedeo Flor™= =X Bl
fS).xu0 SEF 8.P.V.PAAE,

e _
Gsbriels MINDRUTIU Georgian §TE" >

P JPEE

fatocmits Cosiier 8LB.8 - Sencesn Andres Luim
Conailier SPYPAAR.  ~ Bidicears Alsands {)
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f
(e.
T a
_Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobl nr, cadastral 154981 7 UAT’%-&U ?VUA{
i
(14 « -
-2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA
r "3‘2 ICPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Plolestt ,
5?-:2?5;::33“3{ PLOMESTL Ser. Unirdl e, 2, Q:d postal 100043, Tek: (MM} 51 35 69, Fax: m:m) 592285
e carars 27770
Tham 17 !
Kutewn 07|
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru ‘ ‘
‘mobil numar cadastral 1549817 UAT Ploiesti
TEREN intravi
Adresa: jud. PnhmeATw Loc. Ploiesti, Al Godenniu, Nr.
16, 8L 1314, 5c. € Coernina/Oras/Manicipiu: Ploiesti
Nr. cadastral Suprafata misurath Observatil f Referints
154981 : 4 Teren intravifan in suprafata de 3.70 mp, aferent ;
fat situat in Mun. Plolesti, Aleea Godesnd, . 10,
. ) bl. 114, sc. . parter, 3p.43
* Supeafats este determingtd in planul de proiectis Stereo 70,
‘ DETALN LINIARE IMOBIL
erii
W—__nggW % date cu carscter personal, proteiat de prevedenie ﬁeg&!ammm {WE} e Pagina 1din3
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Extras da Plan Cadastral de Carte Funciars,

. o

imobil rr. cadastral 154981 / UAT Ploiesti {

incadrare in zond
gcara 11500

Sicing date cu carscter parsonal, peoxeiat de py
g Legs 1502018

Docurnent
| E7H2016 =i Legi

Reguiarmy 41 (UED rar. ina 2 clin 3

36



MUNICIPIUL PLOIESTI

Extras de Plan Cadastral de Carbe Funciard, imobil nr. cadastral 154981 f UAT |
Date referitoare Ia teren

o | CqnEorade k| Supria Tarla Parcels Observatii / Referinte
1 | corti constructi | DA &
TOTAL: 4
Date referitoars la constructil
Destinatie Situabin . .
e Numar canstutie Supraf. (mp) juridich Cheervatii / Refarinte
Imobilul nu are in componentd constructi

Lungime Segmente

1) Valorile Jungimilor segmaentelor sunt obtinute din dectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit } e~ (enf
1 2 3.036
2 3 1.22
3 4 3.036
4 1 1.218

E  ngRTile Segmenteior SUNK determinate o planul de projectie Stereo TO s sunt rotunjite [a ) milimetru.
mv&’ﬁnpdmwmmhmﬁ&WMthwmmﬁwﬁdmwl‘mlmﬂfm

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carbe

funciara al CCPI PRAHOVA la data: 17-02-2026
Situatia prezentatd poate face obiectul uncr modificin ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicititii imobiliare nr. 71996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
Amalia-Claudia Star

BDocument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulsmentulul (UE) nwr. . .
BTV 2016 5i Legii 1902018 Pagina 3 din 3
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s
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4 A
\ /i /e
: /“N/‘ A%
Incheiere Nr. 27770 # 17-02-2026 - » (f'.q TR N

IMOMISASTE

r
wy;
7.4
7y
ANCPL  oficiul de Cadastru §i Publicitate Imabiliari PRAHOVA
SRR Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobifiard Ploiesti

Dosarul nr. 27770 1 17-02-2026

INCHEIERE Nr. 27770

Registrator: MARIUS VOICU
Asistent: RALUCA GEORGETA SGURA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIEST! privind Prima inregistrare a
imobilelorfunitatilor individuale fu.i.) in carbea funciara, in baza:
-Act Adminkstrativ nr. TE8/23-12-2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIOLUI PLOIESTY,

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare ar.
7{1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, ou
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

vVazand referatul asistentului registrator

Jiar in conformitate cu art.24 (alin.2 si 3l,art.28~1art29,art.31 (alin.1} si art.41 {alin.5"~2) din
Legea nr.7/1896 {cu medificarile si completanile ulterioare} coroborat cu art.824 si art. 888 Cod Civil
st ale art.45,art.47 (alin.2] si art. 67,art.72 din Regulamentul de avizare.receptic si inscriere in
avidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinud nr.600/2023 al Direckorului general al
ANCPL,

DIEPUNE

Admiterea cereni cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 154981

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE {domeniul privat) med dobandire lege in cota de 171
asupra A1 in favoaraa MUNICIPIUL PLOIESTI, sub B.1 din cartes funtiara 154381 UAT Ploiast;

Prezenta s& va comunica pargilor:
MURICIPIUL PLOIESTT
LIRANDRU CRISTINALUMINITA

* Cu drept de reexarsinare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune 1a Biroul de Cadastry s
Pablicitate Imobiliara Ploiesti, se inscrie in carea funciara si se solutioneaza de catre registratony-sef

Diata solutiondni, Registrator, Asistent Reqistrator,
12-03-2026 MARILS WOICU RALUCHA GEORGETA SGURA

Document semnat cu sigiliy efectranic bazat pa certificat digital calificat, in conformitave cu-avt. 281 din
Legea nr. 1S58, atd, cu modificirile s mhﬁ%ﬁm,

) Cu exceptia situatillor previzute Iz Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie g inscriere in evidenele
da cadastru i carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorufui General al ANCPH

Mmur@irnm:ummrmv‘ orateiat de praredesia Reguinmsaidu FUE! we. E7IG05E 3 Lmgw TROSEIS Fagg‘m ] din 1
B i y s i . S oA g Yp— I 17
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4
gr.
[ Dficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard PRAHCOVA
’ ¥ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Plo
b gdreca: PLOIESTI, Str. Unirii nr. 2, Cod postal 100043, Tel: {0244} 51 95 69, Fax:
AP LR (o2a48) 59 22 95

REFERAT DE ADMITERE

{Prima inregistrare imobil}

DomnuluiyDoamnei MUNICIPIUL PLOIEST!
Domiciliul jud. Prahova, UAT Ploiesti. Loc. Ploiesti, Piata ERCILOR, Wr. 14

Referitor la cererea invegistratd sub numdnul 27770 din data 17-02-2026, va inform@m:

In urma solicitiri dumneavoastrd privind receptiz documentatiei cadastrale de prim3 inregistrare, wvi
comunicim urmitoarele:
Anafizand documentatia depusd spre receptie. s-a constatat cd identificarea gi localizarea armplasarmentului a

fost realizats cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare gi in consecint, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPt PRAHOVA cu numinul cadastral

1} 154981, Loc. Ploiesti, Al GODEANU. Nr. 10, Bl. 114, Sc. C, Jud. Prahowa, UAT Ploiest, . in
suprafaté masuratd de 4 mp g suprafatd din acte 4 mp,

Certific i informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planu! cadastral de carte
funciard al OCPl PRAHCVA la data: 17-02-2026.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ultericare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicittii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile 5i completdrile ulterioare.

Inspector
Amalia-Claudia Stan

Bocument Care Contme dete CU Caracter parsonal, protejat de prevederie Regulamentulul TUE) . Pagina 1 dinl
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