Raspuns observatii CTATU

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) - Municipiul Ploiesti

Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Priméaria Municipiului Ploiesti

Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti

Nr. inregistrare observatie: ..¢ se va completa de autoritate (sesiune interna CTATU) ?..
Data inregistrare: 23.04.2026

Persoand/entitate: Comisia TehnicA de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - Primaria

Municipiului Ploiesti (sedinta din 23.04.2026)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»,Observatii si recomandari formulate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din data de 23.04.2026, pe ansamblul documentatiei Plan Urbanistic

General Ploiesti. Discutiile au vizat o serie de aspecte critice, incluzand, dar fara a se limita la:

« Aspecte procedurale: Respectarea cadrului local de consultare publica (HCL nr.
124/2011), in special in ceea ce priveste constituirea grupului de lucru consultativ si
finalizarea raportului de consultare.

« Viziunea strategica: Lipsa unei strategii de dezvoltare clare si inteligibile, reflectata in
special in plansa "Concept de Dezvoltare", considerata neconcludenta.

« Acuratetea datelor de fundamentare: Identificarea unor erori factuale, omisiuni si
analize superficiale in studiile de fundamentare esentiale (Studiu istoric si arheologic,
Studiu peisagistic, Studiu topografic - ex: lipsa retelelor de inaltd/medie tensiune).

+ Coerenta reglementarilor urbanistice: Neconcordante si caracterul inaplicabil al
unor reguli propuse in Regulamentul Local de Urbanism (RLU), in special pentru zonele de
locuinte individuale existente (LI, LID), unde parcelele inguste si deja construite ar fi
blocate de noile cerinte.

« Calitatea generala a documentatiei: Prezentarea unei versiuni de lucru neactualizate
si prezenta unor erori care au subminat increderea in calitatea procesului de elaborare.”

Clasificare interna:

- tip: observatie / recomandare tehnica de fond

- domeniu: procedura de avizare / coerenta documentatie / conformitate legala / calitate tehnica
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3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare
- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
- HG nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism (RGU), republicat

- OUG nr. 57/2019 - Codul Administrativ

- HCL Ploiesti nr. 124/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

- situatia existenta: Documentatia PUG se afld in faza de elaborare a propunerilor, anterioara
demardrii procedurii legale de avizare. Sedinta CTATU din 23.04.2026 reprezinta o etapa
intermediara de consultare tehnicd, menita sd asigure calitatea si coerenta documentatiei inainte

de transmiterea oficiala catre avizatori.

- propunerea PUG: Propunerile PUG stabilesc un cadru strategic general de dezvoltare.
Observatiile CTATU vizeaza asigurarea conformitatii acestui cadru cu legislatia si cu celelalte

instrumente de planificare aflate in diverse stadii.

- Incadrare in strategia de dezvoltare: Observatiile sunt aliniate cu strategia de a produce o

documentatie PUG coerenta, legala si aplicabila.

4.2. Corelare cu documente relevante:

- Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Mecanismele de corelare cu PUZ-urile existente/in
derulare vor fi detaliate si clarificate in Capitolul XI - Dispozitii tranzitorii si finale, pentru a asigura
o tranzitie lina si predictibilitate. Se va acorda o atentie speciala reglementarilor pentru zonele

rezidentiale existente, pentru a evita blocajele semnalate.
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- planse de reglementari: Coerenta grafica si normativa va fi asigurata in versiunile finale ale
planselor, in special pentru plansa "Concept de Dezvoltare", care va fi refacuta pentru a exprima

clar viziunea strategica.

- studii de fundamentare: Concluziile studiilor de fundamentare vor fi revizuite integral pentru a
corecta erorile factuale si omisiunile, asigurandu-se ca memoriul general si RLU se bazeaza pe o

diagnoza corecta si completa.

4.3. Evaluare tehnica:

- conformitate: DA

- justificare: Observatiile formulate de Comisia Tehnicd sunt pertinente si reprezinta o contributie
valoroasa la procesul de elaborare. Acestea acopera arii critice: validitatea procedurala, claritatea
strategica, acuratetea datelor de baza si aplicabilitatea reglementarilor. Integrarea lor este

esentiald pentru calitatea, legalitatea si succesul implementarii viitorului PUG.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

Motivare:

Observatiile si recomandarile formulate in cadrul sedintei CTATU din 23.04.2026 sunt acceptate
in integralitate, fiind considerate o parte constructiva si necesara a procesului de elaborare a unei
documentatii de urbanism de calitatea si complexitatea unui Plan Urbanistic General. Ne asumam
responsabilitatea pentru neconformitatile semnalate si ne angajam sa operam modificarile

necesare pentru a adresa fiecare punct critic ridicat.

- Referitor la aspectele procedurale: Recunoastem importanta respectarii intocmai a
regulamentelor locale. Vom colabora cu autoritatea publica locald pentru a asigura alinierea
deplind cu HCL nr. 124/2011, inclusiv prin constituirea grupului de lucru consultativ in forma
prevazuta si finalizarea raportului consultarii publice cu integrarea tuturor punctelor de vedere

exprimate, inclusiv cele din prezenta sedinta.

- Referitor la strategia de dezvoltare: Admitem ca reprezentarea grafica a conceptului de
dezvoltare (livrabilul 22) a fost neclard si insuficient argumentata. Ne angajam sd refacem atat
partea scrisd, cat si cea desenata a strategiei, pentru a prezenta o viziune coerentd, inteligibila si
fundamentatd pentru evolutia orasului (ex: dezvoltare multipolara, radiald, compactd), care sa

poata servi drept ghid clar pentru investitii si decizii viitoare.
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- Referitor la studiile de fundamentare: Consideram criticile privind acuratetea datelor de
plecare ca fiind pe deplin justificate. Calitatea diagnosticului este fundamentali. In consecinti, ne
angajam sa revizuim integral studiile semnalate (istoric, peisagistic, topografic etc.), sa corectam
erorile factuale (ex: prima atestare documentara), sa completam omisiunile (ex: retele edilitare
majore, localitati asimilate) si sd asiguram ca toti elaboratorii de studii de specialitate detin

atestatele legale necesare.

- Referitor la reglementarile pentru zonele rezidentiale: Suntem de acord ca regulile
propuse pentru UTR-urile LI si LID sunt prea rigide pentru tesutul urban existent si pot genera
blocaje. Vom elabora reglementari diferentiate: un set de reguli pentru dezvoltarile noi (parcelari)
si un set de reguli adaptate si flexibile pentru zonele deja constituite, cu o atentie speciald pentru
parcelele cu fronturi stradale inguste (sub 12m), pentru a permite modernizarea fondului construit
fara a impune conditii nerealiste. De asemenea, vom corela regimul de inaltime cu normativele

tehnice in vigoare (ex: P118).

6. CONSECINTE iN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

- document modificat: Memoriu General, Regulament Local de Urbanism (RLU), setul complet de

Studii de Fundamentare, Planse de Reglementari (in special plansa "Concept de Dezvoltare").

referinta: Articolele relevante din RLU (privind dispozitiile tranzitorii, relatia cu alte
documentatii si regimul de construire pentru LI/LID), sectiunile corespunzatoare din memoriu si

studii, legendele si notele de pe planse.
- tip modificare:

1. Refacerea integrala a studiilor de fundamentare criticate (Studiu Istoric, Studiu
Peisagistic, Studiu Topografic) pentru corectarea erorilor factuale, completarea omisiunilor
si asigurarea conformitatii legale, inclusiv a atestatelor elaboratorilor.

N . "o . .

2. Revizuirea substantiala ﬁm én tal d eorgeWe si a capitolului
corespunzator din memori esepegBNentat strategia de dezvoltare

b 1 15:14:59 +03:00
urbana a municipiului. M ta Motiv: Semnat electronic
. A alm . Locatie: Bucureti crgas o .

3. Ajustarea Regulamentul anis@i,i;special pentru Unitatile Teritoriale
de Referinta (UTR) de tip Locuinte Individuale (LI) si Locuinte Individuale Dense (LID),
prin introducerea de reglementari diferentiate pentru tesutul urban existent vs. dezvoltarile

noi.
4. Clarificarea in memoriu si U a procedusﬂﬁﬁ %Me si consultare
publici si a modului de coNglgf ||100umentafml@| d%Vuglefﬁgﬁmude rang inferior, in

026.05.0

conformitate cu HCL nr. 124/ 1S ea mgz 44 +03: 00
rb é Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania
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7. STATUS INTEGRARE

- status: in curs de integrare

- etapa: revizuire propuneri (inainte de transmiterea spre avizare oficiala)

8. RESPONSABILITATE S1 LIMITARI
- VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
- analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

- decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

- procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

- observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
- cod observatie: Borderou 146

- pozitie in registru: ..¢ se va completa de autoritate ?..

- status procesare: procesat / in curs de integrare

- inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

- referinta interna VEGO: CTATU23.04.2026PUG-PH

10. VALIDARE

Elaborator,

George Manta

Administrator VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere citre beneficiar:

04.05.2026
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