Raspuns observatie nr. fara_nr

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: Poz. 138

Data inregistrare: 2026-04-30

Persoand/entitate: SC WOMA ECOSERV CONSTRUCT SRL (prin Alexandru Ninel Aurelian)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

,»(1) Str. Colinei 17, NC 134447 — solicita din UTR LI in UTR LCi (locuinte colective inalte) P+8,
POT 50%.

(2) Str. Colinei 17, NC 133849 (teren invecinat) — aceeasi solicitare ca punctul 1.

(3) Piata 1 Decembrie, NC 150968 — solicitd incadrare similara cu ansamblul Pleiades
Residence (locuinte colective + servicii, P+10, POT 50%); incadrarea actuala in UTR RF

(reconversie functionald).

(4) Str. Popa Farcas 61 — solicita incadrare in zona de locuinte colective (UTR LCm — derogare

cu conditii, P+3/P+4); incadrarea actuala in UTR LI (interzice locuintele colective).”

Clasificare interna:

« tip: solicitare

« domeniu: reglementdri urbanistice / modificare UTR

3. CADRUL LEGAL APLICABIL
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Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

Situatia existenta:

* (1,2, 4) Terenurile de pe str. Colinei si str. Popa Farcas sunt situate in zone
caracterizate de locuinte individuale cu regim redus de inaltime, omogene.

* (3) Terenul din Piata 1 Decembrie este situat intr-o zona de reconversie
functionala (fosta zona industriald), destructurata, in proximitatea unui
centru comercial major si a coridorului feroviar.

Propunerea PUG:

* (1,2, 4) PUG-ul propune mentinerea caracterului zonei prin incadrarea in
UTR LI (Locuire Individuald), pentru a asigura coerenta si a proteja
calitatea locuirii in tesutul existent.

= (3) PUG-ul propune pentru zona din Piata 1 Decembrie o incadrare in
UTR de locuire colectiva, recunoscand potentialul de regenerare urbana si
necesitatea de restructurare.

Incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerile PUG urmiresc consolidarea
caracterului zonelor rezidentiale existente si directionarea dezvoltarilor de mare
densitate cdtre arealele strategice de reconversie, conform principiilor dezvoltarii
durabile si a utilizarii rationale a teritoriului.

4.2. Corelare cu documente relevante:
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Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR LI interzice explicit functiunea de
locuire colectiva. UTR RF permite o gama larga de functiuni in baza unui PUZ. UTR LCi
si LCm definesc conditiile pentru locuinte colective inalte, respectiv medii.

Planse de reglementiri: incadreazi geografic parcelele in UTR-urile mentionate.

Studii de fundamentare: Studiul socio-teritorial si cel de mobilitate sustin
protejarea zonelor de locuinte individuale si concentrarea densificarii in polii de
dezvoltare si zonele de reconversie.

4.3. Evaluare tehnica:

Conformitate: PARTIAL

Justificare: Solicitarile pentru punctele (1), (2) si (4) contravin direct caracterului
zonei si strategiei PUG de a proteja tesuturile de locuinte individuale. Modificarea
regimului pentru o singura parceld in cadrul PUG ar crea un precedent de urbanism
neunitar si ar genera disonante functionale. Solicitarea de la punctul (3) este partial
conforma cu viziunea PUG, care prevede regenerarea acestei zone, insa necesita
conditionari suplimentare pentru a asigura o integrare corecta.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Propunerile dumneavoastra au fost analizate in contextul strategiei generale de dezvoltare a

municipiului Ploiesti. Raspunsul este diferentiat pentru fiecare dintre cele patru puncte, dupa

cum urmeaza:

(1) Str. Colinei 17, NC 134447 & (2) Str. Colinei 17, NC 133849: Solicitirile nu se

accepta.

Justificare urbanistica: Terenurile sunt situate intr-o zona consolidata de locuinte
individuale (UTR LI), cu un caracter omogen si regim redus de indltime. Planul
Urbanistic General (PUG), ca document strategic, are rolul de a proteja coerenta acestor
zone. Introducerea unor cladiri colective inalte (P+8) ar crea o ruptura de scara si o
disonanta functionald, afectand calitatea locuirii pentru vecindtdti (insorire, trafic,
intimitate).

Justificare legala: Conform ierarhiei documentatiilor de urbanism (Legea nr.
350/2001), modificari de o asemenea anvergura la nivel de parceld, care contravin
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reglementarii strategice a PUG, pot fi analizate doar printr-un Plan Urbanistic Zonal
(PUZ). PUG-ul mentine incadrarea in UTR LI. Daca dispuneti de o documentatie PUZ
aprobata si in termen de valabilitate, aceasta poate fi utilizata pentru autorizare.

(3) Piata 1 Decembrie, NC 150968: Solicitarea se accepta partial, cu urmatoarele

conditionari:

« Justificare urbanistica: Propunerea PUG accepta si sustine conversia acestei zone
(incadrata in UTR de reconversie) catre o functiune de locuire colectiva, avand in vedere
caracterul destructurat al zonei si potentialul de regenerare. S-a decis modificarea UTR-
ului pentru aceasta parceld, precum si pentru terenul invecinat cu NC 147751, intr-un
UTR de locuire colectiva.

« Conditionari:

1. Orice dezvoltare este conditionatd de realizarea prealabild sau concomitenta a unei artere
de circulatie carosabild intre terenul propus si centrul comercial existent, pentru a
asigura o buna gestiune a traficului.

2. Avand in vedere dimensiunea parcelei si complexitatea interventiei, autorizarea se va
putea realiza exclusiv in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat. Acesta va
stabili in detaliu regimul de inaltime (corelat cu studiu de impact vizual), indicatorii
urbanistici si relatia cu vecinatatile.

3. Proximitatea fata de coridorul feroviar impune obtinerea obligatorie a avizului
operatorului retelei feroviare in cadrul procedurii de avizare a PUZ.

(4) Str. Popa Farcas 61: Solicitarea nu se accepta la nivel de PUG.

« Justificare urbanistica: Similar punctelor (1) si (2), terenul se afla intr-o zona
consolidata de locuinte individuale (UTR LI). PUG-ul mentine acest caracter pentru a
asigura coerenta urbanistica.

« Justificare legala: Schimbarea reglementarii pentru a permite locuinte colective,
chiar si cu regim mediu (P+3/P+4), este o modificare de detaliu care depaseste nivelul
de reglementare al PUG. Instrumentul urbanistic adecvat pentru o astfel de propunere
este Planul Urbanistic Zonal (PUZ), pe care il puteti initia conform legii.

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod dlrect structiile edificateigaanyaadzateesinin curs de edificare.
Situatia existentii a imo e@er @%@%@%@é\”@ﬂfﬁcate si intabulate in
cartea funciara, isi pastrgaz Valablht a si 4ﬁllme3lﬁmute pe intreaga durata de

LM truq AR PAEUFER 1zan1ucrar1 de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare 1n imitel &§MBHditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENVﬂﬁlﬂS Digitally signed by Semnat
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Se opereaza modificari:

« document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice

« referinta: cod plansa UTR-uri

- tip modificare: Se modificd incadrarea urbanistici pentru terenurile cu numere
cadastrale NC 150968 si NC 147751, din UTR RF (Reconversie Functionala) in UTR de
locuinte colective (LCi/LCm, conform deciziei finale de zonificare). Se introduce o

mentiune grafica privind obligativitatea realizarii unei noi artere de circulatie intre
terenul cu NC 150968 si centrul comercial adiacent.

Nu se opereaza modificari:

« justificare: Pentru terenurile cu NC 134447, NC 133849 (Str. Colinei) si terenul de pe
Str. Popa Farcas 61, se mentine solutia propusa in PUG (UTR LI - Locuinte Individuale),
din motivele prezentate in sectiunea 5.

7. STATUS INTEGRARE

- status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: PUGCONSPOZ_138

« pozitie in registru: 138

« status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET138WOMA_ECOSERV

5 | Page



10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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