Raspuns observatie nr. 302392

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303110

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Cartier Mitica Apostol, str. Trestioarei, NC 151555. Solicita informatii daca terenul face parte
dintr-un PUZ aprobat sau in lucru si daca va fi reincadrat in noul PUG ca zona constructibild

pentru locuinta-case.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice / intravilan

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

1| Page


despa.i
Rectangle

despa.i
Rectangle


Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 151555 este situat in extravilanul municipiului,
conform documentatiilor de urbanism anterioare, avand categoria de folosinta ,,arabil”.

propunerea PUG: In propunerea de actualizare a PUG, zona in care se afld imobilul
este introdusa in intravilan si este incadrata in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR)
UTR-LI - Locuire Individuala.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este conforma cu strategia de
dezvoltare a municipiului, care vizeaza o extindere controlata a zonelor de locuit in
zonele periferice cu potential de dezvoltare si acces la infrastructura.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-LI permite construirea de
locuinte unifamiliale (case, vile, duplexuri) pe loturi proprii, cu un regim de inaltime
redus (P+2E), POT maxim de 35% si CUT maxim de 0,9.

planse de reglementari: Terenul este marcat in Plansa de Reglementari Urbanistice
ca apartinand UTR-LI.

studii de fundamentare: Decizia de extindere a intravilanului in aceasta zona este
sustinuta de studiile privind evolutia socio-demografica si mobilitatea.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea este conforma cu propunerea de PUG in ceea ce priveste
reglementarea functiunii si a regimului de construire. Partea referitoare la reincadrarea
directa (schimbarea categoriei de folosinta in actele de cadastru) excede competentele
unei documentatii de urbanism.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0 Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General stabileste
regulile de utilizare a terenurilor si zonificarea functionald, dar nu modifica direct
inscrisurile din cartea funciard. Aceasta din urma operatiune este de competenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI), in baza unor acte subsecvente
(ex: autorizatia de construire), conform Legii nr. 7/1996.

criterii urbanistice: Solicitarea de a permite construirea de locuinte individuale pe
terenul respectiv este acceptatd. Propunerea de actualizare a PUG incadreaza terenul cu
numar cadastral 151555 in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-LI - Locuire
Individual&. Aceastd incadrare permite, dupa aprobarea PUG, autorizarea lucrarilor
de construire pentru locuinte individuale, cu respectarea indicatorilor urbanistici (POT,
CUT, regim de inaltime) si a celorlalte conditii specificate in Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) pentru UTR-LIL.

criterii de strategie si coerenti PUG: Incadrarea terenului in intravilan si
reglementarea sa ca zona de locuire individuala sunt coerente cu viziunea de dezvoltare
a municipiului, care urmareste extinderea controlata a tesutului urban in cartierul
Mitica Apostol, o zona cu potential de dezvoltare.

Prin urmare, solicitarea dumneavoastra se accepta in ceea ce priveste posibilitatea de a

construi, dar va atragem atentia ca PUG-ul, in sine, nu opereaza modificarea categoriei de

folosinta a terenului din ,arabil” in ,curti-constructii”. Aceasta modificare se realizeaza

ulterior, in relatia cu OCPI, de reguld in baza autorizatiei de construire obtinute.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU)
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« referinta: UTR-LI

« tip modificare: Se confirma incadrarea imobilului cu NC 151555 in UTR-LI, conform

propunerii PUG.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

- observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

« cod observatie: PUGCP303110

« pozitie in registru: 135

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: CL35pet135
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10. VALIDARE

Semnatura validare:
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Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementdrile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentd a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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