Raspuns observatie nr. 302268

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303112

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sCartier Mitica Apostol, str. Trestioarei, NC 151555, T64 parcela 1724 (500 mp). Solicita
informatii daca terenul (actualmente UTR V-15a, parc/recreere, neconstruibil, POT 35%, CUT
1,05) face parte dintr-un PUZ aprobat sau in lucru si daca va fi reincadrat in noul PUG ca zona

constructibila pentru locuinta-case.”
Clasificare interna:

« tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Conform PUG anterior, terenul cu NC 151555 era incadrat in UTR V-
15a, avand ca functiune dominanta "parc/recreere"”, cu un regim tehnic care nu permitea
edificarea de locuinte.

propunerea PUG: In cadrul propunerilor de actualizare a PUG, terenul mentionat este
reincadrat intr-o Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) destinata locuintelor
individuale.

incadrare in strategia de dezvoltare: Masura se inscrie in strategia de utilizare eficienta
a terenului intravilan si de completare a tesutului urban existent, in concordanta cu
caracterul zonei inconjuratoare (cartier Miticd Apostol), predominant rezidential.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Noul RLU va stabili indicatorii urbanistici
(POT, CUT, regim de inaltime) si conditiile de construire specifice noii incadrari,
permitand edificarea de locuinte individuale.

planse de reglementari: Propunerea este reflectata grafic in plansa de reglementari
urbanistice, unde perimetrul aferent NC 151555 este inclus in noua zonificare.

studii de fundamentare: Reincadrarea este sustinuta de studiile de fundamentare care
au analizat potentialul de dezvoltare al zonelor si necesitatea de a oferi un cadru coerent
pentru locuire.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Propunerea de reincadrare este conforma cu strategia generald a PUG si cu
principiile dezvoltarii urbane durabile. Aceasta rezolva o neconcordanta a planificarii
anterioare si valorifica un teren situat in intravilan, in proximitatea retelelor edilitare.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta partial

Motivare:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) este
principalul instrument de planificare strategica la nivelul unei unitati administrativ-
teritoriale, avand competenta de a stabili zonificarea functionala si regimul de
construire pentru Iintreg teritoriul. Propunerea de reincadrare a terenului
dumneavoastra in categoria zonelor de locuit este un atribut al PUG.

Criterii urbanistice: Solicitarea dumneavoastra privind transformarea terenului
intr-unul construibil pentru locuinte este acceptata si implementata in propunerea de
PUG. Terenul cu numar cadastral 151555 este reglementat ca facand parte dintr-o
Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) destinata locuirii individuale.

Criterii de strategie si coerenti PUG: In ceea ce priveste mentiunea referitoare la
categoria de folosintd cadastrald a terenului ("arabil"), este important de clarificat ca
PUG este o documentatie de urbanism care stabileste ce se poate construi pe un
teren, dar nu opereaza modificari in evidentele de cadastru si carte funciara.
Schimbarea categoriei de folosintd din "arabil" in "curti-constructii" este o procedura
administrativa distincta, care se realizeaza la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (OCPI), de regula ca o consecinta a obtinerii autorizatiei de construire si a
edificarii constructiei. Prin urmare, desi PUG permite construirea, demersul de
schimbare a categoriei de folosinta in actele de proprietate si in evidentele cadastrale
revine in responsabilitatea proprietarului, in conditiile legii.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: plansa de reglementari urbanistice / RLU

referinta: Plansa de Reglementari Urbanistice, UTR aferent zonei Mitica Apostol /
Capitol RLU aferent UTR Locuinte Individuale

tip modificare: Reincadrarea terenului cu NC 151555 din UTR neconstruibil
(parc/recreere) in UTR construibil (locuinte individuale).

7. STATUS INTEGRARE
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« status: integrat

» etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publicid PUG;
« cod observatie: 133

« pozitie in registru: 133

» status procesare: procesat / integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: PET303112DR

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta Digitally signed by Semnat
G e O rg digital de George Manta
.- Date: 2026.05.07
Administrator 15:14:30 +03:00
. . Motiv: Semnat electronic
VEGO Concept Engineering an a Locatie: Bucureti,

Romania
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026 . Digitally signed by Semnat
I digital de Virgil Profeanu

Reglementarile urbanistice rell)rl;gala propunefggfg%%%@re pentru viitor si nu
afecteaz in mod direct co@ﬁ@fﬁ@@ﬁtwmti@iﬁ@ﬂmﬁw@&&m curs de edificare.
Situatia existents a imobilului, respectiv constrygiifE 1R8HEdificate si intabulate in

cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
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existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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