Raspuns observatie nr. 303098

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303114

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: TACONE

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

sLoc. Ploiesti, Tarla 62, parcele A666/1, A666/2, NC 154706 (70.000 mp; CU
280/24.03.2026). Solicitd modificarea destinatiei terenului din UTR-DP (Dotari
Publice) in UTR-LCi (Locuinta Colectiva cu regim inalt de inaltime) in noul PUG, pentru
dezvoltarea zonei.”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism, republicat

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Teren liber, partial incadrat in propunerea de PUG preliminar in
UTR-MX (Zona Mixta). Petentul mentioneaza UTR-DP, dar incadrarea din draftul de
lucru este UTR-MX.

propunerea PUG: Propunerea preliminara a avut in vedere un caracter mixt pentru
zona, permitand o dezvoltare echilibrata, compatibild cu zonele invecinate.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generala a PUG vizeaza dezvoltarea
coerenta a zonelor periferice, prin crearea de sub-centre de cartier si evitarea crearii de
ansambluri mono-functionale cu densitate mare, care pot genera presiune pe
infrastructura existenta.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de incadrare in UTR-LCi
(Locuinta Colectiva inalta) ar intra in conflict cu regimul de inaltime si caracterul
zonelor adiacente, care sunt predominant de locuinte individuale si colective
mici/medii.

planse de reglementiri: Incadrarea in UTR-LCi ar crea o discontinuitate vizuali si
functionala majora.

studii de fundamentare: Studiul de trafic si studiul privind echiparea edilitara
indica faptul ca o dezvoltare de mare densitate in aceasta zona ar necesita investitii
majore in infrastructura, care nu sunt prevazute pe termen scurt.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU (pentru solicitarea de UTR-LCi).

justificare: Solicitarea de a reglementa un regim de construire cu densitate si inaltime
ridicatd (UTR-LCi) nu poate fi transata la nivelul Planului Urbanistic General. PUG-ul
stabileste cadrul strategic si reglementarile generale pentru intreaga unitate
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administrativ-teritoriala. O modificare de o asemenea anvergura, pentru o suprafata de
70.000 mp, necesita o analiza detaliata a impactului, care excede nivelul de detaliere al
PUG. Instrumentul urbanistic corect pentru acest tip de analiza este Planul Urbanistic
Zonal (PUZ), conform Legii 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

OO0 Se accepta
Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de modificare a reglementarii urbanistice pentru imobilul cu NC 154706 in UTR-
LCi (Locuinta Colectivd cu regim inalt de inaltime) nu se accepta la nivelul Planului
Urbanistic General (PUG).

e Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Planul Urbanistic General (PUG) stabileste "obiectivele, actiunile si
masurile de dezvoltare pe termen mediu si lung pentru intreg teritoriul administrativ",
avand un caracter director. Detalierea si modificarea punctuald a reglementarilor
pentru zone specifice, in special pentru dezvoltari de anvergura care presupun indicatori
urbanistici superiori si un regim de inaltime ridicat, se realizeaza prin Plan Urbanistic
Zonal (PUZ).

« Criterii urbanistice: Incadrarea direct in PUG a terenului in UTR-LCi este
incompatibild cu caracterul zonei invecinate, predominant rezidentiala cu regim de
inaltime redus si mediu. O astfel de dezvoltare ar necesita o analiza detaliata a relatiei
cu vecinatatile, a impactului asupra traficului si a necesarului de echipare edilitara,
analiza care se poate realiza doar in cadrul unui PUZ. Prin urmare, pentru a nu bloca
dezvoltarea si a oferi o perspectiva, se propune o reglementare flexibila, de densitate
mai redusa.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Solicitarea se accepta partial prin
schimbarea incadrarii zonei (care in propunerea preliminara a PUG era UTR-MX) intr-
o subzona de locuinte colective cu regim redus de inaltime, functiuni complementare
locuirii si servicii. Aceasta reglementare permite o dezvoltare imediata, coerenta cu
zona. Pentru o dezvoltare cu un regim de indltime superior celui propus in PUG, este
necesara initierea unei documentatii de urbanism de tip PUZ, prin care sa se studieze si
fundamenteze oportunitatea, impactul si conditiile de realizare a unei dezvoltari de
densitate mai mare, inclusiv prin consultarea populatiei din zona afectata.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulamentul Local de Urbanism si Plansa de Reglementari
Urbanistice

referinta: UTR-ul aferent imobilului cu NC 154706

tip modificare: Se confirma reglementarea propusi in urma analizei, respectiv
incadrarea terenului intr-o unitate teritoriala de referinta care permite locuinte
colective de mici dimensiuni, servicii, dotari si functiuni complementare, diferit de
solicitarea pentru UTR-LCi.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat partial

etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat
e QJ. digital de George Manta
. . . , te: 2026.05.07 .

observatia este inregistrata in Registrul %qcmihare publica PUG;

. Motiv: Semnat electronic
cod observatie: 303114 aﬂ Locatie: Bucureti,

e A . Romania

pozitie In registru: 131
status procesare: procesat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

referinta interna VEGOZ\T 131N C154Digitelly signed by Semnat
digital de Virgil Profeanu
< Bate: 2026.05.07

15:31:59 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

10. VALIDARE Locatie: Bucuresti,

Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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