Raspuns observatie nr. 303139

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303115

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»CF 154407 si CF 154408 (aceleasi terenuri ca la pozitia 118-119, vecinatate Petrotel-Lukoil) —

solicita reincadrarea in UTR-I1 in loc de UTR-SV.”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald citre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile sunt amplasate in intravilanul municipiului Ploiesti, in
imediata vecinatate a unui obiectiv industrial major (rafinaria Petrotel-Lukoil), intr-o
zona cu caracter industrial consolidat.

propunerea PUG: In versiunile preliminare, terenurile au fost incadrate in UTR-SV
(Spatii Verzi Publice si Coridoare Ecologice).

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza asigurarea coerentei
functionale a zonelor si evitarea conflictelor intre utilizari incompatibile (ex: spatii verzi
langa zone industriale cu potential de impact).

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Conform RLU propus, UTR-I1 (Industrie,
Depozitare si Logisticd) este destinat marilor platforme industriale, centrelor logistice
si activitatilor productive. UTR-SV este destinat spatiilor verzi publice majore.

planse de reglementari: Propunerea de reincadrare asigura continuitatea si extinderea
logica a zonei industriale existente.

studii de fundamentare: Studiile de fundamentare subliniazd necesitatea consolidarii
polilor economici si industriali existenti.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): ..é nuecazul ?..

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Solicitarea de reincadrare este justificatd din punct de vedere urbanistic.
Mentinerea functiunii de spatiu verde (UTR-SV) in imediata proximitate a unei rafinarii
este incompatibila si nerealistd, contravenind principiului coerentei functionale stipulat
in Regulamentul General de Urbanism. Reincadrarea in UTR-I1 (Industrie, Depozitare,
Logistica) este o corectie necesara care aliniaza planificarea la realitatea din teren si la
caracterul industrial dominant al zonei.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

[0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastrda a fost analizatd si acceptatd. Decizia se fundamenteazid pe

urmatoarele criterii legale si urbanistice:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001 si H.G. nr. 525/1996 (Regulamentul
General de Urbanism), unul dintre obiectivele principale ale planificarii urbane este
asigurarea utilizarii rationale a terenurilor si prevenirea conflictelor functionale.
Stabilirea unei zone functionale de tip Spatii Verzi (UTR-SV) in imediata vecinatate a
unui obiectiv industrial major, precum rafinaria Petrotel-Lukoil, este inoportuna si
contravine acestui principiu.

Criterii urbanistice: Reincadrarea terenurilor identificate prin CF 154407 si CF
154408 1n Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logistica)
reprezintd o masura de coerenta urbanistica. Aceasta modificare aliniaza reglementarile
propuse prin PUG la caracterul industrial deja consolidat al zonei, asigurand o
dezvoltare functionala omogena si predictibila. O astfel de reglementare este necesara
la nivelul Planului Urbanistic General, ca document director, pentru a stabili cadrul de
dezvoltare a intregii zone.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de reglementari
urbanistice

referinta: UTR-I1 / Plansa 3 - Reglementari Urbanistice

tip modificare: Terenurile identificate prin CF 154407 si CF 154408 au fost reincadrate
din UTR-SV in UTR-I1.

O Nu se opereaza modificari:

..¢ nuecazul ?..

7. STATUS INTEGRARE
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« status: integrat

» etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publicid PUG;
+ cod observatie: POZ130PUG_PLOIESTI

« pozitie in registru: 130

» status procesare: procesat / integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: pet_303115

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta Digitally signed by Semnat
G e O rg digital de George Manta
.- Date: 2026.05.07
Administrator 15:14:24 +03:00
. . Motiv: Semnat electronic
VEGO Concept Engineering an a Locatie: Bucureti,

Romania
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026 . Digitally signed by Semnat
I digital de Virgil Profeanu

Reglementarile urbanistice rell)rl;gala propunefggfgﬁm%@re pentru viitor si nu
afecteaz in mod direct co@ﬁ@fﬁ@@ﬁtwmti@iﬁ@ﬂmﬁw@&&m curs de edificare.
Situatia existents a imobilului, respectiv constrygiifE 1R8HEdificate si intabulate in

cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
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existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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