Raspuns observatie nr. 302267

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303116

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: .

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Cartier Mitica Apostol, T48 parcela A653/8, NC 153100 (25.000 mp; aceeasi solicitare ca la
pozitia 127, plus Parc Vest si prioritizare DE 669). Solicita reincadrarea terenului din zona
industriala A in zona de locuire (vecinatate Parc Vest si cartier rezidential); conexiune directa
drum existent-giratoriu DN1 (~50 m); clarificarea statutului juridic al DE 669 si includerea

integrala in domeniul public; prioritizarea infrastructurii rutiere.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice / circulatii

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este incadrat in prezent ca zona industriala.

propunerea PUG: Propunerea de actualizare a PUG preia directia de dezvoltare
stabilita printr-o documentatie de urbanism de rang inferior (PUZ) aprobata anterior
pentru zona, care prevede o reconversie functionala spre locuire si servicii.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza strategiei generale a
PUG de a regenera foste zone industriale adiacente zonelor rezidentiale si de a asigura
o tranzitie functionald coerenta, in special in proximitatea unor repere urbane majore
precum Parcul Vest.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de reglementare pentru
noua UTR (Unitate Teritoriala de Referinta) va reflecta caracterul preponderent
rezidential.

planse de reglementari: Plansa de Reglementdri Urbanistice va reflecta noua
incadrare functionald a terenului si va include principiul de conectivitate rutiera
solicitat.

studii de fundamentare: Studiul de Circulatie va analiza si detalia solutia tehnica
pentru conexiunea cu giratoriul DN1, asigurand o integrare functionala si sigura.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Solutia de trafic va necesita avizul
administratorului drumului (CNAIR) si al Politiei Rutiere.

4.3. Evaluare tehnica:
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« conformitate: PARTIAL

« justificare: Propunerea de reincadrare functionala este conforma cu strategia de
dezvoltare urbana si preia o tendinta deja legiferatd printr-un PUZ anterior. Propunerea
de conectivitate rutiera este oportund si va fi analizatd in studiul de specialitate.
Clarificarea regimului juridic al unui drum excedeaza competentele PUG, acesta fiind
un document de planificare tehnicd, nu un act de natura cadastrala sau juridica.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

« criterii legale:

o

Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) stabileste
strategiile de dezvoltare spatiald si cadrul de reglementare la nivelul intregii
unitati administrativ-teritoriale. Propunerea de reincadrare este acceptata
deoarece se aliniaza prevederilor unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat
anterior pentru zona Mitica Apostol, care, conform ierarhiei documentatiilor de
urbanism, detaliaza si poate modifica prevederile unui PUG anterior. Noul PUG
preia si valideazd aceasta directie de dezvoltare.

In ceea ce priveste statutul juridic al drumului DE 669, se precizeazi ci, in
conformitate cu OUG nr. 57/2019 (Codul Administrativ) si legislatia privind
proprietatea publica, PUG-ul este un instrument de planificare urbanistica si nu
poate institui, modifica sau transfera drepturi de proprietate. PUG-ul preia
situatia juridica a terenurilor din evidentele de cadastru si carte funciara la data
elaborarii. Transferul unui drum in domeniul public este o procedura
administrativa distincta, care nu face obiectul PUG.

o criterii urbanistice:

o

Solicitarea de reincadrare a terenului (NC 153100) din zona industriala intr-o
zona preponderent de locuire este considerata oportuna. Vecinatatea cu Parcul
Vest si cu un cartier rezidential existent justificd o reconversie functionala care
elimina o potentiald incompatibilitate (industrial vs. rezidential) si contribuie la
o dezvoltare mai coerenta a zonei.

Principiul unei noi conexiuni rutiere cu giratoriul de pe DN1 este acceptat. Acesta
se inscrie in strategia PUG de a imbunétati accesibilitatea si conectivitatea la
nivel de oras. Solutia tehnica exactd (profil stradal, raze de racordare,
semnalizare) va fi stabilita prin Studiul de Circulatie, parte a studiilor de
fundamentare ale PUG.

« criterii de strategie si coerenta PUG:
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o Solicitarea de prioritizare a infrastructurii rutiere este notata. Strategia PUG
include dezvoltarea infrastructurii ca o prioritate, insa implementarea efectiva a
proiectelor specifice se realizeaza etapizat, in functie de planurile de investitii
multianuale aprobate de autoritatea publica locald si de disponibilitatea

bugetara.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansd Reglementdri Urbanistice / Regulament Local de

Urbanism (RLU)

referinta: Plansa 3.1 - Reglementari Urbanistice / UTR aferent zonei Mitica Apostol.

tip modificare: Se confirma modificarea incadrarii functionale a terenului identificat
cu NC 153100 din zond cu caracter industrial in subzona mixta cu functiuni
preponderent de locuire si servicii complementare (ex: L/S). Se introduce in trama
stradala propusa principiul legaturii rutiere intre drumul existent si giratoriul DN1.

7. STATUS INTEGRARE

status: partial integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnigrss eprezipta c?ﬂééﬁi%lﬁiﬁ@ﬁdﬁﬁaﬁﬁfﬁ@at
E‘E Qj;‘ igital de George Manta
decizia finala apartine Corst 1'¥E0da @gﬁ@?&%@festi;
procesul de consultare eSM@iﬁtiastio%?ég%mgﬁé@ﬁﬁbhcé locala.

Romania

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

. . Digitally signed by Semnat
observatia este inregistIVii rvgleListrul deggm%giﬁ%ﬁcé PUG;
15:31:53 +03:00

cod observatie: 303116 P rOfean u Motiv: Semnat electronic

pozitie in registru: 129 '@%‘ﬁgﬁia&c”resn’
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- status procesare: procesat
+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: PET129PUG_PLOIESTI

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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