Raspuns observatie nr. 303147

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303124 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Cartier Albert, Bd. Republicii (zona mixta locuinte/servicii). Se opun reglementarii
UTR-MX care permite locuinte colective, hotel, restaurant fara PUZ; cer mentinerea
obligativitatii PUZ; limitarea regimului la P+2; POT max 35% si CUT max 0,8;
mentinerea perdelelor de protectie 10-15 m; planse disfunctionalitdti; subzone strict
rezidentiale; sondaje opinie; piste pietoni/biciclete.”

Clasificare interna:

« tip: propunere / contestatie

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert este o zond cu un caracter eterogen, cu un fond
construit mixt (locuinte individuale, servicii) si un potential semnificativ de dezvoltare,
datorita pozitionarii sale.

propunerea PUG: PUG-ul incadreaza zona in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-
MX (Mixt Urban General), o zona care permite un amestec de functiuni (locuire,
servicii, comert de proximitate). In mod strategic, pentru a asigura o dezvoltare coerenta
si a preveni interventiile punctuale care ar putea genera disfunctionalitati, PUG-ul
propus conditioneaza orice dezvoltare majora sau modificare a reglementarilor de baza
din aceastd zona de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza strategiei PUG de a
directiona dezvoltarile complexe catre instrumente de planificare detaliata (PUZ), care
permit o analizd aprofundatad a capacitatii de suport a infrastructurii, a impactului
asupra traficului si a coerentei morfologiei urbane.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU aferent PUG stabileste pentru
UTR-MX indicatori urbanistici si un regim de construire general, dar specifica explicit
obligativitatea elaborarii unui PUZ pentru proiecte ce depasesc un anumit prag de
complexitate sau care deroga de la regulile de baza.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza UTR-MX
si indica zonele unde este necesara o detaliere prin PUZ.

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea urbanad coordonatad sustine
necesitatea planificarii detaliate prin PUZ pentru zonele cu presiune investitionala,
precum Cartierul Albert.

4.3. Evaluare tehnica:
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« conformitate: PARTIAL

« justificare: Solicitarea de a conditiona dezvoltarea de un PUZ este deja prevazuta in
propunerea de PUG si este conformi cu principiile unei planificiri prudente. In schimb,
solicitarea de a stabili indicatori urbanistici (POT, CUT) si un regim de inaltime (P+2)
rigizi direct in PUG pentru aceasta zona specificd este inoportuna. PUG-ul, ca
instrument strategic la scara intregii localitati, nu poate si nu trebuie sa detalieze
reglementari la nivel de parceld pentru toate zonele cu caracter complex. Aceste detalii,
inclusiv perdelele de protectie, pistele velo si pietonale, si eventualele subzonificari, fac
obiectul analizei detaliate specifice unui PUZ, conform ierarhiei instrumentelor de
planificare stabilite de Legea nr. 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Se accepta partial
Motivare:

+ Criterii legale:
Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) stabileste strategia de
dezvoltare si reglementarile generale la nivelul intregii localitéti, in timp ce Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) are rolul de a detalia aceste prevederi pentru o zona specificd. Prin urmare,
solicitarea de a conditiona dezvoltarea Cartierului Albert de elaborarea unui PUZ este
acceptata si este deja integratd in propunerea de PUG, fiind in deplind concordanta cu
principiul ierarhiei documentatiilor de urbanism. Toate aspectele ridicate de dumneavoastra
vor face obiectul analizei in cadrul acestui PUZ. De asemenea, conform Ordinului MDRT nr.
2701/2010, elaborarea PUZ va include, in mod obligatoriu, un proces de informare si

consultare publicd, in care veti avea posibilitatea de a va exprima din nou punctul de vedere.

+ Criterii urbanistice:
Introducerea unor indicatori urbanistici (POT, CUT) si a unui regim de inaltime restrictive
(P+2) direct in PUG pentru o zona eterogena aflata in dezvoltare ar bloca in mod nejustificat
orice analiza a potentialului real al zonei. Aceste valori pot fi stabilite doar in urma unor studii
de specialitate (de trafic, de insorire, de impact vizual) realizate in cadrul unui PUZ. Astfel, se
asigura ca dezvoltarea viitoare va fi adaptata la capacitatea infrastructurii existente si la
caracterul zonei, evitand deciziile arbitrare. Propunerile PUG asigura acest mecanism de

control.

« Criterii de strategie si coerenta PUG:
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Strategia PUG pentru Cartierul Albert este de a promova o dezvoltare coordonata, nu una
punctuala si haotica. Obligativitatea elaborarii unui PUZ asigura ca toate aspectele semnalate
— de la regimul de construire si perdelele de protectie vegetala, pana la circulatiile pietonale si
velo — sunt analizate intr-un mod integrat. Preluarea in PUG a unor reglementari la nivel de
detaliu, asa cum solicitati, ar contraveni acestei strategii si ar fragmenta abordarea. Astfel, prin
mentinerea solutiei din PUG, se garanteaza ca observatiile dumneavoastra vor fi analizate in

mod coerent si detaliat in etapa procedurala corecta.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)
Nu se opereaza modificari:

+ se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat (raspunsul valideaza propunerea existenta)

digital de George Manta
~2026.05.07
15:14:04 +03:00

Motiv: Semnat electronic
8. RESPONSABILITATE ST LIVEINTAL  Looic tuccren "

Romania

« etapa: revizuire propune('\ Digitally signed by Semnat

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
Dlgltally Rﬁ;ned by Semnat

+ decizia finald apartine Cons\lﬂlnfgtlell al Mumc%ngt 2026%%e§$nfeanu
ate:

« procesul de consultare este (Fgeinéaf éﬁﬁlﬁt %ﬁ%@sﬂgg]@g?g%c rgrl])%lca locala.

Locatie: Bucuresti,
Romania

4 | Page



9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 303124 / 22.04.2026

« pozitie in registru: 121

+ status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET12:1M1

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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