Raspuns observatie nr. 303166

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303125 / 22.04.2026

Pozitie in registru: 120
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2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Mihai Bravu 246, Ploiesti, CF 127995 (1.789 mp), CF 124226 (1.240 mp), CF 124223
(1.804 mp). Se opun incadrarii in UTR-TF (Transporturi Feroviare) si solicitd pastrarea
categoriei curti-constructii; invoca litigiu in instanta privind ridicarea liniei de cale ferata
edificate ilegal pe teren (dosar 22436/281/2023); cer eliminarea conditiilor de suprafata

minima 5.000 mp si retragere 15 m, propunand 10 m din ax si 3 m laterale/posterior.”
Clasificare interna:

« tip: contestatie / propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare functionala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Legislatia specifica domeniului transporturilor feroviare

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile in cauza figureaza in acte cu categoria de folosinta
scurti-constructii”.

propunerea PUG (initiala): Datorita proximitatii fata de infrastructura feroviara,
imobilele au fost incadrate in UTR-TF (Transporturi Feroviare).

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG urmareste crearea unor zone
functionale coerente si omogene. Incadrarea in UTR-TF a unor proprietiti private cu
folosinta de curti-constructii a fost o eroare de interpretare care a generat un conflict
functional.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): In urma analizei, s-a decis reincadrarea
terenurilor in UTR-Industrie, regim urbanistic aplicabil zonei inconjuratoare. Ca atare,
acestora li se vor aplica regulile generale ale UTR-ului industrial, inclusiv conditiile de
parcelare, POT, CUT si retrageri.

planse de reglementari: Pe plansa de reglementari, zona va fi marcata
corespunzator UTR-Industrie, eliminandu-se incadrarea in UTR-TF.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a schimba incadrarea functionala din UTR-TF este
justificata, avand in vedere categoria de folosinta actuala si caracterul zonei adiacente.
Reincadrarea in UTR-Industrie asigura coerenta urbanistica a zonei. Solicitarea de a
stabili reglementdri derogatorii la nivel de parceld (eliminare suprafatd minima,
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retrageri specifice) nu poate fi solutionata la nivel de PUG. Planul Urbanistic General
stabileste reguli generale la nivel de UTR, iar particularizarea acestora pentru un imobil
sau un grup de imobile se poate realiza ulterior doar prin intermediul unei documentatii
de urbanism subsecvente (PUZ sau PUD), conform ierarhiei normative stabilite de
Legea nr. 350/2001. Litigiul existent in instanta privind calea ferata nu face obiectul
reglementarilor PUG; documentatia de urbanism va putea fi adaptata ulterior, daca va
fi cazul, in functie de sentinta judecatoreasca definitiva. De asemenea, reglementarea
finala este conditionata de obtinerea avizului administratorului infrastructurii
feroviare, conform legislatiei in vigoare.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta
Se accepta partial
[0 Nu se accepta

Motivare:

« criterii legale:

1. Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) are caracter director si de
reglementare la nivelul intregii unitdti administrativ-teritoriale, stabilind reguli
generale pentru zone functionale omogene (UTR-uri). Solicitarea de a stabili indicatori
si retrageri specifice pentru imobilele dumneavoastra contravine acestui principiu,
derogarile fiind posibile doar prin documentatii subsecvente (PUZ/PUD).

2. Litigiul mentionat (dosar 22436/281/2023) se afla in competenta instantelor de judecata.
PUG-ul nu poate transa o problema de natura juridica si nici nu poate anticipa o decizie
a instantei.

3. Orice interventie in proximitatea infrastructurii feroviare este conditionata de obtinerea
unui aviz de la administratorul acesteia (ex: CFR). Prin urmare, orice reglementare
propusa in PUG pentru zona respectiva are un caracter preliminar pana la obtinerea si
integrarea acestui aviz.

« criterii urbanistice si de strategie PUG:

1. Se acceptd propunerea de modificare a incadrarii functionale. Clasificarea initiala a
terenurilor in UTR-TF (Transporturi Feroviare) a fost eronata. Noua incadrare in UTR-
Industrie este corecta din punct de vedere urbanistic, deoarece asigura coerenta
functionala cu parcelele invecinate si reflecta caracterul zonei.

2. Nu se accepta propunerea de a elimina conditionarile privind suprafata minima
construibild de 5.000 mp si retragerea de 15 m. Acestia sunt indicatori generali, valabili
pentru intregul UTR-Industrie, si nu pot fi modificati punctual in cadrul PUG. Aplicarea
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unor reguli diferite pentru anumite parcele in cadrul aceluiasi UTR ar incélca principiul
coerentei si predictibilitatii reglementarilor.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

« document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala
« referinta: cod plansa PUGPLOIESTIS

- tip modificare: Pentru imobilele cu CF 127995, 124226, 124223, se modifica
incadrarea din UTR-TF in UTR-Industrie. In Regulamentul Local de Urbanism se va
adauga o mentiune privind caracterul conditionat al acestei incadrari, pana la obtinerea
avizului administratorului infrastructurii feroviare.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.
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10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

2026-05-04

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentda a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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