Raspuns observatie nr. 303165

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303126 / 22.04.2026

Persoand/entitate: . ___ .

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»S0licita reincadrarea terenurilor cu CF 154407 si CF 154408, situate in vecinatatea Petrotel-
Lukoil, din UTR-SV (Spatii Verzi) in UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logistica).”

Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
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Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald citre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile in cauza sunt amplasate in intravilanul municipiului
Ploiesti, in imediata vecinatate a unei platforme industriale majore, functionale
(rafiniria Petrotel-Lukoil). Zona prezinta un caracter industrial consolidat.

propunerea PUG: In versiunile preliminare, terenurile au fost incadrate in UTR-SV
(Spatii Verzi), avand un potential rol de zona tampon.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generala a PUG urmareste
consolidarea zonelor functionale existente si evitarea conflictelor de utilizare a
terenului. Reclasificarea propusa se aliniaza acestei strategii prin consolidarea polului
industrial existent.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Modificarea implica actualizarea in
RLU a reglementarilor pentru UTR-I1 si UTR-SV.

planse de reglementari: Modificarea va fi operatd pe Plansa nr. 3 - Reglementari
Urbanistice, prin extinderea conturului UTR-I1 pentru a include terenurile mentionate.

studii de fundamentare: Decizia se bazeaza pe analiza caracterului functional
dominant al zonei.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare:

Propunerea de reclasificare este urbanistic oportuna. Mentinerea functiunii de spatii verzi

(UTR-SV) pentru terenuri aflate in contact direct cu o zona industriala de tip rafinirie este

nefunctionala si ineficienta din punct de vedere al utilizarii terenului. Incadrarea in UTR-I1

(Industrie, Depozitare, Logistica) asigura o coerenta functionala a zonei, in concordanta cu
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principiile de compatibilitate stabilite prin Regulamentul General de Urbanism (HG

525/1996).

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

[0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de reclasificare a terenurilor identificate prin CF 154407 si CF 154408, din Unitatea
Teritoriala de Referinta UTR-SV (Spatii Verzi) in UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logistica), se

accepta.

Criterii legale: Decizia este conforma cu principiile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, care statueaza, prin Art. 46, ca Planul Urbanistic
General stabileste zonificarea functionala in corelare cu caracteristicile teritoriului. De
asemenea, se respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin
HG nr. 525/1996), care promoveaza gruparea functiunilor compatibile si evitarea
vecinatatilor care se exclud reciproc.

Criterii urbanistice: Reincadrarea asigura coerenta functionala a zonei. Amplasarea
terenurilor in imediata vecinatate a unei platforme industriale de anvergura (Petrotel-
Lukoil) face ca functiunea de "spatiu verde" sa fie improprie si nerealistd. Noua
incadrare, UTR-I1, reflecta caracterul dominant al zonei si permite o dezvoltare
predictibild, in acord cu specificul industrial existent.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Modificarea sprijina strategia PUG de a
consolida polii industriali existenti si de a rationaliza utilizarea terenului, evitind
crearea unor enclave nefunctionale sau a unor conflicte de utilizare a teritoriului.

Reglementdrile urbanistice reprezintda propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridicd in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

+ document modificat: Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Plansa de

Reglementari Urbanistice.

« referinta: Plansa nr. 3; Capitolul VII - Prevederi la nivelul zonelor functionale din

intravilan (UTR-SV si UTR-I1).

- tip modificare: Reincadrarea cadastrala a terenurilor identificate prin CF 154407 si

CF 154408 din UTR-SV in UTR-I1.

0O Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE S
A Dlglta”é/ signed by Semnat
( igH G Mant
oCc Ul gﬁ‘d‘g"éoate; 2026.05.07
15:14:00 +03:00 _
+ observatia este inregthaﬁtg.trul et\coasiigae pablica PUG;

Locatie_: Bucureti,
« cod observatie: 303126 Romania

« pozitie in registru: 119
« status procesare: integrat
+ inclus in Raportul informarii si _consultérii)gilf}ih)ylis'%%éggil DA

. referinti interni VEGOMJ(E@[} P_119 digtal de Virgil Profeany

15:31:26 +03:00
Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,

10. VALIDARE Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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