Raspuns observatie nr. 303164

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: [completat de autoritate]

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: T

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»CF 154407 si CF 154408, Ploiesti, intravilan, vecinatate Petrotel-Lukoil (T14, parcele 232/5 si
237/17). Solicita reincadrarea terenurilor in UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logistica) in loc de
UTR-SV; argumenteaza caracterul industrial consolidat al zonei si vecinadtatea rafinariei
Petrotel-Lukoil; invoca incompatibilitatea UTR-SV (spatiu verde > 85%, recreere) cu emisiile,

zgomotul si traficul greu.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile in cauza sunt amplasate in imediata vecindtate a
rafinariei Petrotel-Lukoil, intr-o arie cu un caracter industrial puternic consolidat,
caracterizata prin prezenta infrastructurii specifice (cai ferate, conducte) si a unui fond
construit predominant industrial.

propunerea PUG (initiali): In propunerea supusi consultirii publice, terenurile
erau incadrate in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-SV (Spatii Verzi Publice si
Coridoare Ecologice).

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza coerenta functionala
si recunoasterea realitatii din teren. Mentinerea unei enclave UTR-SV intr-o zona
industriala consolidata contravine acestui principiu.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-SV impune un regim de utilizare
axat pe recreere si agrement, cu un procent de spatii verzi de minimum 85%, functiuni
incompatibile cu specificul industrial al zonei. UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logistica)
este destinat activitdtilor productive si logistice, fiind compatibil cu contextul existent.

planse de reglementari: Plansa de Zonificare Functionala.

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea economica si studiul de mediu,
care evidentiaza caracterul industrial al zonei.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA
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« justificare: Solicitarea este justificata urbanistic si legal. Caracterul industrial al zonei
este consolidat si de necontestat, iar proximitatea fatd de o unitate industriala cu
potential de impact (rafindrie) face ca functiunea de spatiu verde public (recreere,
agrement) sa fie improprie si nerealista. Principiul coerentei functionale, stabilit prin
Legea nr. 350/2001 si Regulamentul General de Urbanism, impune ca reglementarile
sd reflecte realitatea si potentialul zonei. Reincadrarea in UTR-I1 asigurd
compatibilitatea cu vecinatatile si evita crearea unei disonante functionale.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si este considerata intemeiatd. Propunerea de
reincadrare a terenurilor identificate cu CF 154407 si CF 154408 din UTR-SV (Spatii Verzi

Publice si Coridoare Ecologice) in UTR-I1 (Industrie, Depozitare, Logisticd) este acceptata.

Decizia se fundamenteaza pe principiul asigurarii coerentei functionale a zonificarii, conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. S-a constatat ca
amplasamentul se afla intr-o arie cu un caracter industrial consolidat, in imediata vecinatate a
rafinariei Petrotel-Lukoil, fiind incompatibil cu functiunile de agrement si recreere specifice

UTR-SV, care impune un procent de spatii verzi de minimum 85%.

Astfel, corectarea incadrarii functionale in Planul Urbanistic General asigura o reglementare
realista si adaptata la specificul existent al zonei, permitand o dezvoltare coerenta cu

activitatile industriale adiacente.

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice — Zonificare Functionala;
Regulamentul Local de Urbanism.

referinta: ..¢ cod plansa ?..; Articolele RLU aferente UTR-SV si UTR-I1.

tip modificare: Reincadrarea terenurilor identificate cu CF 154407 si CF 154408 din
Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-SV in UTR-I1.

00 Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: revizuire propuneri / forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

Digitally signed by Semnat

George Bt
ate: .Uo.
9. TRASABILITATE SI INRE Date: 2028050

Motiv: Semnat electronic

|V| al | La Locatfie: Bucureti,

Romania
observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

cod observatie: pet. 303127 / 22.04.2026

pozitie in registru: Poz. 118

Digitally signed by Semnat
status procesare: lntegraVI r I | digital de Virgil Profeanu

0.7
inclus in Raportul inforgadrii consultarllml%%c@gf : DA
ﬁl f Motlv Semnat electronlc
[' Locatie: Bucuresti,
Romania

referinta interna VEGO:!
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10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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