Raspuns observatie nr. 303163

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303128 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: r .... _ I

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Cerbului, cartier Mitica Apostol (terenuri trecute din extravilan in intravilan). Solicita
confirmarea actualizarii situatiei terenurilor in noul PUG, conform raspunsurilor si raportului
de audienta anterioare (trecere din extravilan in intravilan, schimbare arabil in curti-

constructii, intabulare casa fara acte).”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice / regim juridic teren

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare
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e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism, republicat
« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
« Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata
+ OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ
NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

« situatia existenta: Terenurile la care se face referire, situate pe strada Cerbului,
figureaza in prezent in intravilanul municipiului Ploiesti, fiind introduse prin
documentatii de urbanism anterioare.

« propunerea PUG: Noul Plan Urbanistic General confirmd apartenenta acestor
terenuri la intravilan si le incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta UTR-LI
(Locuire Individuala), reglementand conditiile de construire specifice acestei zone.

« incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este coerenta cu strategia de
consolidare a tesutului urban existent si de clarificare a reglementarilor in zonele
rezidentiale.

4.2. Corelare cu documente relevante:

+ Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Terenurile se supun prevederilor
capitolului aferent UTR-LI, care stabileste functiunile admise, regimul de construire,
indicatorii urbanistici (POT, CUT) si regulile de conformare.

. planse de reglementiri: in plansa "Reglementiri Urbanistice - Zonificare", zona
este marcata distinct ca UTR-LI.

4.3. Evaluare tehnica:

+ conformitate: PARTIAL
« justificare:
Solicitarea de confirmare a incadrarii terenurilor in intravilan si a reglementarii ca zona de

locuire este intemeiata si se confirma prin propunerile noului PUG.

Solicitarea de schimbare a categoriei de folosinta din "arabil" in "curti-constructii" prin PUG
este neintemeiatd. PUG-ul este un instrument de planificare strategica si reglementare

spatiald; conform Legii nr. 50/1991, schimbarea categoriei de folosinta se realizeaza, de regula,
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ca o consecinta a procesului de autorizare a construirii si se inregistreaza la Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (OCPI).

Solicitarea privind intabularea unei case edificate fara acte excedeaza complet competentele si

obiectul unui Plan Urbanistic General. Aceasta este o problema de natura juridica si cadastrala,

care se solutioneaza prin alte proceduri legale (ex: intrarea in legalitate, actiune in instanta

pentru constatarea dreptului de proprietate etc.), conform Legii nr. 50/1991 si Legii nr. 7/1996.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

OO0 Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General are ca obiect
principal stabilirea directiilor de dezvoltare, zonificarea functionald si reglementarile
generale la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale. Schimbarea categoriei de
folosinta a unui teren din "arabil" in "curti-constructii" este o operatiune de natura
cadastrala, care se realizeaza in baza unui act administrativ, de regula Autorizatia de
Construire, conform Legii nr. 50/1991 si a legislatiei conexe. PUG-ul nu opereaza
modificari in Cartea Funciara. Intabularea constructiilor este o procedura ce tine de
publicitatea imobiliara si se desfasoara sub autoritatea OCPI, pe baza unor acte juridice
(autorizatie de construire, proces verbal de receptie, hotdrare judecatoreasca etc.),
conform Legii nr. 7/1996. PUG-ul nu poate substitui aceste acte.

Criterii urbanistice: Se confirma ca propunerea din noul PUG pentru zona strazii
Cerbului este de incadrare in intravilan, in cadrul UTR-LI (Locuinte Individuale), ceea
ce este in concordanta cu dezvoltarea existenta si cu solicitarea petentului. Prin aceasta,
PUG-ul asigura cadrul de reglementare pentru autorizarea viitoare a constructiilor si
amenajarilor in conformitate cu specificul unei zone rezidentiale.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a oferi un cadru de
reglementare coerent si predictibil, nu de a rezolva situatii juridice sau cadastrale
punctuale. Abordarea solicitarilor privind schimbarea folosintei sau intabularea ar
depasi competenta legala a documentatiei si ar crea un precedent neconform.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

« document modificat: Nu se opereaza modificdri ca urmare a acestei observatii, ci se
confirma solutia deja propusa in draftul PUG.

« referinta: Plansa "Reglementari Urbanistice - Zonificare"; Capitol RLU aferent UTR-
LI

« tip modificare: Confirmarea incadrarii in UTR-LI.

Nu se opereaza modificari:

+ se mentine solutia propusa, din motivele prezentate: PUG-ul nu va include
prevederi privind schimbarea categoriei de folosintd sau intabularea constructiilor,
acestea fiind proceduri distincte, de competenta altor autoritati.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat
e QJ. digital de George Manta
] R ] . te: 2026.05.07 ..
+ observatia este inregistrata in Regsdtrul %ﬂgmihare publica PUG;
. Motiv: Semnat electronic
« cod observatie: P117_3 an a Locatie: Bucureti,

e A . Romania
* pozitie In registru: 117

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO\I?I‘TICa‘ﬁlw Digitally signed by Semnat
digital de Virgil Profeanu
-7 Bate: 2026.05.07
15:31:22 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

10. VALIDARE Locatie: Bucuresti,

Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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