Raspuns observatie nr. 303159

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303131

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: MICHAEL DEVELOPMENT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»508. Vestului 12, NC 124421 (1.788 mp) — solicita schimbarea incadrarii din UTR-MX (POT
45%, CUT 1,2, P+2E+M, H 12 m) in UTR-PI (Poli Urbani Inalti) cu POT 60%, CUT 3,5 si regim

minim P+10E (accent vertical H > 45 m, prin PUZ).”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 124421, situat pe Sos. Vestului nr. 12, este amplasat
intr-o zona cu caracter eterogen, avand in vecinatate directd locuinte colective inalte
(P+10), un centru comercial (Penny), o unitate cu destinatie speciala (cazarma) si
terenuri apartinind ANIF. In PUG-ul anterior, zona era incadrati ca zon# mixta.

propunerea PUG: Propunerea initiala a PUG a incadrat terenul in UTR-MX (Mixt
Urban General), cu indicatori POT 45%, CUT 1,2 si regim de inidltime P+2E+M,
considerand necesitatea unei tranzitii line intre functiunile si regimurile de inaltime
diferite din zona.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza dezvoltarea coerenta
a tesutului urban, prin crearea de zone tampon si tranzitii urbanistice armonioase intre
zone cu caracteristici diferite, evitand salturile bruste de scara si densitate.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea de incadrare in UTR-PI
(Poli Urbani Inalti) contravine principiilor de coerenti, deoarece acest UTR este
destinat zonelor strategice, de regula la intersectia unor artere majore sau pe parcele de
colt, care pot functiona ca poli de dezvoltare.

planse de reglementari: Analiza plansei de reglementdri urbanistice confirma
caracterul de zona de tranzitie a amplasamentului, nefiind o locatie potrivita pentru un
accent vertical singular, care ar crea o disonanta volumetrica.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de a majora semnificativ densitatea si regimul de inaltime este
partial justificata de prezenta blocurilor P+10 in vecinatate. Totusi, incadrarea ca UTR-
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PI (Poli Urbani Inalti), cu un regim minim de P+10E si un CUT de 3,5, este considerati
excesiva si neconforma cu principiile unei dezvoltari urbane coerente, stipulate de Legea
350/2001 si Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996). Un astfel de accent
vertical nu se justifica pe o parcela care nu este de colt si ar crea o ruptura de scara
nefireasca. Solutia agreata, de reincadrare in UTR-LCm (Locuire Colectiva cu Regim
Mediu de Iniltime, P+4), reprezinti un compromis echilibrat, care permite o
densificare moderata si creeaza o treapta de tranzitie necesara intre regimul de inaltime
P+10 si zonele cu regim mai redus.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

Se accepta partial

O Nu se accepta

Motivare:

Stimate domnule/Stimata doamna,

Va multumim pentru observatiile transmise in cadrul procesului de consultare publica pentru

actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

In urma analizei tehnice, solicitarea dumneavoastra a fost acceptata partial. Terenul identificat

cu numar cadastral 124421, situat in Sos. Vestului nr. 12, a fost reincadrat din UTR-MX (Mixt

Urban General) in UTR-LCm (Locuire Colectivid cu Regim Mediu de iniltime),

permitand un regim de construire de P+4 etaje.

Respingerea propunerii de incadrare in UTR-PI (Poli Urbani inalti) este fundamentatd pe

urmatoarele criterii urbanistice si legale:

Criterii legale: Conform principiilor dezvoltarii echilibrate si coerente stipulate de
Legea nr. 350/2001 si Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996),
introducerea unui regim de inaltime minim de P+10E si a unor indicatori de densitate
maximali (CUT 3,5) ar crea o disonantad majora in contextul urbanistic existent,
generand o ruptura de scara.

Criterii urbanistice: Amplasamentul nu indeplineste criteriile pentru definirea unui
"pol urban inalt", care sunt, de regula, rezervate pentru noduri urbane strategice
(intersectii majore, parcele de colt). Solutia agreata de reincadrare in UTR-LCm asigura
o tranzitie volumetrica armonioasa intre frontul de blocuri P+10 existent si zonele cu
regim de inaltime mai redus, respectand caracterul si coerenta zonei.
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Consideram ca aceasta solutie reprezinta un echilibru corect intre interesul de dezvoltare si

necesitatea de a mentine o dezvoltare urbana coerenta, conform strategiei PUG.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice si Regulament Local de
Urbanism

« referinta: Plansa U-07, Regulament UTR-LCm

« tip modificare: Schimbare incadrare functionalda UTR pentru NC 124421 din UTR-
MX in UTR-LCm.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

Digitally signed by Semnat
(FEQrge qeseesh-

& ate: .05.

9. TRASABILITATE SI INREG 15:15-29 +03.00

Motiv: Semnat electronic
ocatie: Bucureti,

Romania
« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

« cod observatie: PUGOBS114

« pozitie in registru: 114

. . . Digitally signed by Semnat
« status procesare: mtegraVI r I | digital de Virgil Profeanu

. ~ . .0,
« inclus in Raportul inforgagrii § consultarugp;;l%gle@gf 7. : DA
ﬁ I Motiv: Semnat electronlc
ﬁ)catie: Bucuresti,
Romania

« referinta interna VEGO:'P
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10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentda a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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