Raspuns observatie nr. 303095

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303133

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: .

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Mihai Bravu 53A — solicitd incadrarea terenului in zona de locuinte cu posibilitatea
construirii unei locuinte P+1.”

Clasificare interna:

+ tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU)

« OUGn~r. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Conform PUG aprobat prin HCL nr. 209/1999, terenul era
incadrat in subzona ,spatii verzi si sport”.

propunerea PUG: Noul Plan Urbanistic General propune pentru acest perimetru o
abordare detaliata printr-o documentatie subsecventa, respectiv Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) pentru Zona Centrala. Aceastd abordare permite o reglementare mai fina,
adaptata caracterului specific al zonei.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza cu strategia de
regenerare si restructurare a zonei centrale, care vizeaza o utilizare mai eficienta a
terenului si o crestere a calitatii locuirii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de PUG prevede ca regimul
tehnic pentru acest teren va fi stabilit prin PUZ Zona Centrala.

planse de reglementari: Terenul este inclus in perimetrul de studiu al PUZ Zona
Centrala.

studii de fundamentare: Studiul istoric si studiul de peisaj recomanda o analiza
detaliata pentru zona centrala, avand in vedere valoarea sa arhitectural-urbanistica.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Solicitarea este conforma cu intentia de a reglementa in detaliu zona
centrald printr-un PUZ. Modificarea incadrarii functionale din ,spatii verzi” (o
incadrare veche, posibil neactualizata) intr-o zona construibila este oportuna in
contextul regenerarii urbane, cu conditia respectirii normelor de protectie a
patrimoniului.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
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OO0 Se accepta partial

O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este acceptata si a fost implementata in logica propunerilor noului
Plan Urbanistic General (PUG).

1. Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt

ierarhizate. Planul Urbanistic General stabileste cadrul general de dezvoltare, iar Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) detaliaza prevederile acestuia pentru o anumita zona. Terenul
situat la adresa Str. Mihai Bravu nr. 53A se afla in perimetrul de studiu al PUZ Zona
Centrala a Municipiului Ploiesti, documentatie care va stabili reglementarile de
detaliu.

2. Criterii urbanistice: Schimbarea incadrarii functionale din ,,zona spatii verzi si sport”

™~

(conform PUG anterior) in ,zona construibild” este fundamentata, avand in vedere
localizarea in tesutul urban consolidat. Aceasta modificare corecteaza o reglementare
anterioara care nu mai corespunde realitatii din teren si se aliniaza strategiei de utilizare
eficientd a terenurilor din zona centrala.

3. Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea noului PUG este de a delega

reglementarea de detaliu pentru aceasta zona catre PUZ-ul specific. Prin urmare, desi
PUG nu va stabili direct regimul de inaltime sau indicatorii (POT, CUT) pentru parcela
dumneavoastra, acesta confirma caracterul construibil al terenului. Detaliile specifice,
inclusiv posibilitatea construirii unei locuinte P+1, vor fi definite prin Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUZ Zona Centrala, asigurand o dezvoltare coerenta si
integratda in caracterul zonei protejate, conform Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin HG nr. 525/1996).

4. Avize: Data fiind incadrarea in zona centrala, documentatia PUZ va necesita si va face

obiectul avizarii de catre Directia Judeteana de Cultura si, dupa caz, de catre Ministerul
Culturii, pentru a asigura protectia valorilor arhitectural-urbanistice.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

O Se opereaza modificari:

Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate: Solutia de a delega reglementarea
de detaliu catre PUZ Zona Centrala este deja prevazuta in propunerile PUG si raspunde
favorabil solicitarii dumneavoastra.

7. STATUS INTEGRARE
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« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publicid PUG;
« cod observatie: pet. 303133 / 22.04.2026

« pozitie in registru: 112

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PET1:12PUG_PLOIESTI

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta Digitally signed by Semnat
G e O rg digital de George Manta
.- Date: 2026.05.07
Administrator 15:13:45 +03:00
. . Motiv: Semnat electronic
VEGO Concept Engineering an a Locatie: Bucureti,

Romania
Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026 " I Digitally signed by Semnat

I rg’l digital de Virgil Profeanu
Reglementarile urbanistice represshta propunefggfgﬁm%@re pentru viitor si nu
afecteaz in mod direct co@ﬁ@fﬁ@@ﬁt%mti@iﬁ@ﬂmﬁw@&cﬁm curs de edificare.
Situatia existents a imobilului, respectiv constrygiifE 1R8HEdificate si intabulate in

cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
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existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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