Raspuns observatie nr. 303157

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303134 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026
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Persoand/entitate:

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Cartier Bariera Bucuresti, zona Hipodrom, str. Titan, str. Depoului, cartier Carino,
zona Industriei. Cere clarificarea UTR-DP/RF/CS/SV in zona de sud, integrarea PUZ-
urilor aprobate (Hipodrom, Titan — industrie nepoluanta, Depoului, Carino — locuinte
colective); justificarea schimbarii functiunii vis-a-vis de Hipodrom; explicarea studiului
de coexistentda UTR-LID si a autorizarii prin PUD; perdele de vegetatie IU1; zone de
protectie retele/cimitire/monumente; bilant teritorial; aplicarea prevederii 80% garaje

(Anexa 5 RLU).”

Clasificare interna:

« tip: solicitare de clarificare si propunere de modificare

« domeniu: reglementari urbanistice / zonificare functionald / Regulament Local de

Urbanism

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.
HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ.

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Zona de sud a municipiului, vizata de observatie, prezinta un
caracter eterogen, cu zone rezidentiale (Bariera Bucuresti, Carino), zone cu functiuni
speciale (Hipodrom), zone industriale si foste zone industriale in reconversie (Titan,
Depoului). Situatia este reglementata partial de PUG-ul anterior si, punctual, de o serie
de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) aprobate.

propunerea PUG: Noul PUG urmareste armonizarea reglementarilor, integrarea
dezvoltarilor aprobate legal si stabilirea unor reguli coerente pentru viitor, prin
definirea de Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) precum UTR-DP (Dotari Publice),
UTR-RF (Reconversie Functionald), UTR-CS (Centre de Servicii) si UTR-SV (Spatii
Verzi).

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea de armonizare a functiunilor si
de regenerare a fostelor zone industriale se aliniazd strategiei generale a PUG de a
consolida tesutul urban existent si de a creste calitatea locuirii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea vizeaza direct articolele
tranzitorii (privind valabilitatea PUZ-urilor anterioare), definirea UTR-urilor si
continutul Anexei 5 (Parcaje).

planse de reglementari: Integrarea PUZ-urilor mentionate (Hipodrom, Titan,
Depoului, Carino) implica o actualizare a planselor de reglementari urbanistice pentru
a reflecta cu acuratete regimul juridic si tehnic aprobat prin aceste documentatii.
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« studii de fundamentare: Justificarea unei eventuale schimbari de functiune sau a
regulilor de coexistenta se bazeaza pe studiile de fundamentare privind dezvoltarea
economica, sociala si de mediu.

4.3. Evaluare tehnica:

+ conformitate: PARTIAL

+ justificare:

Solicitarea de a integra PUZ-urile aprobate si aflate in termen de
valabilitate este conformd cu principiile ierarhiei documentatiilor de
urbanism si respectdrii drepturilor legal dobandite, fiind o cerinta
justificata.

Clarificarile privind UTR-urile, zonele de protectie si bilantul teritorial
sunt necesare pentru transparenta procesului si sunt acoperite prin
piesele scrise si desenate ale PUG.

Solicitarea de a mentine prevederea privind obligativitatea construirii de
garaje in proportie de 80% pentru locuintele individuale este considerata
neconforma cu principiile urbanismului modern, care incurajeaza
flexibilitatea, utilizarea rationala a terenului si reducerea amprentei
construite. O astfel de regula rigida nu aduce plusvaloare urbanistica si
poate genera costuri nejustificate pentru proprietari.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

« Criterii legale si urbanistice (partea acceptata):

Integrarea PUZ-urilor aprobate: Solicitarea este acceptata. Conform
principiilor de ierarhie si continuitate a reglementarilor, prevazute
implicit de Legea nr. 350/2001, Planurile Urbanistice Zonale aprobate
legal si aflate in termenul de valabilitate la data aprobarii noului PUG au
fost integrate in plansele de reglementari. Suplimentar, Regulamentul
Local de Urbanism (RLU) va contine dispozitii tranzitorii care stipuleaza
ca aceste PUZ-uri isi mentin valabilitatea pentru o perioada determinata
(de reguld, 5 ani), asigurand predictibilitate pentru investitiile demarate.

Clarificari UTR, zone de protectie, bilant teritorial: Aceste
aspecte sunt acceptate ca fiind necesare pentru o deplina intelegere a
documentatiei. Definitiile UTR-urilor, delimitarea zonelor de protectie
(retele, cimitire, monumente) si bilantul teritorial sunt detaliate in
Memoriul General si in piesele desenate aferente PUG, care vor fi
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disponibile pentru consultare publica. Spatiile verzi si coridoarele
ecologice nu sunt tratate ca UTR-uri de sine statatoare in aceste zone, ci
ca o componentd obligatorie in cadrul fiecarui UTR (ex: procent minim de
spatii verzi, aliniamente plantate), asigurand astfel o distributie capilara a
vegetatiei.

Criterii de strategie si coerenta PUG (partea respinsa):

Aplicarea prevederii ,,80% garaje”: Solicitarea nu se accepta.
Propunerea de eliminare a acestei prevederi din Anexa 5 a RLU este
fundamentata pe principii de urbanism modern si pe principiul utilizarii
rationale a terenului, consacrat de Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/1996). Impunerea unui procent fix de garaje, indiferent de
nevoile reale ale proprietarului sau de configuratia parcelei, reprezinta o
abordare rigida, care nu aduce plusvaloare calititii locuirii si poate
conduce la o ocupare excesiva a terenului cu constructii anexe. Noul PUG
incurajeaza solutii flexibile de parcare, adaptate contextului, si nu
impunerea unor constructii care pot ramane neutilizate.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Planse de Reglementari Urbanistice

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice

tip modificare: Se verifica si se definitiveaza integrarea grafica a contururilor si
reglementarilor aferente PUZ-urilor aprobate si valabile mentionate in petitie
(Hipodrom, Titan, Depoului, Carino).

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU)

referinta: Anexa nr. 5 - Parcaje

tip modificare: Se elimina prevederea care impunea realizarea de garaje in proportie
de 80% din totalul locurilor de parcare normatg, é)eﬁtru logui ele individuale.
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« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: P111-GEO-CRIS

« pozitie in registru: 111

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: PET30313420260422

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

2026-05-04

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentd a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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