Raspuns observatie nr. 303147

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303140

Data inregistrare: 23.04.2026

Persoand/entitate: T =

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Cartier Albert, ambele laturi ale Bd. Republicii (zona Bd. Republicii nr. 192-206 si Aleea
Castanilor / Aleea Hortensiei). Solicita respingerea UTR-MX (locuinte colective si functiuni cu
impact fara PUZ); mentinerea obligativitatii PUZ; limitarea regimului la P+2 cu POT 35% si
CUT max 0,8; mentinerea perdelelor de protectie de 10-15 m; deplasari in teren si date < 3 ani;

plansa de disfunctionalitati; subzonare strict rezidentiala.”
Clasificare interna:

« tip: propunere / solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice / proceduri de urbanism

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU),
republicata

OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Cartierul Albert este o zond cu un caracter predominant
rezidential, format din locuinte individuale si colective cu regim redus de inaltime,
beneficiind de spatii verzi semnificative.

propunerea PUG: Propunerea preliminara de PUG incadreaza zona in UTR-MX
(Mixt Urban General), o unitate teritoriala care permite o flexibilitate mai mare a
functiunilor si regimurilor de construire, insa care poate genera presiune imobiliara.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza o dezvoltare coerenta
a zonelor cu potential, insa recunoaste necesitatea unor studii aprofundate pentru
zonele sensibile sau cu un caracter specific, precum Cartierul Albert.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-MX, in forma propusd, ar permite
dezvoltari fara obligativitatea unui Plan Urbanistic Zonal, ceea ce contravine
principiului de planificare detaliata pentru zone cu o identitate clara.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de a mentine un control urbanistic strict asupra zonei este
justificata si conforma cu principiile unei dezvoltari urbane durabile. Planul Urbanistic
General (PUG), avand un caracter director, stabileste reguli generale pentru unitati
teritoriale mari. Nivelul de detaliu solicitat de petitionari (indicatori precisi, regim de
indltime fix, perdele de protectie) este specific unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ),
conform ierarhiei documentatiilor de urbanism stabilite de Legea 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE
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In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General (PUG) are
caracter director si stabileste strategiile generale de dezvoltare, in timp ce Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) detaliaza reglementarile pentru anumite zone. Prin urmare,
solicitarea de a conditiona dezvoltarea in Cartierul Albert de elaborarea unui PUZ este
acceptata ca fiind procedura legala si tehnica corecta pentru o astfel de zona.

Criterii urbanistice: Se considerda oportund si necesard aprofundarea
reglementarilor pentru Cartierul Albert printr-o documentatie de tip PUZ. Aceasta va
permite o analiza detaliatd a caracterului zonei, a impactului noilor dezvoltari si va
stabili un set de reguli adaptate specificului local, incluzand regim de inaltime,
indicatori urbanistici (POT, CUT), regim de aliniament, perdele de protectie si masuri
de imbunatatire a calitatii vietii (piste pentru biciclete, limitari de viteza), aspecte care
nu pot fi definite la acest nivel de detaliu in cadrul PUG. Propunerile specifice privind
regimul de construire (P+2, POT 35%, CUT 0,8) nu pot fi preluate ca atare in PUG, dar
vor constitui o tema de proiect obligatorie in cadrul viitorului PUZ.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a asigura dezvoltarea
controlatd, nu de a bloca initiativele. Conditionarea prin PUZ este mecanismul optim
care echilibreaza dezvoltarea cu protejarea caracterului zonei. Procesul de consultare
publica, obligatoriu in cadrul elaborarii PUZ conform Ordinului MDRT 2701/2010, va
oferi un nou prilej pentru ca locuitorii, inclusiv petitionarii, sa isi exprime punctul de
vedere asupra solutiilor concrete propuse.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de
Reglementari Urbanistice.

referinta: Capitolul aferent UTR-MX (sau UTR-ul in care va fi incadratd zona) si
plansa de zonificare.

tip modificare: Se va introduce o conditionare explicita prin care orice interventie de
construire/dezvoltare in perimetrul definit ca "Cartier Albert" se va realiza exclusiv in
baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat conform legii, care va studia si
reglementa in detaliu aspectele semnalate.

3 | Page



7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet_303140

« pozitie in registru: 105

« status procesare: procesat / integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: RSPPUG105

10. VALIDARE

Semnatura validare: Digitally signed by Semnat

digital de George Manta
George Manta G e O rg Date: 2026.05.07

15:13:30 +03:00
Administrat Motiv: Semnat electronic
ministrator an a Locatie: Bucureti,
Romania
VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar: o ,
Digitally signed by Semnat
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Reglementirile urbanistice Pe{r@it@a(rﬂhla O%ﬁﬁﬁé%@i%ﬁg?@%ntru viitor si nu

lUcurest,

afecteazd in mod direct constructiile edificate srumamkorizate si in curs de edificare.
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Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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