Raspuns observatie nr. 303146

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: [completat de autoritate]

Data inregistrare: 23.04.2026

Persoand/entitate: =

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Centura de Vest, intre str. Intrarea Triaj/Gaterului si Parcul Municipal Vest (reper Casa
Violeta, NC 100292) — propune schimbarea destinatiei din industriald in rezidentiala sau
mixta (locuire/comert/servicii), invocand proximitatea spitalului CFR, Garii de Vest,

parcurilor, scolilor, accesul la A3 si tendinta de migratie periurbana.”
Clasificare interna:

« tip: propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Zona respectiva, situatd pe Centura de Vest, a avut istoric un
caracter industrial, insa in prezent se constata o tendinta de transformare si reconversie
functionald, asa cum a fost corect sesizat de catre petent.

propunerea PUG: Noul Plan Urbanistic General, in acord cu strategia de regenerare
a zonelor foste industriale, propune pentru acest areal incadrarea in UTR-MX (Zona
Mixta). Aceasta incadrare permite un amestec de functiuni (locuire, servicii, comert),
favorizand o dezvoltare urbana mai complexa si integrata.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este aliniata strategiei PUG de a
valorifica zonele cu potential de reconversie si de a crea poli de dezvoltare secundari,
reducand presiunea asupra zonei centrale si raspunzand tendintelor de dezvoltare
periurbana.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-MX permite, conform propunerii
de RLU, o coexistenta reglementata a functiunilor de locuire colectiva, servicii si comert
de proximitate.

planse de reglementari: Terenul cu NC 100292 este clar delimitat in cadrul UTR-
MX pe plansa de reglementari urbanistice.

studii de fundamentare: Propunerea este sustinuta de studiile privind dezvoltarea
economica si tendintele demografice, care indica necesitatea de a crea noi zone mixte
pentru a acomoda cresterea populatiei si a serviciilor.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Solutia propusa este in curs de
avizare. O conditionare esentiala este corelarea cu documentatia PUZ Cartier Mitica
Apostol, aflatd intr-o procedura paraleld de avizare, care vizeaza o dezvoltare majora
in imediata vecinatate.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de schimbare a destinatiei din industriala in mixtd/rezidentiala
este conforma cu viziunea noului PUG, care deja propune incadrarea in UTR-MX.
Totusi, o acceptare neconditionata a oricaror parametri urbanistici nu este posibild in
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aceasta etapa. Conform principiului ierarhiei documentatiilor de urbanism (Legea
350/2001), reglementarile detaliate (POT, CUT, regim de inaltime, retrageri) pentru
aceasta zona trebuie sa fie corelate sistemic cu cele din PUZ-ul adiacent (Mitica Apostol)
pentru a asigura o dezvoltare coerenta a infrastructurii rutiere, a utilitatilor si a
serviciilor publice. Prin urmare, zona ramane "in studiu” pana la definitivarea acestei
corelari.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta

Se acceptd partial

[0 Nu se accepta

Motivare:

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General stabileste
cadrul general de dezvoltare si zonificarea functionald, in timp ce Planul Urbanistic
Zonal detaliaza reglementarile pentru o anumita zona. Deoarece terenul dvs. se afla in
imediata proximitate a unei zone reglementate printr-un PUZ de mare anvergura
(Cartier Mitica Apostol), indicatorii urbanistici finali (POT, CUT, regim de inaltime)
trebuie stabiliti in mod coordonat pentru a asigura coerenta intregii dezvoltari.

Criterii urbanistice: Solicitarea dumneavoastra este aliniata cu principiile PUG, care
incurajeaza reconversia functionald a fostelor zone industriale. Propunerea de PUG
confirma deja aceasta viziune prin incadrarea terenului in UTR-MX (Zona Mixta),
care permite functiunile de locuire, servicii si comert. Astfel, propunerea de schimbare
a destinatiei este, in esenta, acceptata.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Acceptarea este partiala deoarece, desi
functiunea mixta este confirmata, parametrii urbanistici detaliati ai UTR-ului in care se
afla imobilul dumneavoastra raman in studiu. Aceasta abordare este necesara pentru a
garanta o dezvoltare coerenta si integrata cu infrastructura si reglementarile propuse
prin PUZ-ul adiacent. O decizie finald asupra indicatorilor in acest moment ar risca sa
creeze disfunctionalitati la nivel de trafic, utilitati si servicii publice.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Regulament Local de Urbanism (RLU) si Plansa de
Reglementari
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referinta: Capitolul aferent UTR-MX

tip modificare: Se confirma incadrarea terenului cu NC 100292 in UTR-MX, cu
mentiunea explicitd in RLU ca regimul tehnic detaliat (indicatori urbanistici, retrageri)
pentru aceasta zona se va definitiva ulterior, in corelare cu prevederile aprobate ale PUZ

"Cartier Mitica Apostol".

7. STATUS INTEGRARE

status: partial integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
cod observatie: 303144/23.04.2026

pozitie in registru: 103

status procesare: procesat

inclus in Raportul informarii si consult:;t%}t g)l/lsl)llc&]g}lé:e nl?r%t
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10. VALIDARE Romania

Semnatura validare:

Digitally signed by Semnat

Date: 2026.05.07
15:30:43 +03:00

George Manta VI rg I | digital de Virgil Profeanu

Administrator P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,

VEGO Concept Engineering Romania
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Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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