Raspuns observatie nr. 303103

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303145 / 23.04.2026

Persoand/entitate: 1

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Mihai Bravu 246 (NC 127995 — 1.789 mp, 124226 — 1.240 mp, 124223 — 1.804 mp). Se
opune incadrarii in UTR-TF (Transport Feroviar) a terenurilor curti-constructii (linia CF
amplasata ilegal, dosar 22436/281/2023); cere mentinerea categoriei actuale; contesta cerinta
suprafetei minime de 5.000 mp si retragerea de 15 m, propunand 10 m din ax si 3 m

laterale/posterior.”
Clasificare interna:

 tip: contestatie / propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane (pentru zonele de protectie)

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile identificate prin NC 127995, 124226, 124223 figureaza
in acte cu categoria de folosinta ,curti-constructii” si sunt traversate de o linie de cale
ferata.

propunerea PUG (initiala): Datorita prezentei liniei de cale feratd, zona a fost
incadrata in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-TF (Transport Feroviar), o masura
de prudentd menita sa asigure respectarea coridoarelor de protectie specifice
infrastructurii.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza clarificarea
functionala a teritoriului si corelarea reglementarilor cu realitatea din teren, inclusiv cu
infrastructurile majore existente.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-TF impune un regim de
construire restrictiv, compatibil cu siguranta feroviard. In contrast, un UTR de tip
industrial (UTR-I) permite activitati economice, cu retrageri si conditii specifice.

planse de reglementari: Plansele initiale au reflectat incadrarea in UTR-TF.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Propunerea de incadrare in UTR-TF a fost o masura tehnica justificata de
prezenta fizica a caii ferate. Totusi, avand in vedere statutul juridic incert al acesteia
(litigiu pe rol) si caracterul predominant industrial al zonei, mentinerea in UTR-TF ar
bloca nejustificat utilizarea proprietatilor. O reincadrare in UTR-Industrie este un
compromis rezonabil care recunoaste potentialul economic al zonei, insd cu conditia
obtinerii avizului de la operatorul de cale feratd, care va stabili regimul tehnic exact.
Solicitarile de derogare de la regimul tehnic (suprafatda minima 5.000 mp, retragere 15
m) nu pot fi acceptate, deoarece ar crea un precedent si ar incalca regulile unitare ale
UTR-ului respectiv, menite sa asigure coerenta si siguranta. PUG, conform Legii
350/2001, stabileste reguli la nivel de UTR, nu derogari punctuale.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

criterii legale: Se accepta reincadrarea urbanistica a terenurilor din UTR-TF
(Transport Feroviar) intr-o unitate teritoriald compatibila cu caracterul zonei si
folosinta actuala de ,curti-constructii”, respectiv UTR-Industrie. Aceasta modificare
este insd strict conditionata de obtinerea unui aviz conform de la operatorul de cale
feratd. Conform Legii 350/2001, PUG trebuie sa se coreleze cu reglementarile sectoriale,
iar avizul operatorului este obligatoriu pentru a stabili regimul juridic al liniei
(publica/privatd) si zonele de protectie aferente (conform OUG nr. 12/1998). Litigiul
mentionat (dosar 22436/281/2023) nu poate fi solutionat prin PUG, acesta neavand
competenta de a se pronunta asupra legalitatii unei infrastructuri.

criterii urbanistice: Nu se accepta propunerile de derogare de la indicatorii
urbanistici ai noului UTR. Suprafata minima de 5.000 mp si retragerea de 15 m sunt
reguli generale ale UTR-Industrie, stabilite conform Regulamentului General de
Urbanism (HG 525/1996) pentru a asigura functionalitatea, accesibilitatea si siguranta
(inclusiv PSI) in zonele cu acest specific. O derogare punctuala ar crea un regim neunitar
si ar contraveni principiilor de coerenta ale PUG. Orice ajustari de detaliu pot fi
analizate ulterior, doar prin intermediul unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), dupa
clarificarea situatiei juridice a caii ferate.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice
referinta: cod plansa ..¢ PUGREGU_o01?..

tip modificare: Pentru numerele cadastrale 127995, 124226 si 124223, se modifica
incadrarea din UTR-TF in UTR-Industrie, cu mentiunea in RLU ci regimul este
conditionat de obtinerea avizului conform al operatorului de transport feroviar.

7. STATUS INTEGRARE

status: partial integrat

etapa: revizuire propuneri
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8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: P101

« pozitie in registru: 101

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: PET101'TOMA

10. VALIDARE

Semnatura validare:
George Manta
Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea popula@i@ﬁr@@:@ﬁ@%&%ﬁg@@%nu
Transmitere catre beneficiar: 15:13:21 +03.00

I\/I Motiv: Semnat electronic
an a Locatie: Bucureti,
04.05.2026

Romania

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentd a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
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