Raspuns observatie nr. 303008

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303008

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: ASOCIATIA DE PROPRIETARI ATLAS

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»5e solicita pastrarea in PUG a functiunii de spatiu verde si agrement pentru terenul in
suprafata de 1.387 mp, situat pe Str. Laboratorului 5A (NC 132791), si inlaturarea functiunii de
locuinta, invocand ca fundament PUD aprobat prin HCL 147/2004, decizia definitiva a Curtii

de Apel Ploiesti din 2017 si legislatia privind spatiile verzi.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Decizia civila nr. [e]/2017 a Curtii de Apel Ploiesti (irevocabila)

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu referire
la regimul spatiilor verzi)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 132791, situat pe Str. Laboratorului 5A, are statutul
juridic de spatiu verde stabilit printr-o hotédrare judecatoreasca definitiva si irevocabila.

propunerea PUG: Propunerea din noul Plan Urbanistic General trebuie sa preia si s
transpund in mod obligatoriu regimul juridic stabilit prin decizia instantei.
Documentatiile de urbanism nu pot contraveni hotararilor judecatoresti.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea este perfect consonantd cu
strategia generala a PUG de a proteja si extinde suprafetele de spatii verzi existente si
de a respecta legalitatea.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): In RLU, terenul va fi incadrat in
subzona functionald corespunzatoare spatiilor verzi.

planse de reglementari: Pe plansele de reglementari urbanistice, terenul va fi
marcat cu trama grafica specifica spatiilor verzi, conform legendei.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Solicitarea nu reprezinta o simpla propunere, ci o cerinta de conformare
cu o realitate juridica deja stabilitd. Decizia Curtii de Apel Ploiesti din 2017 are putere
de lege intre parti si este opozabild erga omnes dupa inscrierea in Cartea Funciara.
Conform principiului suprematiei legii si al ierarhiei actelor normative, o documentatie
de urbanism precum PUG-ul are rolul de a transpune si de a detalia cadrul legal existent,
nu de a-1 modifica. Prin urmare, preluarea functiunii de spatiu verde pentru terenul in
cauza este o obligatie legala, nu o optiune a elaboratorului.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

O Se accepta partial

[0 Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este acceptata integral si este deja implementata in propunerea de

actualizare a Planului Urbanistic General.

Criterii legale: Fundamentul acceptarii este decizia definitiva si irevocabila a Curtii
de Apel Ploiesti din anul 2017, care a consfintit destinatia de spatiu verde pentru terenul
situat pe Str. Laboratorului nr. 5A. Documentatiile de urbanism, conform Legii nr.
350/2001, au un caracter normativ inferior unei hotarari judecatoresti definitive, fiind
obligatorie preluarea acesteia.

Criterii urbanistice: Mentinerea acestui teren ca spatiu verde este in concordanta cu
strategia PUG de a asigura un nivel calitativ al locuirii si de a respecta prevederile OUG
nr. 195/2005 privind protectia mediului, care interzice schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi. Propunerea PUG preia aceasta situatie juridica,
inscriind terenul in categoria functionald corespunzatoare.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Solutia este coerenta cu obiectivul de a creste
suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor si de a asigura o retea echilibrata de zone
verzi la nivelul intregului municipiu.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Planse de Reglementari Urbanistice si Regulament Local de
Urbanism (RLU)

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice; Capitolul specific din RLU
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« tip modificare: Terenul cu numar cadastral 132791 va fi incadrat grafic si textual in
subzona functionala de ,,Spatii verzi” (SV) si i se va aplica regimul tehnic corespunzator
acesteia.

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publicid PUG;
+ cod observatie: PUGCPOBS_99

« pozitie in registru: 99

« status procesare: procesat / integrat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: PETATLAS303008
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