Raspuns observatie nr. 303018

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303018

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: VERYTAS PLUS CONSTRUCT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Contesta reducerea Coeficientului de Utilizare a Terenului (CUT) de la 6 la 2,5 si a regimului

de inaltime propus (P+4, Hmax=18m) pentru imobilul situat in Str. Bucegi nr. 14.”
Clasificare interna:

 tip: contestatie

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica
Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU),
republicata

OUGnr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Imobilul este situat in zona ultracentralda (UTR-CA), caracterizata
printr-un tesut urban consolidat, cu valoare arhitecturala si istoricd. Reglementérile
anterioare permiteau, in anumite conditii, indicatori urbanistici ridicati.

propunerea PUG: Noul PUG propune pentru UTR-CA (Zona Centrala si Istorica) un
regim de construire controlat (CUT max = 2,5; Hmax = P+4 / 18m) pentru a asigura
coerenta fronturilor construite, protejarea caracterului zonei si gestionarea sustenabila
a infrastructurii.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este aliniatd cu viziunea
strategica de a proteja si valorifica zona centrala, de a controla densificarea si de a evita
suprapunerile de volume care ar putea afecta negativ imaginea urbana si calitatea
locuirii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Reglementarile contestate sunt definite
in fisa aferenta UTR-CA.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice delimiteaza clar UTR-
CA si regimul aferent.

studii de fundamentare: Studiile de fundamentare (ex: istoric, de circulatie, de
oportunitate) recomanda o abordare prudenta a densificarii in zona centrala pentru a
nu suprasolicita infrastructura si pentru a proteja patrimoniul construit.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU (solicitarea de a modifica indicatorii generali ai PUG pentru un caz
particular nu este conforma cu rolul strategic al acestui tip de documentatie).
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« justificare: Solicitarea de a reveni la indicatori urbanistici superiori (CUT=6)
contravine strategiei generale a noului PUG pentru zona centrald. Planul Urbanistic
General stabileste reguli generale la nivel de UAT si UTR, iar derogarile de la acestea se
pot realiza doar prin instrumente de planificare urbana de detaliere (PUZ/PUD), in
conditiile legii.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Nu se accepta
Motivare:

Solicitarea de modificare a indicatorilor urbanistici generali (CUT si regim de indltime) stabiliti
prin propunerea de Plan Urbanistic General (PUG) pentru Unitatea Teritoriald de Referinta
(UTR) in care se incadreaza imobilul nu poate fi acceptata in aceasta etapa, din urmatoarele

motive:

+ Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, PUG este documentatia cu caracter director si de reglementare la nivelul
intregii unitati administrativ-teritoriale. Acesta stabileste reguli generale si strategice,
neputand gestiona situatii particulare la nivel de parcela. Modificarea indicatorilor
pentru o singura proprietate ar crea un precedent neconform si ar anula caracterul
normativ si coerent al documentatiei.

« Criterii urbanistice: Indicatorii propusi pentru zona centrala (UTR-CA) au fost
stabiliti in baza unor studii de fundamentare complexe, cu scopul de a asigura o
dezvoltare echilibratd, de a proteja caracterul zonei si de a nu suprasolicita
infrastructura existenta. Modificarea punctuala a acestora, fara o analiza zonala, ar duce
la aparitia unor disonante in tesutul urban si ar afecta negativ calitatea locuirii.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea de PUG urmareste o viziune
coerenta pentru dezvoltarea orasului. Acceptarea unor exceptii punctuale de la regulile
generale ar submina aceasta viziune.

Totusi, legislatia in vigoare ofera instrumente specifice pentru situatia dumneavoastra:

1. Pentru majorarea indicatorilor urbanistici (CUT): Puteti initia, in conditiile legii,
o documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Conform Art. 32, alin. (2) din
Legea nr. 350/2001, prin PUZ se pot stabili derogéri de la prevederile PUG, inclusiv o
majorare a CUT-ului cu maximum 20% fata de cel reglementat prin PUG, cu conditia
justificarii prin studii de fundamentare specifice.

2. Pentru detalii de amplasare: Aspecte precum retragerile fata de limitele laterale pot
fi detaliate printr-o documentatie de tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), care are
rolul de a stabili conditii de amplasare, dar fara a modifica indicatorii POT si CUT.
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In concluzie, desi solicitarea dumneavoastrid nu poate fi operati direct in PUG, aveti la
dispozitie caile legale (PUZ, PUD) pentru a solicita o adaptare a reglementarilor la specificul

investitiei propuse.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridicd in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

«  VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

« analiza are caracter tehni@e&@ i cﬁ#@ﬁ%’@jﬁ@ﬁ%&ﬁmﬁg‘a‘

« decizia finald apartine ConSfliutti o]:‘q R P esti;

« procesul de consultare esM@iﬁt@stior{é%ﬁ@%%ﬂ@fﬁﬁ@%@rﬂ%blicé locala.

Romania

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat

+ observatia este inregistratd NRI&QIIJI de consu]%i%glgfg\@ﬂg%?%?u
15:30:28 +03:00

« cod observatie: 303018 P rOfean u Motiv: Semnat electronic

egse A . Locatie: Bucuresti,
« pozitie in registru: 98 Romania
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- status procesare: procesat
+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
+ referinta interna VEGO: PET98VERITAS

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

2026-05-04
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