Raspuns observatie nr. 303019

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303019 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: Petent de la adresa: Str. Bucegi nr. 14

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Contesta scaderea Coeficientului de Utilizare a Terenului (CUT) de la 6 la 2,5 si a regimului
de inaltime la P+4 in zona ultracentrala pentru terenul situat pe Str. Bucegi nr. 14. Solicita
mentinerea/cresterea Procentului de Ocupare a Terenului (POT) la 80%, un CUT marit, o

retragere laterala redusa la 3m si restrangerea limitei zonei centrale.”
Clasificare interna:

« tip: contestatie / propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice (indicatori, retrageri, delimitare zona)

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism (RGU)
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul se afla intr-o zona ultracentrala, caracterizata de o
densitate construita ridicata si de o diversitate functionald. Reglementarile anterioare
permiteau indicatori urbanistici foarte permisivi.

propunerea PUG: Noul PUG propune pentru Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR)
in care se incadreaza imobilul un regim de construire care vizeaza o dezvoltare mai
controlatd, aliniata cu capacitatea infrastructurii existente si cu obiectivele de crestere a
calitatii vietii urbane. Reducerea propusda a indicatorilor are rolul de a preveni
supraaglomerarea si de a asigura standarde mai bune de locuire (insorire, spatii libere).

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este coerenta cu strategia PUG
de a gestiona densificarea in zonele centrale, de a proteja caracterul urbanistic al
acestora si de a echilibra interesele private de dezvoltare cu interesul public privind
calitatea mediului construit.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU aferent PUG stabileste pentru
UTR-ul respectiv indicatorii urbanistici (POT, CUT) si regimul de construire (indltime,
retrageri) considerati optimi la nivel strategic pentru intreaga zona.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar UTR-
ul si regimul aferent.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

Jjustificare: Solicitarea de modificare a unor indicatori urbanistici si a unor reguli de
amplasare la nivel de parcela individuala intra in contradictie cu caracterul strategic si
general al unui PUG. Planul Urbanistic General stabileste reguli la nivel de UTR (zone
mari, omogene), avand rolul de a asigura o viziune coerenta pentru intreaga localitate.
Detalierea si ajustarea acestor reguli pentru o parceld sau un grup de parcele reprezinta
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atributul unor documentatii de urbanism de rang inferior, respectiv Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) si Planul Urbanistic de Detaliu (PUD), conform ierarhiei stabilite de Legea
nr. 350/2001.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

Se accepta principiul posibilitatii de ajustare a reglementarilor urbanistice pentru o parcela

specifica, insa nu prin modificarea directa a Planului Urbanistic General, ci prin utilizarea

instrumentelor legale de detaliere urbanistica.

Criterii legale: Legea nr. 350/2001 stabileste o ierarhie clara a documentatiilor de
urbanism. PUG are rol director, stabilind cadrul general. Pentru o zona definita, un
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) poate detalia prevederile PUG si poate majora
Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) cu pana la 20% fata de valoarea maxima
reglementata prin PUG, dacd acest lucru este fundamentat corespunzator. Pentru o
singura parceld, conditiile de amplasare, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare si conformarea constructiilor se stabilesc printr-un Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD).

Criterii urbanistice: Solicitarea dumneavoastra vizeaza o derogare de la regulile
generale stabilite pentru intreaga Unitate Teritoriala de Referinta. Modificarea PUG
pentru un singur imobil ar crea un precedent si ar submina coerenta planificarii la nivel
de zona. Calea corectd este initierea unei documentatii de urbanism subsecvente (PUZ
sau PUD), care permite o analizad detaliatd a contextului imediat si o justificare a
solutiilor propuse.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a asigura o dezvoltare
echilibratd, iar regulile la nivel de UTR sunt concepute pentru a servi acestui scop
general. Prin urmare, solicitarea de a reveni la indicatori anteriori sau de a-i creste
punctual poate fi analizatd doar printr-un PUZ, care trebuie si demonstreze ca
dezvoltarea propusa nu genereaza disfunctionalitati (supraaglomerare, trafic, umbrire
etc.) si se integreaza coerent in viziunea PUG.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:
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se mentine solutia propusa, din motivele prezentate. Petentul este indrumat spre
caile legale pentru detalierea si ajustarea reglementarilor la nivelul proprietatii sale,
respectiv elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (pentru modificarea indicatorilor
urbanistici) si/sau a unui Plan Urbanistic de Detaliu (pentru stabilirea conditiilor de

amplasare si a retragerilor).

7. STATUS INTEGRARE

status: procesat / respins (pentru modificare PUG), acceptat (ca indrumare catre

PUZ/PUD)

etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

cod observatie: 303019
pozitie in registru: 97

status procesare: procesat / raspuns formulat

inclus in Raportul in ﬁ g#ﬁi‘ﬁﬂ&ﬁ@%ﬂdﬂ@n@&t
referinta interna VEG Eqm %?0%7

Motlv Semnat electronic
ocatie: Bucureti,

10. VALIDARE

Romania

Semnatura validare:

George Manta

Digitally signed by Semnat

VI rg I | digital de Virgil Profeanu

Date: 2026.05.07
15:30:25 +03:00

Administrator P rOfe an u Mdtiv:: S_emnait electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

VEGO Concept Engineering
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Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Mentiune:

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cédreia acestea au fost

autorizate si inscrise.

5 | Page



	Bookmarks
	heading_0


		certSIGN
	2026-05-07T15:13:12+0300
	București, Romania
	Semnat electronic


		certSIGN
	2026-05-07T15:30:25+0300
	Bucuresti, Romania
	Semnat electronic




