Raspuns observatie nr. 303020

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303020

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: v

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»LUTR-CA (zona ultracentrala Bd. Republicii / str. Gh. Gr. Cantacuzino) — contesta scaderea

CUT de la 6 la 2,5; cere mentinerea/cresterea CUT si restrangerea limitei zonei centrale intre

Casa Casatoriilor si Piata Mihai Viteazul; UTR-MIX Cantacuzino 380 — preluare PUZ aprobat
in 2018 (POT 70%, CUT 2,6, S+P+1E+M); giratoriu; extindere pod la 4 benzi; UTR-11 str. Mihai

Bravu — contesta transformarea in zona industriala pura; cere min. 3-4000 mp, retragere 10m

din ax, laterale 3m, mentinerea terenului intravilan, propune parcare supraetajata langa

primarie si plantare pomi pe strazi.]”
Clasificare interna:

« tip: propunere / contestatie

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare / circulatii

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

Observatia vizeaza trei puncte distincte, care vor fi analizate separat:

4.1. Referitor la UTR-CA (Zona Centrala):

Context in documentatia PUG: Propunerea PUG vizeaza stabilirea unui regim de
construire echilibrat pentru zona centrala (UTR-CA), cu un CUT de 2,5, menit sa
controleze densitatea si sa protejeze silueta urbana si valorile de patrimoniu. Strategia
generald a PUG este de a gestiona dezvoltarea in zona centrald printr-o abordare
integratd, nu prin interventii punctuale.

Evaluare tehnica: Stabilirea indicatorilor urbanistici (CUT, POT) si a limitelor
detaliate pentru o zona de o asemenea complexitate si importantd, care include
monumente istorice, necesita o analiza aprofundata ce depaseste scara unui PUG.
Conform Art. 47 din Legea 350/2001, instrumentul adecvat pentru o astfel de detaliere
este Planul Urbanistic Zonal (PUZ). Acesta permite o analiza multicriteriala (circulatie,
patrimoniu, spatii publice, morfologie urbana) si o consultare specifica, inclusiv cu
institutiile avizatoare de resort (Directia Judeteana pentru Cultura, Ministerul Culturii).

4.2. Referitor la UTR-MIX Cantacuzino 380:

Context in documentatia PUG: Zona este analizata in cadrul PUG pentru a i se
defini un regim urbanistic coerent cu dezvoltarea generalda a municipiului. Principiul
general al actualizarii PUG este de a prelua reglementarile din PUZ-uri aprobate
anterior, cu conditia ca acestea sa fie inca in termen de valabilitate si sa nu contravina
noilor directii strategice (de ex., cele din Planul de Mobilitate Urbana Durabila).

Evaluare tehnica: Solicitarea de preluare a unui PUZ aprobat in 2018 este legitima.
Este necesard identificarea exactd a documentatiei (numar HCL de aprobare) si
verificarea valabilitatii acesteia. Propunerile privind sensul giratoriu si extinderea

2 | Page



podului, daca fac parte din respectivul PUZ, vor fi analizate din perspectiva
compatibilitatii cu studiile de trafic actualizate. Preluarea nu este automata, ci
conditionatd de o analiza de compatibilitate.

4.3. Referitor la UTR-I1 Str. Mihai Bravu:

Context in documentatia PUG: Zona respectiva este caracterizata de o prezenta
industriala dominanta, istorica si functionala. Strategia PUG, conform principiilor din
Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996), urmareste asigurarea coerentei
functionale si prevenirea conflictelor intre utilizari incompatibile (ex: industrie si
locuire).

Evaluare tehnica: Mentinerea caracterului industrial (I1) este justificata pentru a
asigura stabilitatea functionald a zonei. Introducerea altor functiuni sau modificarea
substantiala a regimului de construire ar necesita o analiza complexa de reconversie,
care se poate realiza doar printr-un PUZ. Legea 350/2001 permite, prin PUZ, majorarea
indicatorilor urbanistici cu pana la 20% fata de reglementarea de baza, oferind astfel un
instrument legal pentru o eventuald dezvoltare. Propunerea privind parcarea
supraetajata si plantarea de pomi este o sugestie valoroasa de politici urbane, care va fi
inregistrata, insa implementarea ei tine de strategii de investitii ale municipalitatii, nu
de reglementarea PUG.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata in detaliu, iar raspunsul este structurat pe cele trei

puncte abordate:

1. UTR-CA (Zona Centrala): Propunerea de mentinere/crestere a CUT la valoarea de 6

nu poate fi acceptatd la nivel de PUG. Planul Urbanistic General stabileste cadrul
strategic, iar o reglementare de detaliu pentru o zona de o asemenea complexitate, cu
valori de patrimoniu, se poate stabili doar printr-o documentatie subsecventa, respectiv
un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru Zona Centrala. Aceasta abordare este
conforma cu ierarhia documentatiilor de urbanism stabilitd prin Legea 350/2001.
Elaborarea PUZ-ului va implica o analiza aprofundata si consultari cu avizatorii de
specialitate (Directia Judeteana pentru Cultura, Ministerul Culturii), moment in care se
vor stabili indicatorii urbanistici finali. Observatia dumneavoastra va fi consemnata si
va constitui material de analiza in cadrul respectivului PUZ.

2. UTR-MIX Cantacuzino 380: Se accepta principiul preludrii reglementarilor dintr-un

PUZ aprobat anterior, cu conditia ca acesta sa fie identificat (numar HCL) si sd se
verifice valabilitatea si compatibilitatea cu noile strategii ale municipiului (in special
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cele de mobilitate). Elementele de infrastructura mentionate (sens giratoriu, extindere
pod) vor fi, de asemenea, supuse acestei analize de compatibilitate. In misura in care
PUZ-ul din 2018 este valid si coerent cu viziunea actuald de dezvoltare, prevederile sale
vor fi integrate.

3. UTR-I1 Str. Mihai Bravu: Solicitarea de modificare a caracterului zonei din industrial
in mixt se respinge, pentru a se mentine coerenta functionala a zonei si a se preveni
aparitia de incompatibilitati, conform principiilor Regulamentului General de
Urbanism (HG 525/1996). Pentru o eventuala dezvoltare care sa depaseasca
reglementirile PUG, legislatia in vigoare (Legea 350/2001) va oferd posibilitatea
initierii unui PUZ prin care indicatorii urbanistici pot fi majorati cu pana la 20%.
Propunerile privind parcarea supraetajata si plantarea de arbori vor fi inaintate spre
analiza serviciilor de specialitate din cadrul Primariei ca posibile proiecte de investitii
publice.

Mentiune standard:

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

05.05.2026
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Romania

Se opereaza modificari:
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+ document modificat: Piesa scrisa (Registrul de consultare) / Lista de verificare PUZ-
uri anterioare

+ referinta: -

« tip modificare: Se adauga la lista de documentatii de urbanism anterioare ce necesita
analiza de compatibilitate PUZ-ul aferent zonei Cantacuzino 380, aprobat in 2018 (dupa
identificarea HCL). Propunerea privind parcarea supraetajata se adauga in lista de
proiecte de investitii propuse de public.

Nu se opereaza modificari:

+ se mentine solutia propusa, din motivele prezentate: pentru regimul UTR-CA
si UTR-I1, care vor fi detaliate prin documentatii subsecvente (PUZ), respectiv se
mentin pentru coerenta functionala.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: 96

« pozitie in registru: 96

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: pet. 303020 / 21.04.2026
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