Raspuns observatie nr. 303022

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303022

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: SC Diadvox SRL

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»3C Diadvox SRL — Centura de Vest 66 (NC 2375, 5.001 mp) — clarificare/derogare: pentru
amplasament a fost aprobat anterior un PUZ care permitea construire hald, insa reincadrarea
recentd in zona cu spatii verzi si locuinte face imposibila valorificarea investitiei; cere
analizarea mentinerii functiunii existente prin derogare justificatd; invoca PUZ aprobat,

dreptul de proprietate, investitiile realizate, amplasarea langa infrastructura rutiera.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Amplasamentul face obiectul unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
aprobat anterior prin HCL, care reglementeaza functiuni de tip industrial/logistic
(hala). Documentatia respectiva a dobandit caracter de act administrativ si a produs
efecte juridice.

propunerea PUG: In cadrul propunerilor preliminare ale noului PUG, zona extins#
din care face parte amplasamentul a fost analizata ca avand potential de reconversie
catre functiuni mixte, cu o componenta de spatii verzi si locuinte.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generald a PUG urmareste
regenerarea urbana si cresterea calitatii vietii, insa trebuie sa asigure si predictibilitate
si coerentd, respectand drepturile dobandite prin acte administrative anterioare, aflate
in termen de valabilitate.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea initiala a RLU pentru
aceasta zona prevedea reglementari pentru spatii verzi si locuinte, intrand in conflict cu
PUZ-ul aprobat al petentului.

planse de reglementari: Pe plansa de reglementdri urbanistice, perimetrul
reglementat prin PUZ-ul mentionat nu era diferentiat, fiind inclus in zonificarea mai
larga.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL
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« justificare: Solicitarea este partial conforma cu principiile urbanistice. Desi noua
viziune a PUG pentru zona este diferitd, existenta unui PUZ aprobat si in vigoare
reprezinta un drept dobandit care trebuie recunoscut. Principiul securitatii raporturilor
juridice si al ierarhiei actelor normative impune ca actualizarea PUG si ia in considerare
documentatiile de urbanism subsecvente (PUZ) aprobate legal si aflate in termen de
valabilitate. Ignorarea acestora ar crea un precedent de instabilitate si ar descuraja
investitiile bazate pe planificari aprobate.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
O Se accepta partial
O Nu se accepta

Motivare:

« criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, un Plan Urbanistic Zonal aprobat prin
Hotarare a Consiliului Local (HCL) este un act administrativ cu caracter normativ,
opozabil tertilor, care produce efecte juridice pe toata durata sa de valabilitate. Procesul
de actualizare a PUG trebuie sa asigure coerenta si sa integreze documentatiile de rang
inferior aprobate legal, care nu au expirat. Solicitarea petentului este, asadar,
fundamentata pe principiul respectarii actelor administrative in vigoare.

e criterii wurbanistice: Se considerd oportund recunoasterea si preluarea
reglementarilor din PUZ-urile aprobate si valide, pentru a asigura predictibilitate
investitorilor si a permite finalizarea proiectelor demarate legal. PUG-ul va actiona ca
un cadru director, insa va marca aceste "insule" de reglementare specifica, valabile pe o
perioada determinata.

- criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a asigura o tranzitie
coerentd. In acest sens, se va prelua perimetrul PUZ-ului aprobat in plansele noului
PUG, mentinandu-se reglementarile specifice pe durata de valabilitate a acestuia
(maximum 5 ani de la data aprobarii prin HCL). La expirarea termenului de valabilitate
al PUZ-ului, reglementarile PUG pentru zona respectivd vor deveni aplicabile,
asigurand alinierea pe termen lung la viziunea strategica a orasului.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereazi modificari:
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+ document modificat: Plansa de Reglementari Urbanistice PUG / Regulamentul
Local de Urbanism (RLU)

« referinta: Plansa "Zonificare Functionala" / Capitolul RLU aferent zonei

« tip modificare: Se va delimita grafic pe plansa de reglementari conturul terenului
aferent PUZ-ului aprobat pentru SC Diadvox SRL. In RLU, se va introduce o mentiune
specifica prin care se stipuleaza ca, pentru acest perimetru, se aplica reglementarile PUZ
aprobat prin HCL [nr./data], pe durata de valabilitate a acestuia.

O Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este Inregistratadp Registrul de conswjitanespiabliog kst
e O rg digital de George Manta
Date: 2026.05.07

15:13:08 +03:00

« pozitie in registru: 95 n t a Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucureti,
in@g’rat

» status procesare: procesa Romania

« cod observatie: Poz. 95

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: DIADVOX-303022

Digitally signed by Semnat

VI rg I | digital de Virgil Profeanu
10. VALIDARE Date: 2026.05.07
15:30:19 +03:00
P rOfea-n-H-Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
Romania

Semnatura validare:

4 | Page



George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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