Raspuns observatie nr. 303025

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303025

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: OMV PETROM MARKETING S.R.L.

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Statia Ploiesti 2, sos. Vestului colt Marasesti (NC 133111) — inclusa in UTR LCi; cere

includerea suprafetei intr-un UTR corespunzator utilizarii actuale (comert).”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald citre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Imobilul identificat cu NC 133111 (statie de carburanti OMV Ploiesti
2) are o functiune existenti si autorizati de comert si servicii. in propunerile
preliminare ale PUG, terenul era incadrat in UTR LCi (Locuire Colectivd cu Regim Inalt
de Iniltime).

propunerea PUG: Propunerile PUG urmadresc stabilirea unei zonificari functionale
coerente, care sa reflecte atat situatia existenta autorizata, cat si viziunea de dezvoltare
pe termen lung a municipiului.

incadrare 1in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza corectarea
disfunctionalitatilor si asigurarea compatibilitatii intre functiuni. Mentinerea unei
unitati comerciale intr-o zona destinata exclusiv locuirii colective de inaltd densitate,
fara o reglementare mixta, reprezinta o neconcordanta functionala.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Prevederile pentru UTR LCi nu permit ca
functiune principala activitatile de comert/distributie carburanti.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice (Zonificare) indica initial
incadrarea terenului in UTR LCi.

studii de fundamentare: Studiul economic si cel de trafic subliniaza importanta zonelor
de servicii de-a lungul arterelor principale de circulatie, precum Soseaua Vestului.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de corectare a incadrarii functionale este intemeiatd, deoarece
functiunea reala a imobilului (statie de carburanti) nu este compatibila cu functiunea
dominanti a UTR LCi (locuire colectivd). In conformitate cu principiile Legii 350/2001
si ale Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996), zonificarea trebuie sa
asigure coerenta si compatibilitatea functiunilor. Solutia agreata in cadrul sedintelor de
lucru, de a diviza arealul mai larg, este superioara din punct de vedere urbanistic: ea
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rezolva punctual neconformitatea pentru statia de carburanti, dar, in acelasi timp,
propune o utilizare in interes public pentru terenul adiacent (spatiu verde si o noua cale
de acces), contribuind la cresterea calitétii urbane in zona.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta partial

Motivare:

Criterii legale: Solicitarea este partial acceptatd, in spiritul Art. 46 din Legea
350/2001, care stipuleaza ca PUG trebuie sa stabileasca o zonificare functionala
coerenta pentru intreg teritoriul administrativ. Prin urmare, corectarea unei evidente
neconcordante intre functiunea existenta autorizata si incadrarea propusa in PUG este
un demers necesar si legal.

Criterii urbanistice: Se confirma faptul ca functiunea de comert/servicii (statie de
carburanti) este incompatibila cu incadrarea intr-un UTR destinat exclusiv locuirii
colective (LCi). Solutia optima, care conciliaza interesul privat (functionarea statiei) cu
interesul public, este divizarea zonei. Astfel, se creeaza un UTR distinct pentru
functiunea de servicii/comert, limitat la amprenta statiei OMV, conform principiilor de
zonificare definite in Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996).

Criterii de strategie si coerenti PUG: In loc de a extinde o zond comerciali pe o
suprafata mai mare, solutia de divizare permite integrarea in strategia PUG a doua
obiective suplimentare: cresterea suprafetei de spatiu verde si imbunatatirea
conectivitatii tramei stradale. Astfel, o solicitare punctuald este transformata intr-o
oportunitate pentru o dezvoltare urbana mai echilibrata in zona.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice / Regulamentul Local de
Urbanism (RLU)

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice / Articol RLU aferent noului UTR de
servicii/comert

tip modificare: Se reconfigureaza limita UTR LCi. Se delimiteazd un nou UTR de
Servicii/Comert corespunzator imobilului cu NC 133111. Pentru terenul invecinat
necadastrat se delimiteaza un UTR de Spatii Verzi si se traseaza o noua strada de
legatura.
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7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa,
« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 303025

« pozitie in registru: 93

« status procesare: integrat

 inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: ..¢ Poz930MV2Vestului ?..

10. VALIDARE

Digitally signed by Semnat

G e O r digital de George Manta
Date: 2026.05.07

Semnatura validare: 151306 403.00
Motiv: Semnat electronic
George Manta an a Locatie: Bucuret,
Romania
Administrator

VEGO Concept Engineering

digital de Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar: I rg I Date: 2026.05.07
15:30:16 +03:00

05.05.2026 P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania

Responsabil consultarea populatiej dj partei proiectangyly, Vigeil Prefeany
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Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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