Raspuns observatie nr. 303026

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoani/entitate: OMV PETROM MARKETING (51 Cina)

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Statia distributie carburanti 51 Cina, str. Andrei Muresanu 59 (NC 145382) — inclusa
eronat in UTR SV (spatiu verde); cere reglementarea zonei conform functiunilor
existente (comert).”

Clasificare interna:

« tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001
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Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Imobilul cu numar cadastral 145382, situat pe str. Andrei
Muresanu nr. 59, are o functiune legal constituita de statie de distributie carburanti,
specifica activitatilor comerciale si de servicii.

propunerea PUG: In propunerile initiale, imobilul a fost incadrat eronat in Unitatea
Teritoriald de Referinta (UTR) ,,SV — Spatii Verzi”.

incadrare in strategia de dezvoltare: Unul dintre obiectivele principale ale
actualizarii PUG este corelarea reglementarilor urbanistice cu situatia faptica si juridica
reala din teritoriu, pentru a asigura un cadru de reglementare coerent si aplicabil.
Corectarea erorilor materiale este un pas fundamental in acest proces.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Imobilul era reglementat conform
prevederilor UTR SV, o incadrare incompatibild cu functiunea existenta.

planse de reglementari: Pe plansa de reglementari urbanistice, imobilul aparea
hasurat ca parte a UTR SV.

studii de fundamentare: Nu se aplica.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Nu se aplica.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

- justificare: Solicitarea este pe deplin justificati. Incadrarea unui imobil cu functiune

comerciald, autorizata si existentd, in UTR SV (Spatiu Verde) reprezinta o eroare
materiala de planimetrare. Scopul PUG, conform Legii 350/2001, este de a stabili
reglementadri in acord cu realitatea teritoriala si cu strategiile de dezvoltare, nu de a
ignora sau anula situatii juridice existente. Mentinerea unei astfel de neconcordante ar
genera conflicte de reglementare si ar impiedica buna gestiune a teritoriului.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra este intemeiatd si a fost acceptatd pentru a corecta o eroare

materiald de planimetrare identificata in propunerile initiale ale Planului Urbanistic General.

e Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, PUG are rolul de a reglementa utilizarea terenurilor in mod coerent cu
situatia juridica si faptica existenta. De asemenea, Regulamentul General de Urbanism
(aprobat prin HG 525/1996) stabileste principiul zonificdrii functionale pentru a asigura
compatibilitatea intre diversele utilizari ale terenului, nu pentru a crea conflicte
artificiale. Incadrarea unui obiectiv comercial intr-o zoni de spatii verzi contravine
acestor principii fundamentale.

« Criterii urbanistice: Zonificarea functionala trebuie sa reflecte realitatea construita
si functiunile autorizate. UTR SV este destinat spatiilor verzi publice sau celor cu rol de
protectie, ceea ce nu corespunde statutului unui imobil proprietate privata cu functiune
comerciald. Prin urmare, rectificarea incadrarii in UTR-ul corespunzator (ex: zona de
comert/servicii sau zona mixtd) este necesara pentru coerenta urbanistica a
documentatiei.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Obiectivul actualizarii PUG este de a oferi
un instrument de planificare predictibil si fundamentat. Mentinerea unor erori
materiale evidente ar submina credibilitatea si aplicabilitatea documentatiei. Corectia
solicitata se aliniaza strategiei de a crea un PUG corect, actualizat si functional. Mai
mult, vegetatia de aliniament adiacentd, care are un alt regim juridic si functional fata
de un parc sau scuar, va fi, de asemenea, marcata corespunzator pe plansele de
reglementari, asigurand o detaliere corecta a componentelor spatiului public.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice; Regulamentul Local de
Urbanism (RLU).

referinta: Plansa nr. 3 — Reglementari Urbanistice; Nomenclator UTR.

tip modificare: Rectificarea limitei UTR SV si incadrarea imobilului cu NC 145382 in
UTR-ul corespunzator functiunii comerciale/de servicii. Corectarea marcajului pentru
vegetatia de aliniament adiacenta.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat

observatia este inregistra@ e@rF@z eigig%gi% Og%gwmm;

cod observatie: 92 15:13:03 +03:00

I\/I t Motiv: Semnat electronic
pozit,ie in registru: 92 an a Locatie: Bucureti,

Romania
status procesare: integrat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

referinta interna VEGO: PET3030260MV51CINA_20260421
Digitally signed by Semnat

\ /" |

V I rg I I digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:30:12 +03:00

10. VALIDARE P rOfe an u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,

Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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