Raspuns observatie nr. 303091

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303091 / 22.04.2026

Pozitie in registru: 91

Persoand/entitate: Inspet SA

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Contestarea incadrarii terenurilor situate in str. Crasmaritelor nr. 4-4B-4D (identificate prin
NC 124555, 142134, 142135, 142662, 124231) in propunerea de PUG ca zona MX (Mixta) si
solicitarea preluarii integrale a reglementarilor din Planul Urbanistic Zonal (PUZ) avizat
pentru 'Ansambluri Rezidentiale Planificate' (UTR-AR), inclusiv indicatorii urbanistici POT

35%, CUT 2,0, regim de inaltime P+3+4R/P+4/P+5 si Hmax 26m.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenuri situate in zona str. Crasmaritelor, pentru care a fost
initiat si avizat un demers de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

propunerea PUG (initiali): Incadrarea zonei in UTR-MX (Zoni Mixtd Urbani
Generald), cu indicatori urbanistici si regim de inaltime (P+2+M, H cornisa 10m)
specifici acestui tip de UTR.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza strategiei de dezvoltare
prin regenerare urbana si valorificarea terenurilor cu potential, prin intermediul unor
documentatii de urbanism detaliate (PUZ).

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea initiala PUG a generat o
neconcordanta cu un PUZ aflat in procedura avansata de avizare.

planse de reglementari: Plansa de reglementari initiala a fost ajustata pentru a
reflecta decizia de preluare a PUZ-ului.

studii de fundamentare: Nu se aplica direct, decizia fiind procedurala.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Solicitarea este sustinuta de avize
emise in cadrul procedurii de elaborare a PUZ-ului mentionat: Aviz de Oportunitate SO
001/31.01.2024 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
(CTATU) din 23.12.2025.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: DA

justificare: Propunerea initiala din PUG de incadrare in UTR-MX era o reglementare
generala, specificd zonelor mixte, care nu tinea cont de demersul urbanistic particular,
deja initiat si avizat pentru terenul in cauza. Planul Urbanistic Zonal, fiind o
documentatie de rang inferior PUG-ului, are rolul de a detalia si, punctual, de a modifica
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reglementarile acestuia, conform Art. 48 din Legea nr. 350/2001. Deoarece PUZ-ul
a parcurs etapele legale de avizare tehnica (inclusiv CTATU), propunerile sale sunt
considerate fundamentate si oportune. Preluarea acestora in cadrul noului PUG asigura
coerenta planificarii, evita conflictele normative si respecta deciziile tehnice deja
validate de comisiile de specialitate.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

0O Se accepta partial

O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea este acceptata integral. Propunerea de actualizare a Planului Urbanistic General

(PUG) pentru Municipiul Ploiesti va prelua reglementarile urbanistice aprobate prin Planul

Urbanistic Zonal (PUZ) aferent terenurilor mentionate.

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ)
reprezintd instrumente de detaliere a prevederilor Planurilor Urbanistice Generale
(PUG) pentru anumite zone din localitate. Intrucat pentru terenul in cauzi existd un
PUZ avizat de comisiile de specialitate (CTATU), principiul coerentei si ierarhiei
documentatiilor impune corelarea prevederilor PUG cu acest demers avansat, pentru a
nu crea un conflict de reglementari si pentru a respecta deciziile administrative deja
luate.

Criterii urbanistice: PUZ-ul stabileste un regim de construire detaliat (UTR-AR -
Ansambluri Rezidentiale Planificate, indicatori urbanistici POT/CUT, regim de
inaltime), fundamentat pe o analiza specifica zonei. Acesta reprezinta un instrument de
planificare mai adecvat si mai detaliat decat incadrarea generala in UTR-MX. Preluarea
reglementarilor PUZ asigura o dezvoltare coerenta si planificata, superioara unei
incadrari generice.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG urmareste, printre altele,
valorificarea terenurilor cu potential prin proiecte de regenerare urbana, iar PUZ-urile
avizate reprezinta materializarea acestei strategii. Integrarea PUZ-ului in PUG asigura
coerenta intre viziunea generala a PUG si implementarea sa punctuala, evitand blocajele
juridice si administrative.

Reglementdrile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existentd a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de
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existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

« document modificat: Plansd de reglementari urbanistice si Regulament Local de
Urbanism (RLU).

« referinti: Inlocuirea incadrarii UTR-MX cu UTR-AR pentru terenurile specificate.

« tip modificare: Pentru terenurile identificate prin NC 124555, 142134, 142135,
142662, 124231, se preiau integral reglementarile din PUZ-ul avizat: UTR-AR cu
indicatorii urbanistici POT=35%, CUT=2,0, regim de inaltime P+3+4R/P+4/P+5,
Hmax=26m si subzonificarea aferenta (SP1, SP2, SPp, PPr, Ccr, Ccrp).

7. STATUS INTEGRARE

« status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

+ decizia finala apartine Consiliului Local al MUIB&BWQ(},%%‘WSEAW at

« procesul de consultare es@@@E@@@gg%@g@%’%ﬁéﬁn&bhcé locala.

15:13:01 +03:00

Motiv: Semnat electronic
an a Locatie: Bucureti,

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE Romania

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;

. s . . - Digitally signed by Semnat
cod observatie: 303091 Vl rg | | digital de Virgil Profeanu

e a . Date: 2026.05.07
* pozitie In registru: 91 15:30:09 +03:00

« status procesare: integraP rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,

. A . o es o «__.Romani .
« inclus in Raportul informarii si consultarii puaﬁficulul: DA
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+ referinta interna VEGO: VEGO-PUG-PLO-OBS-091

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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