Raspuns observatie nr. 303092

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303092

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoani/entitate: C =~

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Zona delimitata de str. Logofat Tautu, Verii, Traian, Gh. Gr. Cantacuzino (Traian 16/18 si
imprejurimi) — critica plansa de reglementari (UTR M3 Traian—Verii—Logofat Tautu—Elena
Doamna predominant LI, micro-UTR LCm cu bloc P+8 izolat — contradice HG 525/1996 art.
24, 26, 31, 32) si cere reconsiderarea zonificarii intr-un singur UTR coerent dominant LI cu
crestere gradata a volumetriei si raport latime stradd/inaltime; completare RLU art. 46 cu
sintagma ,,cat si stabilirea regimului de inaltime"; corectare formulare 5.1.3 (pasaj denivelat la

Bariera Bucov exista deja); atentie sporita la spatiile verzi.”
Clasificare interna:

« tip: contestatie / propunere

+ domeniu: reglementari urbanistice / zonificare functionala

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Zona analizata prezinta un caracter eterogen, fiind marcata de
prezenta unor imobile de locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+8, P+9, P+10),
edificate in diferite etape, care definesc deja un caracter de zona de locuire colectiva.
Aceste imobile sunt situate in proximitatea unor zone cu locuinte individuale (LI).

propunerea PUG: Propunerea PUG vizeaza recunoasterea si consolidarea
caracterului existent, predominant de locuire colectiva (LCm), in arealul delimitat de
Str. Gh. Gr. Cantacuzino si aleea de deservire a blocului P+10. Se propune mentinerea
unei coerente functionale si volumetrice, prin gruparea reglementarilor pentru locuinte
colective intr-un UTR distinct, pentru a evita extinderea necontrolata a acestui regim de
construire peste zonele cu tesut traditional de locuinte individuale.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG urmareste stabilizarea
caracterului zonelor urbane si evitarea amestecului necontrolat de functiuni si regimuri
de inaltime, principiu aliniat cu dezvoltarea urbana coerenta.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerea de zonificare este detaliata
in RLU, care stabileste indicatori urbanistici si reguli de construire specifice pentru
fiecare UTR, inclusiv pentru zona de locuinte colective (LCm) si cea de locuinte
individuale (LI).

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice delimiteaza clar cele
doud UTR-uri, reflectand decizia de a trata distinct cele doua tipuri de tesut urban.

4.3. Evaluare tehnica:
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conformitate: PARTIAL (se retine observatia privind studiul de circulatie)

justificare: Solicitarea de unificare a zonei intr-un singur UTR dominat de locuinte
individuale (LI) nu este fezabila din punct de vedere urbanistic, deoarece ignora
realitatea fizica din teren. Prezenta blocurilor inalte existente a stabilit deja un caracter
specific zonei, pe care PUG-ul propus urmareste sa il gestioneze coerent, nu sa il nege.
Unificarea ar crea o contradictie intre reglementarea propusa (LI) si fondul construit
existent (LCm), generand disfunctionalitati. Referitor la invocarea HG 525/1996
(Regulamentul General de Urbanism - RGU), este important de precizat ca acest
document a avut un rol tranzitoriu, esential in anii '90 pentru a suplini lipsa unor PUG-
uri actualizate. Conform Legii 350/2001, PUG-ul este principalul instrument de
reglementare la nivel local, avand autoritatea de a stabili noi reguli, adaptate analizei
actuale, care pot detalia, completa sau chiar inlocui anumite prevederi generale din
RGU, atunci cand se fundamenteazd corespunzator. Propunerea de a analiza
posibilitatea prelungirii unei alei de acces este pertinenta si va fi analizata in cadrul
studiului de circulatie.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0 Se accepta

Se accepta partial

0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de reconsiderare a zonei intr-un singur UTR coerent, dominat de locuinte

individuale (LI), nu poate fi acceptata.

Criterii urbanistice: Caracterul zonei este deja definit de fondul construit existent,
care include imobile de locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+8, P+9, P+10).
O reglementare care ar ignora aceasta realitate fizicd ar fi incoerenta si inaplicabila.
Principiul fundamental al planificarii urbanistice este de a gestiona si a ordona
dezvoltarea in concordanta cu contextul existent, nu de a-1 nega. Propunerea PUG de a
delimita UTR-uri distincte pentru locuintele colective si cele individuale asigura
coerenta si previne extinderea regimului de construire inalt in zonele cu tesut
traditional.

Criterii legale: Invocarea prevederilor din HG 525/1996 (RGU) este notati, insa,
conform ierarhiei documentatiilor de urbanism stabilite de Legea nr. 350/2001, Planul
Urbanistic General este documentatia cu cea mai mare autoritate la nivel local. RGU a
avut rolul de a asigura un cadru general in perioada de tranzitie, pana la elaborarea unor
PUG-uri noi. Noul PUG are capacitatea de a stabili reglementari detaliate si actualizate,
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fundamentate pe analize specifice teritoriului, care prevaleaza asupra prevederilor
generale si mai vechi ale RGU.

Se accepta observatia privind necesitatea analizarii oportunitatii crearii unei noi artere de
circulatie, prin prelungirea aleei existente. Aceasta propunere va fi transmisa spre analiza

elaboratorului studiului de circulatie aferent PUG.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

+ document modificat: Studiu de circulatie (ca tema de analiza)
« referinta: ..¢ se va stabili ulterior ?..

- tip modificare: Se va analiza oportunitatea si fezabilitatea prelungirii aleei ce
deserveste blocul P+10 pana la strada Vasile Lupu.

Nu se opereaza modificari:

+ se mentine solutia propusa de zonificare in UTR-uri distincte pentru locuire
colectiva si locuire individuala, din motivele prezentate.

7. STATUS INTEGRARE

« status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

Digitally signed by Semnat
N@@(Qr[ @e digital de George Manta

« VEGO CONCEPT ENGI 1@?}@%@0%§6%6nsultant tehnic;

« analiza are caracter tehniM?eFT!tia? dec%?c%’ﬁeé:%ﬁgﬁi‘rseﬁ%wﬁf

« decizia finali apartine Consiliului Local al Murii®f#tftui Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:30:06 +03:00

P rOfean u Motiv: Semnat electronic

+ observatia este inregistratd in Registrul de consu]&%ﬁjmﬂ’fﬁw?@UG;

9. TRASABILITATE SI TNREGIWQ i | Digitally signed by Semnat
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« cod observatie: Poz. 90 / 303092

« pozitie in registru: 90

- status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: ..¢ CLU9gOGHEORGHE_NICULAE ?..

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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