Raspuns observatie nr. 303094

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303094 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: SC Tacone SRL

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

spastrarea destinatiei UTR-LCi pentru terenurile din str. Gageni 131 (NC 152665 si 152496), in
baza AC 269/18.07.2024 pentru ansamblu rezidential 4 blocuri P+6E.”

Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
« Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala
« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
« OUGnr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

 situatia existenta: Terenurile sunt situate intr-o zona cu caracter mixt, in dezvoltare.

« propunerea PUG: Propunerea de PUG in curs de elaborare prevede incadrarea
terenurilor mentionate in Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR) LCi - Locuinte
Colective 1nalte.

« 1incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea este coerentd cu strategia de
densificare a anumitor coridoare urbane si de valorificare a terenurilor cu acces la
infrastructura majora.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propunerile PUG pentru UTR LCi stabilesc un
regim de construire (indicatori urbanistici, functiuni) compatibil cu dezvoltarea
autorizata.

« planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice a PUG propus confirma
incadrarea in UTR LCi.

« studii de fundamentare: ..¢ Nu este cazul pentru aceasta speta punctuala. ?..

 avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Petentul a anexat Autorizatia de Construire
(AC) nr. 269 din 18.07.2024, valabila, pentru un ansamblu rezidential de 4 blocuri
P+6E.

4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: DA

« justificare:
Solicitarea de mentinere a incadrarii urbanistice este pe deplin justificata, avand in vedere
existenta unei autorizatii de construire valabile, emisa in conformitate cu reglementarile
urbanistice anterioare. Principiul securitdtii raporturilor juridice si al protejarii drepturilor

legal dobandite impune ca noua documentatie PUG sa recunoasca si sa integreze situatiile
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juridice legal constituite, precum cele rezultate din emiterea unei autorizatii de construire.
Propunerea de dezvoltare este, de asemenea, compatibila cu caracterul zonei UTR-LCi, asa

cum este definit in noul PUG.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
0O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

« criterii legale: Solicitarea este acceptatd in temeiul principiului neretroactivitatii
reglementarilor urbanistice asupra constructiilor autorizate si in curs de executie,
conform prevederilor Legii nr. 50/1991. Odata emisa, autorizatia de construire confera
drepturi dobandite care trebuie respectate de documentatiile de urbanism ulterioare, cu
conditia respectarii valabilitatii autorizatiei.

« criterii urbanistice: Incadrarea terenurilor in UTR LCi este conformi cu strategia de
dezvoltare a municipiului Ploiesti, care vizeaza crearea unor poli de dezvoltare
rezidentiala cu densitate ridicata in zone dotate cu infrastructura. Proiectul autorizat
(P+6E) se aliniaza cu regimul de inaltime si functiunea specifica zonelor de locuinte
colective inalte.

« criterii de strategie si coerenta PUG: Mentinerea incadrarii asigura coerenta si
predictibilitatea procesului de planificare, respectand investitiile deja angajate in baza
unor acte administrative valabile.

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existenta a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza careia acestea au fost

autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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(dupa caz)
O Se opereaza modificari:

« document modificat: [plansa / RLU / piesa scrisa]
« referinta: [cod plansa / articol RLU]
 tip modificare: [e]

Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

» status: integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG,;

@ e O rg Digitally signed by Semnat
« pozitie in registru: 88 15:12:55 +03:00

« cod observatie: pet. 3030 digital de George Manta
t Motiv: Semnat electronic
« status procesare: procesal Vi a.tm a Locatie: Bucuret,

Date: 2026.05.07
Romania

« inclus in Raportul informarii si consultdrii publicului: DA
 referintd internd VEGO: TACONEGageniUTR_LCi

Digitally signed by Semnat

10. VALIDARE

Virgil

Dy
1

Semnatura validare:

digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:30:01 +03:00

Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
Romania
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George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026
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