Raspuns observatie nr. 303116

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: pet. 303116 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: SC Therock Construct SRL

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Clarificare regim tehnic si incadrarea parcelei (actual UTR V-4 zona verde cu interdictie
definitiva de construire) in UTR-LCm cu POT si CUT adaptate; vecinatate
parcare/scoald/gradinita/parc; efect urmarit: autorizarea unui ansamblu de 4 apartamente cu

parcare si spatii tehnice/administrative comune.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu NC 142688, situat in Aleea Caineni nr. 4, este o enclava
neconstruita, inconjurata de fond construit existent (locuinte colective).

propunerea PUG: In propunerile PUG, terenul este incadrat in UTR V-4, avand
functiunea de zona verde, cu interdictie de construire. Aceasta incadrare are rolul de a
mentine un echilibru ecologic si de a asigura o zona de respiratie intr-un tesut urban
dens.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generala a PUG vizeaza limitarea
densificarii in enclave slab deservite infrastructural si protejarea spatiilor verzi ramase,
chiar daca acestea sunt de dimensiuni reduse.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU aferent PUG propus interzice
definitiv construirea in UTR V-4, permitand doar amenajari peisagistice.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar
terenul in UTR V-4.

studii de fundamentare: Studiile privind calitatea locuirii si necesarul de spatii verzi
indicd un deficit in zona respectiva, ceea ce justifica mentinerea functiunii de zona
verde.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU

justificare: Solicitarea de schimbare a incadrarii din UTR V-4 (zona verde) in UTR-
LCm (locuinte colective medii) contravine direct strategiei PUG. O astfel de modificare
punctuald, care implicad o crestere semnificativa a densitdtii si schimbarea totald a
functiunii, nu poate fi operata printr-o simpld ajustare a PUG. Aceasta reprezinta o
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derogare de la regulile generale, a carei oportunitate trebuie analizata printr-o
documentatie specifica.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Nu se accepta
Motivare:

Solicitarea de modificare a 1ncadrarii urbanistice a terenului direct in cadrul Planului

Urbanistic General nu poate fi implementata din urmatoarele motive legale si tehnice:

« Criterii legale: Planul Urbanistic General (PUG), conform Legii nr. 350/2001,
stabileste reglementarile generale si directiile strategice de dezvoltare pentru intreaga
unitate administrativ-teritoriald. Modificarea regimului juridic si tehnic pentru o
singura parcela, in contradictie cu zonificarea stabilita prin PUG, reprezinta o derogare
si necesita o analiza detaliata a oportunitatii si a impactului. Instrumentul legal si
procedural corect pentru o astfel de derogare este Planul Urbanistic Zonal (PUZ),
conform art. 47 din aceeasi lege.

« Criterii urbanistice: Terenul in cauza reprezinta o enclavid de dimensiuni reduse,
situata intr-o zona urbana consolidata, cu o infrastructura edilitard si de transport
existentd, dimensionata pentru regimul actual. Introducerea unei functiuni de locuire
colectiva, chiar si de mici dimensiuni, ar genera o presiune suplimentara asupra
retelelor si a cailor de acces, fard o analizd a capacitatii de preluare a acestora.
Propunerea PUG de a mentine aceastda suprafata ca zona verde (UTR V-4) vizeaza
tocmai mentinerea unui echilibru urbanistic si a calitatii locuirii pentru rezidentii din
zona.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG urmareste protejarea si
extinderea spatiilor verzi, in special in zonele dense. Schimbarea destinatiei terenului
din zona verde in zond construibild contravine acestui obiectiv strategic major.
Oportunitatea unei astfel de modificari poate fi analizata, insd doar printr-o
documentatie PUZ care sa studieze in detaliu impactul asupra vecinatatilor, sa propuna
solutii de infrastructura si s demonstreze ca noua dezvoltare se integreaza coerent in
tesutul urban existent si nu diminueaza calitatea vietii.

Prin urmare, desi solicitarea nu poate fi acceptatd in forma propusa (modificare PUG), se
indica petentului calea procedurala corecta pentru a-si sustine intentia de construire, si anume

initierea unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

status: neintegrat

etapa: respins

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
cod observatie: PUGCONS303116

pozitie in registru: Poz. 83

status procesare: procesat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
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Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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