Raspuns observatie nr. 303069

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303069/22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: CONSPROIECT PLOIESTI

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

~Zona fostelor tabacarii (Pielari—Carpenului—Mihai Bravu) — incadrare intr-o functiune mixta
in loc de locuinte individuale (cum se propune in PUG), pentru a permite valorificarea

urbanistica a terenurilor virane.”
Clasificare interna:

 tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenuri predominant virane, fosta zona industriala (tabacarii), cu
prezenta unor locuinte colective vechi in proximitate.

propunerea PUG: Incadrarea zonei in UTR (Unitate Teritoriald de Referinti) cu
functiune dominanta de locuinte individuale (L), pentru a asigura o tranzitie coerenta si
o integrare armonioasd cu tesutul urban inconjurdtor, caracterizat de locuire
individuala.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea se aliniaza strategiei generale a PUG
de a consolida caracterul rezidential al zonelor adiacente si de a evita introducerea unor
functiuni mixte cu un impact potential negativ (trafic, densitate) intr-un tesut urban
stabil.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Propune pentru zona de locuinte individuale
un regim de construire de P+1, P+2 maximum, permitand in acelasi timp si functiuni
complementare.

planse de reglementari: Delimiteaza clar perimetrul ca fiind parte a unei zone mai largi
cu caracter predominant de locuire individuala.

studii de fundamentare: Justifica necesitatea de a mentine un caracter unitar al zonei
pentru a nu crea disonante functionale si de imagine urbana.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare: Solicitarea de a permite functiuni de servicii si comert este legitima din
perspectiva valorificarii urbanistice. Totusi, instrumentul propus (schimbarea
incadrarii in zond mixtd - M) nu este necesar, deoarece reglementarea propusa pentru

2 | Page



zona de locuinte (L) permite deja, in mod controlat, functiuni complementare
compatibile cu locuirea.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0O Se accepta
0O Se accepta partial
Nu se accepta

Motivare:

Propunerea de incadrare a zonei in categoria de locuinte individuale (L) are la baza principiul

coerentei urbanistice, avand in vedere caracterul predominant al zonelor invecinate.

Conform Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin HG 525/1996) si a propunerilor
din Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG, zonele de locuinte (L) nu sunt
exclusiv rezidentiale. Acestea permit, pe langa functiunea de baza, si functiuni complementare
compatibile, precum servicii, comert de proximitate sau birouri, cu conditia ca acestea sa nu
genereze disconfort pentru locuire (zgomot, trafic intens) si sia se incadreze in limitele

procentuale stabilite prin RLU.

Prin urmare, solicitarea de a schimba Incadrarea In "zona mixtd" (M) nu este necesara,
deoarece obiectivul de a permite o valorificare urbanistica superioara prin functiuni de servicii

si comert este deja atins prin reglementérile propuse pentru zona de locuinte individuale.

Pentru valorificarea specifica a terenurilor virane de mari dimensiuni din fosta zona
industriala, instrumentul urbanistic adecvat, conform Legii nr. 350/2001, este Planul
Urbanistic Zonal (PUZ). Acesta permite o detaliere a reglementarilor PUG, inclusiv stabilirea
unui regim mixt la nivel de parcela si definirea unor indicatori urbanistici adaptati, fara a

modifica incadrarea functionald majora a intregii zone la nivel de PUG.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)

Nu se opereaza modificari:
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« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

 status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa;

« decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

- procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 303069/22.04.2026

« pozitie in registru: 78

e status procesare: procesat

 inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinta interna VEGO: PUGCONS78
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Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

5 | Page



	Bookmarks
	heading_0


		certSIGN
	2026-05-07T15:12:33+0300
	București, Romania
	Semnat electronic


		certSIGN
	2026-05-07T15:29:33+0300
	Bucuresti, Romania
	Semnat electronic




