Raspuns observatie nr. 303076

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303076 / 22.04.2026

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: AJ REALITY INTERNATIONAL DEVELOPMENT

NOTA: Petitia este listata separat, dar face referire la acelasi teren ca la pozitia nr. 74 din
registrul de consultare. Se constatd o posibild eroare de referinta a petentului, terenul indicat

(NC 130006) apartinand altui proprietar.

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

s Solicitare pentru reglementarea unei functiuni mixte (locuinte individuale si colective)

pentru terenul situat la adresa Str. Pielari nr. 7 (NC 130006).]”
Clasificare interna:

« tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului.

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ.

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul este situat intr-o zona caracterizata predominant de locuinte
individuale cu regim redus de indltime, formand un tesut urban omogen.

propunerea PUG: Terenul este incadrat in Unitatea Teritoriald de Referinta (UTR)
destinata locuirii individuale de densitate medie.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza protejarea si consolidarea
caracterului zonelor rezidentiale existente, evitand introducerea unor functiuni sau
regimuri de construire care sa altereze coerenta morfologica si functionala.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-ul vizat permite exclusiv locuinte
individuale si functiuni complementare acestora.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice delimiteaza clar zona ca
fiind destinata locuirii individuale.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU

justificare: Propunerea de a introduce locuinte colective intr-o structura urbana definita
si consolidata ca zona de locuire individualda contravine principiilor de dezvoltare
coerenta si armonioasa, stipulate de Legea nr. 350/2001. O astfel de modificare ar altera
profund caracterul zonei, ar crea disonante de scara si densitate si ar genera presiune
suplimentara asupra infrastructurii existente. Argumentul conform caruia in capatul
opus al UTR-ului, pe o alta strada (str. George Toparceanu), exista locuinte colective, nu
este valid pentru a justifica o modificare radicald a frontului strazii Pielari, care are un
caracter distinct si omogen.
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5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea nu poate fi acceptata deoarece reglementarea propusa ar altera in mod fundamental

caracterul zonei, fiind in contradictie cu principiile de dezvoltare urbanistica coerenta stabilite

prin PUG si prin legislatia in vigoare.

Criterii legale: Conform Legii nr. 350/2001, Planul Urbanistic General stabileste
regulile de baza pentru dezvoltarea intregii unitati administrativ-teritoriale, avand ca
scop asigurarea unei evolutii armonioase. Introducerea unei functiuni de locuire
colectiva intr-o zona definita pentru locuire individuala ar contraveni acestui principiu.

Criterii urbanistice: Zona strazii Pielari prezinta un caracter morfologic si functional
unitar, de tesut consolidat cu locuinte individuale si regim redus de inéltime.
Propunerea ar crea o ruptura de scara si densitate, generand un precedent neconform
cu viziunea strategica a PUG pentru aceastda zona. Orice modificare de o asemenea
anvergura poate fi analizatd doar in cadrul unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), insa
initierea unui PUZ care contravine direct strategiei PUG este inoportuna.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerile PUG pentru acest UTR vizeaza
consolidarea caracterului existent de locuire individuala, nu transformarea sa intr-o
zona mixta cu locuinte colective.

Reglementdrile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE
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» status: respins

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: PET30307622042026

« pozitie in registru: 75

 status procesare: procesat / respins

« inclus in Raportul informarii si consultdrii publicului: DA

+ referinta internda VEGO: PUGPLOCONSR75

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator Digitally signed by Semnat

G e O r digital de George Manta
VEGO Concept Engineering Date: 2026.05.07
15 12 26 +03: 00

Responsabil consultarea populaMJ&ﬁ%amec ﬁcﬁrofeanu

Romanla
Transmitere citre beneficiar:

04.05.2026

. . Digitally signed by Semnat
VI rg I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:29:25 +03:00
P rOfean u Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
Romania
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