Raspuns observatie nr. 303076

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303076

Data inregistrare: 22.04.2026

TETT A TITVA

Persoand/entitate: .

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Pielari 7 (NC 130006, 2.986 mp + locuinta P + anexa) — incadrarea zonei intr-o functiune
mixta cu locuinte individuale si colective, motivand existenta in zona a locuintelor colective

S+P+2.”
Clasificare interna:

- tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG Municipiul Ploiesti, in forma
propusa.

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Imobilul este situat pe Strada Pielari, intr-o zona caracterizata
predominant de locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P, P+1), dispuse pe
parcelar traditional. Frontul stradal, analizat in continuitate cu Strada Carpenului,
prezinta o coerenta morfologica si tipologica specifica tesutului de locuinte unifamiliale.

propunerea PUG: Terenul este incadrat in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) UTR-
LID - Locuire Individuald Densi / Insiruitd, avand ca functiune principald
locuintele individuale pe loturi inguste sau locuinte insiruite, cu regim de indltime P+1-
P+2, mentinand caracterul existent al zonei.

incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea PUG vizeazia conservarea si
consolidarea caracterului zonelor rezidentiale existente, evitind introducerea de
functiuni sau tipologii de cladiri care ar genera disonante si ar afecta calitatea locuirii.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-LID interzice functiunea de locuinta
colectiva ca utilizare principalda, permitand doar functiuni complementare locuirii
individuale care nu genereaza disconfort.

planse de reglementari: Plansa de reglementari urbanistice delimiteaza clar UTR-LID
pentru zona respectiva.

studii de fundamentare: Studiul privind calitatea locuirii evidentiaza valoarea zonelor
cu caracter omogen de locuire individuala si recomanda protejarea acestora.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): Nu este cazul.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU
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 justificare: Solicitarea de introducere a functiunii de locuire colectiva contravine in mod
direct propunerii PUG, care vizeaza tocmai protejarea caracterului zonei de locuinte
individuale cu regim redus de indltime. Argumentul existentei unor locuinte colective
(S+P+2) in aceeasi UTR este analizat, insa se constata ca acestea sunt amplasate la o
distanta considerabila, pe o alta strada (George Toparceanu) cu un profil si caracter
urbanistic diferit, neputand constitui un precedent valid pentru modificarea regimului
pe Strada Pielari.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta
O Se accepta partial
Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea de incadrare a imobilului intr-o functiune mixta care sa permita locuinte colective
nu poate fi acceptata, deoarece contravine principiului coerentei si protejarii caracterului
zonei, un principiu fundamental al planificarii urbanistice, sustinut atat de Legea nr.

350/2001, cat si de Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996).

« Criterii Urbanistice: Analiza morfologica a frontului stradal al Strazii Pielari si al
continuitatii sale pe Strada Carpenului releva un caracter omogen, dominat aproape in
exclusivitate de locuinte individuale cu regim de inaltime redus (P, P+1). Introducerea
unei cladiri colective S+P+2 ar crea o disonantd volumetrica si functionala, afectand
negativ calitatea locuirii si imaginea urbana a strazii.

« Criterii Legale: PUG-ul, ca instrument principal de reglementare (conform Legii
350/2001), are rolul de a stabili o viziune coerenta pentru dezvoltarea intregii localitati,
inclusiv prin definirea si protejarea caracterului zonelor functionale. Precedentul
invocat de petent (locuintele colective de pe str. George Toparceanu) este considerat
neaplicabil, fiind situat intr-un context urbanistic diferit, care nu poate justifica o
modificare punctuald ce ar submina regula generala stabilitd pentru Strada Pielari.

« Criterii de Strategie si Coerenta PUG: Strategia PUG pentru aceasta zona este de
a consolida tesutul rezidential existent, nu de a-1 fragmenta prin insertii atipice. O
eventualda modificare a regimului de construire ar trebui fundamentata printr-o
documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care sa analizeze impactul la nivelul
intregii zone, si nu printr-o solicitare punctuald. Prin urmare, propunerea PUG de
incadrare in UTR-LID (Locuire Individuald Dens# / Ingiruitd) este mentinuti.
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6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

(dupa caz)
Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

 status: neintegrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: 303076_22042026
. ozitie 1n registru:
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10. VALIDARE

. . Digitally signed by Semnat
VI rg I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
15:29:23 +03:00
P rOfean u Motiv: Semnat electronic
George Manta Locatie: Bucuresti,
Romania

Semnatura validare:
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Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere citre beneficiar:

05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza
in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existentd a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi
pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de existentd a acestora. Asupra
acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare,
in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza cdreia acestea

au fost autorizate si inscrise.
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