Raspuns observatie nr. 303101

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303101 / 22.04.2026

Persoani/entitate: REAL LOCATOR RESIDENCE (. T

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Ghighiului 14B (NC 133390) — Real Locator Residence (Paduraru Vasile) contesta
ca nelegala incadrarea UTR-SV (spatii verzi/coridor ecologic); invoca incalcarea art.
18(9) L 24/2007, lipsa exproprierii si a despagubirilor, tratament discriminatoriu fata
de vecini, inaplicabilitatea art. 79 L. 69/2000; cere reincadrare in UTR-MX cu indicatori
comparabili cu zona.”

Clasificare interna:

 tip: contestatie

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenul cu numar cadastral 133390 este o proprietate privata,
situata intr-o zona de tranzitie, in proximitatea unor terenuri cu functiuni mixte si de
locuire.

propunerea PUG (initiala): Propunerea initiala a PUG a incadrat terenul in
Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-SV (Spatii Verzi Publice si Coridoare Ecologice),
avand in vedere potentialul de coridor ecologic al zonei.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia generala a PUG vizeaza extinderea
si consolidarea sistemului de spatii verzi. Totusi, incadrarea unei proprietati private in
UTR-SV fara un plan concret de expropriere si despagubire poate genera
disfunctionalitati si inechitati, aspect semnalat de petent.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-SV impune restrictii severe de
construire, fiind destinat cu precadere amenajarilor publice. UTR-MX (Mixt Urban
General), solicitat de petent, permite o flexibilitate mai mare, incluzand locuire si
servicii.

planse de reglementari: Conform Plansei 3 - Reglementari Urbanistice, terenul se
afla intr-o zona de contact intre o dezvoltare urbana si o potentiala zona verde, ceea ce
a condus la incadrarea initiala.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: PARTIAL

justificare:

Observatia este considerata partial intemeiatd. Desi intentia de a crea un coridor ecologic este

valida din punct de vedere strategic, aplicarea regimului de spatiu verde public pe o proprietate
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privata fara initierea procedurilor de expropriere, conform legislatiei in vigoare, contravine
dreptului de proprietate si principiilor de echitate. Petentul invoca in mod corect tratamentul
discriminatoriu fatd de proprietatile invecinate care au un regim urbanistic ce permite

dezvoltarea.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
0O Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Solicitarea dumneavoastra a fost analizata si implementata in cadrul procesului de revizuire a

propunerilor pentru noul Plan Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

In urma reevaluirii contextului urbanistic, s-a constatat ci incadrarea initiald a terenului cu
numar cadastral 133390 in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-SV (Spatii Verzi Publice si
Coridoare Ecologice) ar genera o discontinuitate in dezvoltarea coerenta a zonei si ar impune
restrictii disproportionate asupra proprietatii private, in absenta unui plan de expropriere si

despagubire, conform Legii nr. 255/2010.

Prin urmare, pentru a asigura o dezvoltare urbanistica echilibrata si pentru a respecta
principiul tratamentului echitabil, s-a decis reincadrarea terenului mentionat intr-o zona cu
functiuni mixte, compatibila cu locuirea si serviciile, similara cu reglementarile aplicate

proprietatilor invecinate.

Amendament important: Conform procedurilor legale de avizare a documentatiilor de
urbanism, stabilite prin Legea nr. 350/2001, versiunea finala a Planului Urbanistic General,
inclusiv aceasti modificare, va fi supusi avizirii de ciitre toate autoritiitile competente. In acest
context, subliniem cad Agentia pentru Protectia Mediului detine competenta finala si
ultimul cuvant in ceea ce priveste regimul spatiilor verzi. Exista posibilitatea ca, in
urma analizei efectuate in cadrul procedurii de avizare de mediu, autoritatea competenta sa
solicite mentinerea sau reintroducerea incadrarii terenului ca spatiu verde, decizie care va

prevala.
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10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu

Transmitere catre beneficiar:

05.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteaza in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existentda a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa de reglementari urbanistice; Regulamentul Local de
Urbanism (RLU).

referinta: Plansa 3 - Reglementari Urbanistice; Capitolul specific din RLU privind
UTR-urile.

tip modificare: Reinc m 1@15{5@ ! 5%2 R-SV (Spatii Verzi
Publice si Coridoare Eco g E’@iﬁ}%‘%@f@%@General), cu reglementri
specifice zonei. Motiv: Semnat electroni
pectiice ' Manta Loocg[ie;%mugﬁreetifac rone

Remania

7. STATUS INTEGRARE

. . . Digitally signed by Semnat
status: integrat VI r I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07

etapa: revizuire propuneri 5 t blie5:29:21 +03:00 _
p éeﬁ Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,

Romania
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8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
« cod observatie: pet. 303101 / 22.04.2026

« pozitie in registru: Poz. 73

« status procesare: integrat

+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

+ referinta interna VEGO: VEGOPUGPLOIESTIOBS073
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