Raspuns observatie nr. 303035

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303035 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: CONSTIL

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

LStr. Gageni 90 (NC 150257 si 150276 — cate 5.000 mp) — UTR-I1 — UTR-LCi pentru

terenurile intre Dambu si calea ferata 304.”
Clasificare interna:

 tip: solicitare

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

1| Page



Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Réaspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiald catre petent este realizatd de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile identificate prin NC 150257 si 150276 sunt situate intr-
o zona cu caracter industrial, incadrata conform PUG in vigoare in Unitatea Teritoriala
de Referinta UTR-11 (Industrie).

propunerea PUG: Noul PUG mentine caracterul zonei, incadrand terenurile in UTR-
I1 - Industrie, Depozitare si Logisticd, pentru a asigura coerenta functionald a
teritoriului.

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza consolidarea zonelor
functionale majore si evitarea crearii unor enclave rezidentiale in interiorul zonelor
industriale, pentru a preveni conflictele de utilizare (poluare, zgomot, trafic greu) si
pentru a proteja sanatatea si confortul locuitorilor.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Reglementarile pentru UTR-I1 interzic
functiunea de locuire.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar zona
ca fiind industriala, separata de zonele de locuit prin infrastructura feroviara (linia 304).

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea economica si zonarea
functionala sustine mentinerea si consolidarea zonelor industriale existente.

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU

justificare: Solicitarea de schimbare a incadrarii urbanistice din UTR-I1 (Industrie) in
UTR-LCi (Locuire Colectivd cu Regim Inalt de Iniltime) este neconformi cu strategia
generala a PUG. Zona are un caracter predominant industrial si este fizic delimitata de
o infrastructura majora (calea feratd), care actioneaza ca o barierda si o sursa de
disconfort. Introducerea unei functiuni rezidentiale de mare densitate ar crea
disfunctionalitati majore la nivel teritorial si ar expune viitorii locuitori la riscuri si un
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nivel redus de confort, contrar principiilor de dezvoltare durabila si protejare a sanatatii
populatiei, statuate prin Legea nr. 350/2001 si HG 525/1996.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:
Nu se accepta
Motivare:

Solicitarea nu poate fi implementata la nivelul Planului Urbanistic General din urméatoarele

motive:

« Criterii legale: Legea nr. 350/2001 stabileste cda PUG are un caracter director si
stabileste reguli la nivel de macro-zonare. O modificare punctuald, la nivel de parceld,
care contravine caracterului general al unei zone functionale largi, nu poate fi transata
prin PUG, ci necesita o analiza detaliata specifica. Instrumentul legal corect pentru o
astfel de derogare este Planul Urbanistic Zonal (PUZ), care permite studierea in detaliu
a impactului si a conditiilor de compatibilitate.

« Criterii urbanistice: Terenurile in cauza sunt situate intr-o zona cu un caracter
industrial consolidat. Amplasarea acestora intre raul Dambu si infrastructura feroviara
principala (linia 304) creeaza o izolare fizica si functionala fata de tesutul rezidential
coerent al municipiului. Calea feratd constituie o bariera fizicd, o sursa de zgomot si
vibratii, facand zona improprie pentru locuire colectiva de densitate mare, conform
principiilor de igiena si sanatate publica reglementate de HG 525/1996.

« Criterii de strategie si coerenta PUG: Propunerea de a introduce o enclava
rezidentiala (UTR-LCi) in interiorul unei zone industriale (UTR-I1) contravine direct
strategiei PUG de a consolida zonele functionale si de a preveni conflictele de vecinétate.
O astfel de modificare ar genera disfunctionalitati la nivel teritorial, creand presiune pe
infrastructura existenta si generand un precedent pentru dezvoltari rezidentiale
fragmentate si nesustenabile.

Exista insa posibilitatea ca, dacd se doreste transformarea punctuald a unui teren intr-o zona
de locuire, sa se studieze aceasta oportunitate printr-o documentatie de tip Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), elaborata conform legii. Un astfel de demers ar trebui sa analizeze in detaliu
impactul, masurile de protectie necesare (ex: panouri fonice, zone verzi de protectie) si modul
de asigurare a accesibilitatii si a dotirilor necesare. In acest moment, terenul riméne conform

caracterului zonei (industrial).

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

« status: neintegrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: 303035/2026-04-21

« pozitie in registru: 72

« status procesare: procesat / respins

« inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

« referinti interna VEGGP§761 ?ﬁTé %glgesgggfggyhﬂsaen@at
Date: 2026.05.07
~7 15:12:20 +03:00

Motiv: Semnat electronic
10. VALIDARE I\/I an ta LOCQ{[ieZ Bucureti, |

Romania

Semnatura validare:

George Manta . . Digitally signed by Semnat
VI rg I | digital de Virgil Profeanu
. s Date: 2026.05.07
Administrator 152918 £03.00
. . P ro ean u Motiv: Semnat electronic
VEGO Concept Engineering Locatie: Bucuresti,

Romania
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Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:
04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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