Raspuns observatie nr. 303037

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303037

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: Petent conform reg. 303037

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Str. Gageni 90 (NC 129928 — 10.147 mp si 129930 — 184 mp) intre Dambu si calea ferata 304
— UTR-I1 - UTR-LCi (locuinte colective). Argumenteaza tendinta nord-vestica spre locuinte

colective si valorificarea malurilor Dambu ca agrement.”
Clasificare interna:

 tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Terenurile sunt situate in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR-I1,
avand ca functiune dominanta industria, depozitarea si logistica. Zona are un caracter
industrial pronuntat si este delimitata la sud-est de infrastructura magistralei de cale
ferata 304.

propunerea PUG: PUG-ul in curs de actualizare mentine caracterul functional al zonei,
ca parte a strategiei de a consolida polii economici existenti si de a evita introducerea
unor functiuni incompatibile (precum locuirea) in zone cu potential de disconfort
(zgomot, poluare, trafic greu).

incadrare in strategia de dezvoltare: Strategia PUG vizeaza o zonificare functionala
coerenta, care sa previna conflictele intre utilizari si sa protejeze zonele rezidentiale de
impactul activitatilor industriale.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): RLU propus mentine pentru UTR-I1
reglementari specifice zonelor industriale, interzicand functiunea de locuire.

planse de reglementari: Plansa de Reglementari Urbanistice delimiteaza clar zona ca
UTR-I1.

studii de fundamentare: Studiul privind dezvoltarea economica si studiul de mediu
subliniaza importanta mentinerii si modernizarii zonelor industriale, respectiv riscurile
asociate amplasarii locuintelor in proximitatea acestora.

avize si acorduri obtinute (daca este cazul): N/A

4.3. Evaluare tehnica:

conformitate: NU
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justificare:

Solicitarea de schimbare a incadrarii urbanistice din UTR-I1 (Industrie, Depozitare si

Logistici) in UTR-LCi (Locuire Colectivd cu Regim Inalt de Iniltime) este neconformi cu

principiile de baza ale planificdrii urbanistice, in special cu principiul zonificarii functionale

coerente (conform HG 525/1996 si Legii 350/2001). Introducerea unei functiuni sensibile,

precum locuirea, intr-o zona cu caracter industrial dominant si delimitata de o bariera fizica si

de risc majora (calea ferata magistrald) ar genera disfunctionalitati semnificative, conflicte

functionale si ar expune viitorii locuitori la un nivel ridicat de disconfort (zgomot, vibratii).

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

0 Se accepta

O Se accepta partial

Nu se accepta

Motivare:

Criterii legale: Propunerea contravine principiilor de zonificare functionala stabilite
prin Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996), care urmareste prevenirea
conflictelor intre utilizari incompatibile. De asemenea, Legea nr. 350/2001 statueaza ca
planificarea urbanistica trebuie sa asigure o dezvoltare echilibrata si conditii de viata
sanatoase, principii care ar fi incalcate prin inserarea de locuinte in acest context
industrial.

Criterii urbanistice: Amplasamentul este situat intr-o arie cu caracter industrial
consolidat, neadecvata pentru functiunea rezidentiald. Prezenta magistralei de cale
ferata 304 constituie o bariera fizica majora si o sursa importanta de poluare fonica si
vibratii, ceea ce face zona improprie pentru locuire. Planul Urbanistic General are rolul
de a stabili reglementari la scard macro, iar o astfel de modificare punctuala, care
contravine caracterului intregii zone, nu poate fi operata la nivel de PUG.

Criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG este de a consolida zonele
economice existente si de a proteja zonele de locuit. Introducerea unei enclave
rezidentiale in aceasta zona industriala ar fragmenta dezvoltarea coerenta a teritoriului
si ar crea un precedent disfunctional. Desi valorificarea malurilor raului Dambu ca zona
de agrement este un obiectiv, acesta trebuie realizat intr-un mod coerent, potential ca
zona de protectie sau tampon intre zona industriala si alte functiuni, nu prin inserarea
directa a locuirii.

Totusi, conform Legii nr. 350/2001, proprietarul are dreptul de a initia o0 documentatie de tip

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru a studia in detaliu posibilitatea si oportunitatea schimbarii
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de destinatie a terenului, prin care sa se analizeze toate implicatiile (trafic, mediu, relatia cu

vecinatatile) si sa se propuna un set de reglementari specifice.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

 status: neintegrat

« etapa: forma finald

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
« analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
+ decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistraG @gﬁ n b@lbﬁ FHNCRL
’ r’ é |g|ta orge Manta
. jae Date: 2026 05.07
cod observatie: 303037 e 0300

« pozitie in registru: Poz. 7M an t a yooé:avﬂes.%mugﬁﬁeet!ec”onic

« status procesare: procesat / respins Romania

+ inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA
« referinta interna VEGO: PET303037PUG_PLOIESTI

Digitally signed by Semnat

VI rg I | digital de Virgil Profeanu
Date: 2026.05.07
10. VALIDARE 15:29:14 +03:00
Motiv: Semnat electronic
Locatie: Bucuresti,
Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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