Raspuns observatie nr. 303038

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303070

Data inregistrare: 22.04.2026

Persoand/entitate: ASCENT PROCONSTRUCT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

s Preluarea in PUG a parametrilor PUZ aprobat prin HCL 530/22.12.2021 (Lb locuinte
colective POT 40%, CUT 1,5, P+3+4R, H 21 m; Lmx P+2-4, H 18 m) in loc de incadrarea
propusa MX cu P+2+M (H 10-12 m) care ignora drepturile dobandite; cere asigurarea
continuitatii reglementarilor pentru fazele urmatoare ale proiectului; raspuns scris cf. Ord.

2701/2010. Bd. Republicii 297, 297A (NC 147389, 132817).]"
Clasificare interna:

« tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ

Alte acte sectoriale (dupa caz)

NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

situatia existenta: Pentru terenurile de la adresele Bd. Republicii 297 si 297A (NC
147389, 132817) a fost aprobat un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) prin HCL nr.
530/22.12.2021, care stabileste indicatori urbanistici si un regim de construire specific
(Lb, Lmx).

propunerea PUG: Propunerea preliminara a PUG incadra zona intr-o Unitate
Teritoriala de Referinta (UTR) de tip MX (Mixt Urban General), cu reglementari
generale (P+2+M, H 10-12 m) mai restrictive decat cele aprobate prin PUZ-ul
mentionat.

incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza principiului securitatii
raporturilor juridice, care presupune predictibilitate si respectarea drepturilor
dobandite prin acte administrative anterioare care au produs efecte.

4.2. Corelare cu documente relevante:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea implicd o corelare directa cu
capitolul de masuri tranzitorii din RLU, care trebuie sa reglementeze statutul
documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

planse de reglementari: Propunerea implica delimitarea grafica a conturului PUZ-ului
aprobat prin HCL 530/2021 pe plansa de reglementari a PUG, ca zona cu regim specific.

studii de fundamentare: Nu este cazul unei corelari directe, decizia fiind de natura
procedural-juridica.

avize si acorduri obtinute (dacad este cazul): Petitionarul a anexat Certificatul de
Urbanism nr. 423 din 13.05.2025, care atesta ca PUZ-ul a inceput sa produca efecte
juridice.
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4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: DA

« justificare:
Solicitarea este conforma cu principiile generale ale urbanismului si cu prevederile Legii nr.
350/2001. Un Plan Urbanistic Zonal care a fost aprobat legal si care a inceput sd produca efecte
(demonstrate prin emiterea de certificate de urbanism sau autorizatii de construire) isi
prelungeste valabilitatea. Prin urmare, noul Plan Urbanistic General are obligatia de a prelua
siintegra aceste reglementari specifice, deja intrate in circuitul civil, pentru a nu leza drepturile

dobandite si pentru a asigura continuitatea si predictibilitatea procesului de investitii.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta
0O Se accepta partial
OO0 Nu se accepta

Motivare:

« criterii legale: Solicitarea este acceptata in temeiul principiului securitatii raporturilor
juridice si al prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Conform acesteia, un Plan Urbanistic Zonal aprobat care a inceput sa
produca efecte juridice (aspect dovedit in cazul de fata prin Certificatul de Urbanism nr.
423/13.05.2025) 1si prelungeste valabilitatea. Astfel, noul Plan Urbanistic General nu
poate ignora sau anula drepturile dobandite, avand obligatia de a prelua si gestiona
situatia urbanistica existenta si aprobata legal.

« criterii urbanistice: Preluarea reglementarilor unui PUZ aprobat si intrat in circuitul
civil asigura coerenta si predictibilitatea dezvoltarii urbane. Ignorarea acestuia ar crea
disfunctionalitati si un precedent negativ pentru investitiile viitoare. Prin integrarea
reglementarilor specifice, noul PUG asigura o tranzitie coerenta si respecta investitiile
deja angajate pe baza unui cadru legal valid.

« criterii de strategie si coerenta PUG: Strategia PUG urmareste o dezvoltare armonioasa,
care include si respectarea angajamentelor legale anterioare. Preluarea PUZ-ului in
PUG este o masura de buna practica administrativa, conforma cu obligatia autoritatii de
a raspunde in scris solicitarilor din consultarea publicd, asa cum prevede si Ordinul
MDRT nr. 2701/2010.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG
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Se opereaza modificari:

document modificat: plansa de reglementari urbanistice / Regulament Local de
Urbanism (RLU)

referinta: Plansa PUG / Articol "Masuri tranzitorii" din RLU

tip modificare: Pe plansa de reglementari a PUG, se va delimita grafic perimetrul aferent
PUZ aprobat prin HCL nr. 530/2021, cu mentiunea "Zond reglementatd prin PUZ
aprobat anterior, preluat in PUG". In RLU, la capitolul de mésuri tranzitorii, se va
introduce un articol care specifica faptul ca PUZ-urile aprobate care au produs efecte
juridice se preiau ca atare si 1si mentin valabilitatea conform legii.

7. STATUS INTEGRARE

status: integrat

etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;
decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

Digitally signed by Semnat

Q @ Qtl: Q digital de George Manta

observatia este inregistrat g n?@l@.ﬁ%zﬁﬁé%@é PUG;
s e Motiv: Semnat electronic

cod observatie: Poz. 50 M an t a Locatie: Bucureti

pozitie in registru: 303070 / 22.04.2026 Romania

status procesare: procesat

inclus in Raportul informarii si consultarii publicului: DA

referintd interna VEGO: PUﬁP CPREfP_5O Digitally signed by Semnat

| rn | digital de Virgil Profeanu
R A Date: 2026.05.07
15:29:09 +03:00

10. VALIDARE P rOfean u Motiv: Semnat electronic

Locatie: Bucuresti,
Romania
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Semnatura validare:

George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:

04.05.2026

Reglementarile urbanistice reprezinta propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu afecteaza in
mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare. Situatia existenta a
imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in cartea funciara, isi pastreaza
valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga duratd de existentd a acestora. Asupra acestor
constructii se pot realiza lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau renovare, in limitele
si conditiile stabilite prin documentatia tehnica si juridica in baza céareia acestea au fost

autorizate si inscrise.
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