Raspuns observatie nr. 303043

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303043 / 21.04.2026

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: ASCENT PROCONSTRUCT si MANGY CONSTRUCT

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

»Pentru imobilele situate in Bd. Republicii 297-297A (NC 149052 — 9.740 mp si NC 149051 —
714 mp), se solicitd mentinerea zonificarii si a reglementarilor urbanistice aprobate prin Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat prin Hotararea Consiliului Local (HCL) nr. 530/22.12.2021.
Petentii invoca Certificatul de Urbanism (CU) nr. 423/13.05.2025 ca dovada a initierii

procedurilor de autorizare si nu doresc schimbarea destinatiei propusa prin noul PUG.”
Clasificare interna:

« tip: solicitare

+ domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
« OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent noului PUG (in special prevederile
tranzitorii)

NOTA:
Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

 situatia existenta: Terenurile fac obiectul unui Plan Urbanistic Zonal aprobat prin HCL
nr. 530/22.12.2021 (PUZ Big Studio).

« propunerea PUG: ..épropunere initiald a PUG pentru aceasta zona, daca era diferita?..

« 1incadrare in strategia de dezvoltare: Solicitarea se aliniaza principiului predictibilitatii
si protejarii investitiilor demarate legal.

4.2. Corelare cu documente relevante:

« Regulamentul Local de Urbanism (RLU): Solicitarea se incadreaza in prevederile
tranzitorii ale noului RLU, care stipuleazd cd documentatiile de urbanism aprobate
anterior intrarii in vigoare a noului PUG isi pastreaza valabilitatea o perioada
determinata.

« planse de reglementari: Propunerea implica delimitarea conturului PUZ aprobat pe
plansele noului PUG si preluarea reglementarilor specifice.

« studii de fundamentare: Decizia nu contravine studiilor de fundamentare, avand in
vedere ca PUZ-ul a parcurs deja un proces de avizare si aprobare fundamentat.

e avize si acorduri obtinute (dacad este cazul): Certificatul de Urbanism nr.
423/13.05.2025 atesta ca PUZ-ul aprobat a inceput sa produca efecte juridice.

4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: DA

« justificare:
Solicitarea este conforma cu principiile legislatiei in vigoare. Legea nr. 350/2001 prevede ca
valabilitatea unei documentatii de urbanism se prelungeste daca au fost demarate investitii in
baza acesteia, fapt demonstrat prin emiterea Certificatului de Urbanism. Totodata,

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent noului PUG include masuri tranzitorii care
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permit mentinerea valabilitatii PUZ-urilor aprobate pentru o perioada de 5 ani, asigurand

astfel un cadru de predictibilitate pentru dezvoltarile in curs.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

Se accepta

Motivare:

criterii legale: Solicitarea este acceptatd. Conform prevederilor tranzitorii din
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent noului PUG, documentatiile de
urbanism (PUZ) aprobate legal isi mentin valabilitatea pe o perioada de 5 ani de la data
aprobarii lor. Mai mult, conform Legii nr. 350/2001, o documentatie de urbanism care
a Inceput sa produca efecte juridice — fapt demonstrat in cazul de fata prin emiterea
Certificatului de Urbanism nr. 423/13.05.2025 — isi prelungeste valabilitatea.

criterii urbanistice: Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 530/22.12.2021 a parcurs
deja procedura de avizare si aprobare, fiind considerat o reglementare urbanistica
coerenta si fundamentata pentru zona respectiva.

criterii de strategie si coerenta PUG: Preluarea PUZ-ului aprobat in noul PUG asigura
coerenta planificarii si respecta principiul predictibilitatii pentru investitiile demarate
legal, fiind o practicd urbanistica standard.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Se opereaza modificari:

document modificat: Plansa reglementari urbanistice si Regulament Local de Urbanism
(RLU)

referinta: Plansa de reglementari urbanistice a noului PUG

tip modificare: Pe plansa de reglementiri a noului PUG se va delimita explicit
perimetrul aferent PUZ aprobat prin HCL 530/22.12.2021. In RLU, la sectiunea
aferentd UTR-ului in care se incadreaza terenurile, se va mentiona ca pentru imobilele
cu NC 149052 si NC 149051 se aplica reglementarile specifice aprobate prin PUZ HCL
530/22.12.2021 (Lb, POT 40%, CUT 1,5, P+3+4R, H 21m; Lmx P+2-4, H 18m).

7. STATUS INTEGRARE
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» status: integrat

« etapa: forma finala

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;
 analiza are caracter tehnic si nu reprezintd decizie administrativa;
 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG;
+ cod observatie: PUGCONSPET_69

« porzitie in registru: 69

» status procesare: procesat

« inclus in Raportul informarii si consultdrii publicului: DA

« referintd interna VEGO: PETPUGPLOIESTI_303043

10. VALIDARE

Semnatura validare:

George Manta
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reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia
tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.
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