Raspuns observatie nr. 303050

1. DATE DE IDENTIFICARE

Proiect: Plan Urbanistic General (PUG) — Municipiul Ploiesti
Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING

Beneficiar: Municipiul Ploiesti prin Primaria Municipiului Ploiesti
Autoritate responsabild de consultare: Primaria Municipiului Ploiesti
Nr. inregistrare observatie: 303050

Data inregistrare: 21.04.2026

Persoand/entitate: . _ A

2. OBIECTUL OBSERVATIEI

Se reda sintetic continutul observatiei:

s[Mentinerea PUZ obligatoriu in UTR MX cartier Albert, P+2 max, perdele de protectie,
subzonare strict rezidentiald, limitare viteza si piste pietoni/biciclete; reclama lipsa analizei

situatiei existente, suprasolicitarea canalizarii ApaNova; sondaje noi si grupuri de lucru.]”
Clasificare interna:

 tip: propunere

« domeniu: reglementari urbanistice

3. CADRUL LEGAL APLICABIL

Analiza tehnica se bazeaza pe urmatorul cadru normativ:

« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului
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« Ordinul MDRAP nr. 233/2016 privind normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001

« Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala
« Legea nr. 544/2001 privind accesul la informatiile de interes public
« HGnr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism
+ OUGr. 57/2019 — Codul Administrativ
« Alte acte sectoriale (dupa caz)
NOTA:

Raspunsul tehnic este elaborat de VEGO CONCEPT ENGINEERING in calitate de proiectant.

Transmiterea oficiala catre petent este realizata de autoritatea administratiei publice locale.

4. ANALIZA TEHNICA A OBSERVATIEI

4.1. Context in documentatia PUG:

 situatia existenta: Cartierul Albert este o zona cu un caracter predominant rezidential,
format dintr-un tesut urban eterogen, cu un potential de dezvoltare si presiune
imobiliara in crestere.

« propunerea PUG: Zona este incadrata in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) MX -
Mixt Urban General, care permite o flexibilitate functionald controlatd, avand un
caracter director si strategic.

« 1incadrare in strategia de dezvoltare: Propunerea sustine o dezvoltare coerentd a
cartierului, in linie cu strategia generala a PUG, care urmareste consolidarea zonelor
urbane existente si evitarea expansiunii necontrolate.

4.2. Corelare cu documente relevante:

+ Regulamentul Local de Urbanism (RLU): UTR-MX stabileste conditii generale de
construire (functiuni admise, POT, CUT, regim de inaltime), dar nu poate reglementa la
nivel de detaliu specificul fiecarei parcele sau sub-zone.

« planse de reglementari: Delimiteazd UTR-MX si coridoarele de circulatie majore.

« studii de fundamentare: Analizele la nivel de municipiu confirma necesitatea unei
gestionari atente a zonelor de tranzitie precum Cartierul Albert.

4.3. Evaluare tehnica:

« conformitate: PARTIAL

« justificare:
Solicitarea de a institui reglementari detaliate (regim maxim P+2, subzonare strict
rezidentialda, perdele de protectie, limitare viteza) este legitima din perspectiva asigurarii

calitatii locuirii. Totusi, Planul Urbanistic General (PUG), conform Legii nr. 350/2001, este o
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documentatie de planificare strategica la scara intregii localitati si nu poate contine acest nivel
de detaliu. Instrumentul urbanistic corect si legal pentru stabilirea unor astfel de reguli
specifice la nivel de cartier este Planul Urbanistic Zonal (PUZ). Prin urmare, principiul

solicitarii este acceptat, dar implementarea sa se va face prin instrumentul adecvat.

5. RASPUNS LA OBSERVATIE

In baza analizei efectuate:

O Se accepta
Se accepta partial
0O Nu se accepta

Motivare:

Propunerea dumneavoastra privind instituirea unor reglementari detaliate pentru Cartierul
Albert este considerata pertinenta si este acceptatd in principiu. Necesitatea unui control

urbanistic riguros in zona, pentru a asigura o dezvoltare coerenta si calitativa, este recunoscuta.

Totusi, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Planul Urbanistic General (PUG) are un caracter strategic si director, stabilind cadrul general
de dezvoltare pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald. Nivelul de detaliu solicitat
(regim de inaltime strict P+2, subzonare, perdele de protectie, piste, etc.) depaseste
competentele PUG si intra in atributiile Planului Urbanistic Zonal (PUZ), care este

instrumentul legal adecvat pentru reglementarea specifica la nivel de cartier.

Prin urmare, se accepta partial solicitarea in sensul cad orice dezvoltare viitoare in zona
Cartierului Albert va fi conditionatd de elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip Plan
Urbanistic Zonal (PUZ). In cadrul procedurii de elaborare a respectivului PUZ, vor fi analizate
in detaliu toate aspectele semnalate — regim de inaltime, indicatori urbanistici, trafic,
infrastructura, perdele de protectie — si se va desfasura o noua etapa de consultare publica, in

care veti putea contribui direct la definirea solutiilor propuse.

Reglementarile urbanistice reprezintd propuneri de dezvoltare pentru viitor si nu
afecteazd in mod direct constructiile edificate sau autorizate si in curs de edificare.
Situatia existenta a imobilului, respectiv constructiile legale edificate si intabulate in
cartea funciara, isi pastreaza valabilitatea si pot fi mentinute pe intreaga durata de
existenta a acestora. Asupra acestor constructii se pot realiza lucrari de intretinere,
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reparatii, modernizare sau renovare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia

tehnica si juridica in baza careia acestea au fost autorizate si inscrise.

6. CONSECINTE IN DOCUMENTATIA PUG

Nu se opereaza modificari:

« se mentine solutia propusa, din motivele prezentate

7. STATUS INTEGRARE

 status: partial integrat

« etapa: revizuire propuneri

8. RESPONSABILITATE SI LIMITARI

« VEGO CONCEPT ENGINEERING are rol de elaborator si consultant tehnic;

 analiza are caracter tehnic si nu reprezinta decizie administrativa;

 decizia finala apartine Consiliului Local al Municipiului Ploiesti;

« procesul de consultare este organizat si gestionat de autoritatea publica locala.

9. TRASABILITATE SI INREGISTRARE

« observatia este inregistrata in Registrul de consultare publica PUG,;
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George Manta

Administrator

VEGO Concept Engineering

Responsabil consultarea populatiei din partea proiectantului: Virgil Profeanu
Transmitere catre beneficiar:
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